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DATA: 31 de outubro de 2017,

IMOVEL: Fraciio ideal de 0,00375218 do terreno n’ 1438/1478 da Avenida Dr., Arthur
Bernardes, nesta cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindo 75,36m de largura na
frente, 54,15m de largura nos fundos por 186,35m de comprimento pelo lado direito, ¢ pelo lado
esquerdo mede em dois segmentos, o 1° de 139,4lm ¢ 0 2° de 43,67m, confrontando-se pela frente
com a referida Avenida, pelo lado direito com o terreno n® 1480/1434, pelo lado esquerdo e fundos
com quem de direito, perfazendo uma érea total territorial de 11.307,85m? (cod log. 1341, insc.
municipal n° 178.250), dita fracdo que corresponder ao futuro apartamento n° 106 do bloco
03 do "Empreendimento "MAIS PARQUE IPE", com vinculagiio de 01 vaga de
estacionamento descoberta de n° 323. Proprietdria: VILLA QUARTZQ SPE LTDA, inscrita
no CNPJ n® 24.429.981/0001-55, com sede na Rodovia Fued Nemer, s/n, KM 7,5, sala 206, Aracui,
Castelo/ES. Registros anteriores: R2 e R.3/35.797, ficha 01 do L° 2. Dito imovel oriundo de
incorporagdo devidamente registrada sob o n.” R.4/35.797, ficha 01 do L° 2, desta Circunscrigdo.-

Oficial: /
Lo

R.1/37.33%:."COMPRA E VENDA. 'DATA: 31/10/2017. Por meio do contrato n° 8,7877.0126122-
0 de compra e venda de terreno e miituo para construgdo de unidade habitacional, alienacdo
fiducidria em garantia, fianga ¢ outras obrigagdes - programia minha casa, minha vida (PMCMV) -
recursos do FGTS, de 07/08/2017, prenotado com o n° 113983, a proprietdria VILLA QUARTZO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 24.425.981/0001-55, com sede na Rodovia Fued Nemer, s/n, KM
7.5, sala 206, Aracui, Castelo/ES, transmitiu a GABRIEL FERNANDES PESSANHA, operador
de biotecnologia, portador da CNH n” 05155816283, expedida por Orgio de Transito/RJ, em
17/12/2013, inscrito no CPF sob o n° 148.071.087-35, residente e domiciliado na Av.. Alberto
Lamego, 555, Quadra M, Lote 25, Horto, nesta cidade, ¢ STEFANY MAGALHAES DOS
SANTOS, fotégrafa, portadora da CI n° 130115702, expedida por Secretaria de Estado da Casa
Civil/RJ, em 26/02/2015, inscrita no CPF sob o n° 158.549.947-12, residente e domiciliada na Rua
Joaquim Suma, 152, Apt® 201, Parque Corrientes, nesta cidade-, ambos brasileiros, solteiros, a
fracdo ideal de 0,00375218 do terreno n®1438/1478 da Avenida Dr. Arthur Bernardes, objeto
desta matricula, pelo valor de R$19.164,82, valor da garantia de R$183.000,00, pagdvel nas
condicBes do registro subseqiiente, Foi apresentada a Guia de ITBI. Os emolumentos devidos por
este registro (PMCMV), na importéncia de R$1.097,37, foram recolhidos em Cartdrio, na seguinte
proporcdo; R$700,92 (Tabela 5.4 - Portaria n° 2.684/16); R§14,58 (2%-atos gratuitos/PMCMYV -
Art. 2° - Portaria 4.593/15); R$46,64 (exp. guias); R$10,06 (arquivamento); R$151,52 (20%-Lei
3217/99); R$37,88 (5%-FUNDPERI - Lei 4.664/05); R$37,38 (5%-FUNPERI - Lei complementar
111/06); R$30,30 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); e R$14,44 (Muitua/Acoterj - Art. §°
da Portaff} 4.593/15); R$20,76 (banco indisponibilidade de bens); R$32,39 (distribuigo). Eu,
: (Leandro Gongalyes da Silva Paes, Escrevente), procedi ao presente registro.
Oficial: Amariles dos Santos Mot#< Titular, matricula n°. 06/3786. Selo de Fiscalizagio Eletrénico
ECDW 16890 CHT. '
=7

R.2/37.339. ALIENA%FIDUCIARIA. DATA: 31/10/2017. Por meio do contrato acima
mencionado, os ‘proprietdrios GABRIEL, FERNANDES PESSANHA, ¢ STEFANY
MAGALHAES DOS SANTOS, j4 qualificados, alienaram fiduciariamente & credora e fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica,
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Dec-Lei n° 759, de 12.08.69, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, a fracdo ideal acima matriculada, e o apartamento n° 106 do bloco 03 do
"Empreendimento "MAIS PARQUE IPE", com vinculagio de 01 vaga de estacionamento
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descoberta de n° 323, nela a ser construido, sendo construtora e fiadora a LACCHENG
ENGENHARIA LTDA, com sede Rod. Fued Nemer s/n, KM 7,5, Aracui, Castelo/ES, inscrita no
CNPJ sob o n°® 09.110.878/0001-54, e entidade crganizadora/incorporadora e fiadora a VILLA
QUARTZO SPE LTDA, pelo valor total relativo a aquisigio e construgio de R$183.000,00, sendo
R$101.735,88 valor do financiamento concedido pela CEF; R$68.233,12 valor dos recursos
préprios; R$13.031,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS; a ser pago no prazo
de 360 meses, sob a taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%, pelo sistema de
amortizagio: PRICE, com prazo para construgio/legalizagio de 25 meses; o valor do imdvel, para
efeito de venda em piblico leildo, é de R$183.000,00, reajustdvel nos pardmetros da atualizagéo
monetdria, reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova avaliagdo; e, demais cliusulas contidas
no instrumento particular. Os emolumentos devidos por este registro (PMCMYV), na importancia de
R$1.044,22, foram recolhidos em Cartério, na seguinte proporgao: R$706,75 (Tabela 5.4 - Portaria
n° 2.684/16); R$ R$46,64 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 4.593/15); R$34,98 (exp.
guias); R$10,06 (arquivamento); R$150,35 (20%-Lei 3217/99); R$37,58 (5%-FUNDPERJ - Lei
4.664/05); R$37,58 (5%-FUNPERYJ - Lei complementar 111/06); R$30,07 (4% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12); e R$14,44 (Mitua/Acoterj - Art. 8° da Portaria 4.593/15). Eu, %
(Leandro Gongalves da Silva Paes, Escrevente), procedi ao presente registro. Oficial: Afariles dos P
Santos Mota - Titular, matricula n°. 06/3786. Selo de Fiscalizagao Eletrénico ECOW 16892 X5G. o

. i

£

Av.3/37.339, AYERBACAQ. DATA: 12/05/2020. Averbado que foi concluida a construgio
parcial do empreendimento denominado "MAIS PARQUE IPE", situado & Avenida Arthur
Bernardes n° 1478, onde est4 localizado, denire outros, o apartamento n°® 106 do bloco 03, com
vinculagio de 01 vaga de estacionamento descoberta n° 323, objeto desta matricula, de
propriedade de GABRIEL FERNANDES PESSANHA, ¢ STEFANY MAGALHAES DOS
SANTOS, com a 4rea privativa principal de 93,70m?, drea privativa total de 106,20m?, drea de uso
comum de 21,10m?, drea real total de 127,30m?, e fra(;ao ideal de 0,00375218 (inscri¢do municipal
n° 230.771), conforme requerimento prenotado com o n° 121922, certidao imobilidria n® 0213/2020,
de 10/03/2020, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMCG, HABITE-SE n °200/19,
de 20/12/19, processo n° 22.283, de 24/09/19 da SMOU da PMCG, nos termos do registro de
incorporagdo, averbagic de copgtrugdo, e registro de instituigio e especificagdo de condominio,
feitos sob os n% R.4, Av.313 2314 na matricula de origem n° 35.797, ficha 01 do L° 2, desta
Circunscrigio. Eu, (Leandro Gongalves da Silva Paes, Substituto), procedi i

presente averbagdo. Oficial:/Amariles dos Santos.Mota - Titdlar, matricula n° 06/37806. Selo de
iscalizaga 6 2 EDJK
Fiscalizagao Eletronico n® EDJK 59373 QQR /

PRENOTACAO: Protocolo n° 135.417 de 31/01/2024 (Intimagdo). As custas devidas por esta
prenotagio, na importancia de R$43,75, foram recolhidas em Cartdrio, na seguinte proporgzo: R
$29,14 (Tabela 5.4 - Portaria n°® 2690/23; R$0,58 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art, 2° - Portaria n°
2690/23); R$5,82 (20%-Lei 3217/99); R$1,45 (5%-FUNDPER] - Lei 4.664/05); R$1,45 (5%-
FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$1,16 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R
$1,56 (ISS- Portaria n® 2690/23 CGJ); R$2 elo - Portaria n® 2690/23 CGJ). Selo de Fiscalizagao
Eletrénico EEPG 42940 IKO.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9E22W-KXPKE-XJG7M-DJSZ8

Av.4/37.339, - INTIMAGAO: = DATA: 07/05/2024.- Averbado que por meio de solicitagdo da
credora Caixa Econdmica Federal - CEF, datada de 12/01/2024, prenotada em 31/01/2024, sob o
n°.135.417, instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao pardgrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n°.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificagdo dos Srs. Gabriel Fernandes
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Pessanha e Stefany Magalhaes dos Santos, através de requerimento deste ao Cartdrio de Titulos e
Documentos do 8° Oficio de Campos, que certificou que os Srs. Gabriel Fernandes Pessanha e
Stefany Magalhdes dos Santos se encontram em local incerto, ndo sendo os mesmes notificados.
Ey, (Edson Mesquita Neto, Auxiliar de Cartério - Mat. 94/20890 - CPF
n°059.345.877-06), procedi & presente averbago. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular,
matricula n°, 06/3786.- Selo de Fiscalizagao Elatrénico n° EERZ 72981 GHK. /

==

PRENOTAGCAO: Protocolo n® 140.869. de 30/05/2025 (Cancelamento de
X intimacédo) . As custas devidas por esta prenotacdo, na
! importadncia de R$49,13, foram recolhidas em Cartério, na
: seguinte proporgdo: R$32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n° F5?/24 R
$0,64 *(2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 556/24)
R$6,45 (20%-Lei 3217/99); R$1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.66 4/0) )
51,61 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS$1,93 (4%
FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); 1573 (I”S— Portaria n
556/24 CGJ); RS2,87 (Selo - Portaria n® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n®
089474. Selo de Fiscalizacdo Eletréniceo EEWV 32631 XZB. =

o~

o 1

PRENOTAGAO: Protocolo n° 140.870. de 30/05/2025 (Intimacdo). As
custas devidas por esta prenotacdo, na impertancia de R$49,13,
foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgio: R$32,29
(Tabela 5.4 - Portaria 0o 556/24; RS0, 64 (2%-atos

gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 556/24); R$6,45 (20%-Lei
3217/99); R$51,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,61 (5%
FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS1,93 (4% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12); RS$1,73 (ISS- Portaria n® 556/24 CGJ); RS2,87
(Selo - Portaria n° 556/24 CGJ). CNS/CNJ n° 089474. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico EEWV 32632 EGI.

Av.5/37.339. CANCELAMENTO DE INTIMA(;iO. - DATA: 02/06/2025. -

Fica extinta e cancelada a averbagdo de intimacgdo feita sob o
n®. Av.4/37.339, decorrente do protocole 135.417, nos termos do
Oficio expedido pela CEF. Protocolo 140.869. (Np/fNJ 089474 .-
Selo defFiscglizagéo Eletrdnico n°® EEWV 33066 DFI . Atw assinado
eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula
n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular,
matricula n®: 06/3786.- R

Av.6/37.339. - INTIMAGAO. - DATA: 23/06/2025.- Averbado gue por
meio de solicitagdo da credora Caixa FEconémica Federal - CEF,
datada de 22/05/2025, prenotada em 23/05/2025, sob o n°.140.870,
instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao pardgrafo
1°. do artigo 26 da ILei n°®.9.514/97, foram realizadas as
diligéncias para notificacdo dos Srs. Gabriel Fernandes Pessanha
e Stefany Magalhaes dos Santos, através de requerimento deste ao
Cartério de Titulos e Documentos do 8° 0Oficio de Campos, que
certificou gque os Srs. Gabriel Fernandes Pessanha e Stefany
Magalhaes dos Santos se encontram em local incerto, ndo sende os
mesmos notificados. CNS/CNJ n® 089474.- Selo de Fiscalizagao
Eletronico n® EEWV 34151 SUX. Ato assinade eletronicamente por
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Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr.
Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula n°: 06/3786.-

PRENOTACAO: Protocolo n° 142.802 de 20/10/2025 (Consolidagio de
propriedade). As custas devidas por esta prenotacdo, na Iimportincia
de R$ 49,13, foram recolhidas em Cartdério, na seguinte proporcdo: R$
32,29 (Tabela 5.4 - ©Portaria n°® 556/24; RS 0,64 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 556/24); R$ 6,45 (20%-Lei
3217/99); RS 1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS 1,61 (5%-FUNPERJ -
Lei complementar 111/06); R$ 1,93 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual
6.281/12); RS 1,73 (IS5- Portaria n° 556/24 CGJ); RS 2,87 (Selo -
Portaria n°® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n® 089474. Selo de Fiscalizagao
Eletrénico EEZJ 93661 FHJ.

Av.7/37.339. CONSOLIDAQKO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCTIARIA: DATA:
21/10/2025. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
apartamento n°® 106 do bloco 03 do empreendimento denominade "MAIS
PARQUE Il?ﬁ", situado a Avenida Arthur Bernardes n°® 1478, em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja qualificada, em
decorréncia do procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal
n® 9.514/97, inclusive com publicacdo de edital com decurso do prazo
legal sem a purgacdo da mora por parte dos fiduciantes Gabriel
Fernandes Pessanha e Stefany Magalhaes dos Santos, apresentado o
requerimento da credora prenotado com o n° 142.802, guia de ITBI
devidamente paga, e demais documentos que ficam arquivados. CNS/CNJ
n°® 089474. Selo de Fiscalizagcdo Eletrénico EEZJ 93741 IRM. Ato
assinado eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente,
matricula n°: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota -
Titular, matricula n®: 06/3786.- - — — — — — — — — — — — — — — — —
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N¢ 6.015/73. ALIENACAO
FIDUCIARIA CERTIFICA(;AO DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, §

19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 —
(TAB.20-04.6 — Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99);
R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei
Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 — (6,0% - FUNARPEN — Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNPGALERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual
n? 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,17 —
(2% - Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal
— Lei Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56.
CERTIDAO EMITIDA EM: 14/11/2025 AS 10:21:38; PEDIDO N° 00071843 RECIBO N.%:
0011083/25.001. As certidées do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EEZJ 95448 JKN FUNDPER.: 543
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
_ e , : FUNARPEN: 6,51
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAGC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 14 DE NOVEMBRO DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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