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CNM: 090662.2.0010517-69 ~

ot 1 QUEIMADOS -RJ
REGISTRO GERAL

CNPJ - N° 30.718.381/0001-00

IMOVEL 1 Prédio residencial numero 131 ‘casa 2, da  rua Carlo
Gancia, com 65,40m2 de area total construida, ceonstituida de 2
pavimentos, ~composto ¢ ‘primeiro - pavimento com sala, cozinha,

lavabo, wescada, &area de servico, varanda € guintal e o segundo
pavimento composte de 2 (dois) qguartos, banheiro e circulacgido,

37,48m2 de &rea livre; 71,72m2 de Area do terreno, 34,24m2 &drea de
uso do solo, tendo como fracdo ideal de 24,73/100 avos do lote de
terreno numero 16, da Quadra 61, da citada rua Carle Gancia,

medindo em sua totalidade 10,00m - de frente e de fundos,
confrontando  com o lote 46, por  29,00m. de -ambos ‘os . lados,
confrontando pelo lado direito com o lote 15 e pelo lado ‘esquerdo
com o lote 17, com a Aréa de 290,00m2, situado na Vila Camarim, em
Queimados .~ PROPRIETARIO 5 O € CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inserita no CNPJI/ME 12.079.106/0001=0 ;
sede na rua Marli Pereira de Araujo 43 sala 101, Centro, i
= RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricula;fﬂ951 deste
Queimados, 01 de novembro de 2016. Eu _/ - Sonia Mayia Maggl
Emygdio; Tabelia Substituta, conferi? e digitei é“*EuMH '

Oficial do R@gisgﬁo Subscrevo e assino. i *I/if"

e ; = G !
AV.1/MATRICULA: 10517 AVERBACAO. Certifico que se"ﬁrbdédéﬁ a
averbacdo para fazer constar gue o imével objeto da
matricula & oriunde da Instituigdo  de Condominio,
\strado\sob o R-7-4951 junto a matricula 4951 eﬁfgl de novembro

ueimados, 01 de novembro de 2016. Eu 4/  Sonia Maria
mygdio, Tabelid Substituta, conferi ‘e digitei e Eu
ialip%;%?g}stro, subscrevo & assino. e R - -

SEEZI0
it

Ris eng F257)

R.2/MATRICULA:10517. PROT. 8599 COMPRA E VENDA. Adgquirente. JOSUE
DE ALBUQUERQUE SOUZA, brasileiro, motorista, portador da carteira
de identidade do PC/RJ, n® 073677155, expedida em 25/10/1985,
inscrito no CPE/MF n® 917.126.027=72 & sua mulher VALNICE VERONEZ
VIEIRA So0UzZA, brasileira, do lar, portadora .da carteira de
identidade do SSP/RJ. n% 131213043 em 18/12/1998, inscrita no
CPF/MF sob o n® 089.748.077-50, casados pelo regime da comunhéo
parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Vinhatico, 27,
V. dos Teles, Saoc Jodoc de Meriti, RJ.- Transmitente. O C
CONSTRUCéES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja& gualificada.-
Forma do Titulo. Instrumento Particular de Compra e Venda, Matuo
com Obrigacdes e ‘Alienagdo Fiducié&ria, com Carater de Escritura
Publica de 27 de abril de 2017, na forma da lei 5049/66, pela
gual, o imével cobjeto da matricula acima foil vendido ‘a JOSUE DE
ALBUQUERQUE SOUZA e sua mulher VALNICE VERONEZ VIEIRA SOUZA, 7ja
qualificados, pelo preco de R$ 165.000,00, sendo utilizado o
valor de R$ 5.465,00 através de recursos proépriecs; R$ 25.000,00
através de recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 2.535,00
através do desconto complemento concedido pelo FGTS.—- O ITBI foi
recolhido & PMQ pela guia n® 0029591982 em 04/05/2017; no valox
de R$ 1.329,57. Fica arquivado neste servigo a consulta proecedida
junto a C.G.J numero 0232117050514691 em 05/05/2017, referente a
indisponibilidade dos = bens.- Queimados, 09 de maio de 2017.

Continua no verso...
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: Sonia Maria” Mag@lhées Emygdio, Tabelid - Substituta,
nmferi e digitei e Eu i Oficial do Registro, subscrevo e
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R.3/MATRICULA:10517. PROTOCOLO: 8599. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos
termos do instrumento particular - indicado no R-2, JOSUE DE
ALBUQUERQUE SOUZA e sua mulher VALNICE VERONEZ VIEIRA SOUZA, ja
gualificados, deram em alienacdo fiducidria o imével ora adguirido
em propriedade fiducidria a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, em garantia da divida no valor de R$ 132.000,00, a
gual, serd paga em 356 prestacgdes mensais, sendoe a primeira
prestacgéao de RS 899,65, com vencimento em 01 de junho de 2017 e as
demais serdoy calculadas de acordo c¢om o item 6. 3 do - citade
contrato. Taxa aﬁﬁal e juros (%). Nominal 6,5000. Efetiva 6,6971.
Para fins // et CiVTodecTed 9514797, -Tol dado a0 1mcwé$ o
valor de R$ 165.000,0D.~ Queimados, 09 de maio de o201 by At ol {1 f
Sonia Marﬁa Mjgalhée Emygdio, Tabelid Substituta, conferi e

dlgltel efEu A icial do Registro, subscrevo e assino.
o / S el EBVE 63924 MFK Consulie selo em
e hittp:/fw w w 3 4irj jus brist
AV._4/MATRICULA: 10517 - PROTOCOLO: 15426 - PURGA DE MORA. Nos

termos do requerimento datado de 14/11/2024 apresentado pela Caixa
Econdémica Federal - CEF, com oficioc de n? 541117/2024, do Registro
Imobilidrio referente aoc instrumento particular de compra e venda,

mGtuo com obrigacdes ‘e Alienacdo Fiducidria n° 878770116187-0
firmado em'27/04/2017, garantida por alienacdoc fiduciaria o imével
gituads na Rua Carlo -Gancia, NR 131, ‘casa - 02;" Vila.  Camarim,

Queimados/RJ, objeto da presente matricula,; no gual foi sglicitado
a expedicio de Intimacidoc para fins de cumprimento de obrigagdes
contratuais vencidas e ndoc .pagas, posicionados em 14/11/2024,
correspondente ac valor de R$ 4.096,90, ficando os mutuarios JOSUE
DE ALBUQUERQUE SOUZA e VALNICE VYERONEZ VIEIRA SOUZA, cilentes qgue
deveriam comparecer ao registro imeobiliario no prazo improrrogavel
de 15 dias da ‘intimagdoc e gue o nao cumprimento da referida
obrigagao no prazo estipulado acarretaria a consolidacdaoe da

propriedade do . imével em favor da credora fiduciéria, r Caixa
Econdmica  Federal - CEF, nos termos do art. 26 § 7 da Lei.
9,514/97. Fol encaminhada ~a¢c Registro de Titulos e Documentos

deste municipio’ a solicitagdo de intimagdo em 18/11/2024,
realizadas as diligéncias em 26/12/2024, 27/12/2024 e 02/01/2025 e
todas sendo ausentes, com n’ de proteocolo 17202, e ao Registro de
Titulos & ' Documentos . do Cartdéric. do 5% 0Oficio de Sao Jeac de
Meriti, realizadas .as diligéncias em 28/11/2024, 30/11/2024 e
04/12/2024 & todas sendc asusentes, —com n® de protocolo 15426,
tendo transcorride in calbis, o prazo para purgag¢gao de mora. O
referido & verdade e dou fé. Queimados, 10 de fevereiro de 2025,
Suellen dos Santos  Lira Araujo, . Escrevente Mat. 94/23251 :-da
CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva, oficial do Registro, Mat.
90/09 da CGJI/RJ.

SELO ELETRONICO: EEUB 29234 YFK

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WWU3Z-2MT2V-BCS6B-EETK7
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CNM: 090662.2.0010517-69

MATRICULA —FICHA- CARTORIO DO 3° OFIiCIO DE JUSTICA
SoEry 2 QUEIMADOS -RJ
REGISTRO GERAL

CNPJ - N° 30.718.381/0001-00

AV.5/MATRICULA: 10517 - PROTOCOLO: 16284 - PURGA DE MORA. Nos
termos do requerimento datado de 02/10/2025 apresentado pela Caixa
Econémica Federal - CEF, com oficic de n° 633001/2025, do Registro
Imobiliario referente ao instrumento particular de compra e venda,
mutuo com obrigagdes e Alienagdo Fiducidria n® 878770116187-0,
firmado em 27/04/2017, garantida por alienacdo fiduciaria o imével
situado  na Rua . Carlo Gancia, -nr 131, ecasa 02, Vila Camarim,
Queimados, objeto da presente matricula, no gual foi solicitado a
expedigao de Intimagdo para fins de cumprimento de obrigacses
contratuais vencidas e ndo pagas, posicionados em 01/10/2025,

correspondente ao valor de RS 5.265,70, ficando os mutudrios JOSUEC

DE ALBUQUERQUE SQUZA E VALNICE VERONEZ VIEIRA SOUZA, cientes que
- deveriam comparecer ao registro imobilidrio no prazo improrrogavel

de 45 dias da intimacdo e gue o ndo cumprimento da referida

obrigagdo no prazo estipulado acarretaria a consolidacdc da

propriedade do imével em favor da credora fiducidria, Caixal

Econdmica Federal - CEF; nos termos 'do. art. 26 § 7 da Lei.x

©2.514/97. Foi encaminhada ao Registro de Titulos e Documentos

deste -municipio a solicitagdo de intimagdo em 03/10/2025, -

realizadas as diligéncias em 08/10/2025{ 13/10/2025 e 16/10/2025
sendo ausentes, com n° de protocolc 17437, tendo transcorrido in

albis, o prazo para purgacidoc de mora. O referido é verdade e dou -
fé. Queimados, 16 de janeiro de 2026. Suellen dos Santos Lira:

Araujo, Escrevente Mat. 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes
da Silwva; gficial do Registro, Mat. 90/09 da CGJ/RJ.
SELO ELETRONICO: EEZC 78722 ESS

AV.6/MATRICULA: 10517 - PROTOCOLO: 16610 - CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE. Nos termos do oficioc de n® 633001/2025, emitido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF, assinado por seu representante legal
MILTON FONTANA, brasileiro, casado, economiario, portador da

carteira de ‘identidade RG n® 1.616.101-7-SSP/SC e inscrito no
CPE/MF 'sob n® 575.672.049-91, com endereco profissional em Rua

Nossa Senhora de Lourdes, il o5 4° Andar, Agrondmica,

Florianépolis/SC, na gqualidade de Gerente de Centralizadora, nos
termos do Substabelecimentc de procuracgdo lavrade no 2° 0ficio de

Notas e Protesto de Titulos Brasilia - Distrito Federal, no livro

3623-P, folha 200 wem 17/04/2025, instruido pelo contrato de
financiamento imobiliario com alienacdo fiducidria em garantia n°
8787701161870 firmado em 27/04/2017, registrado no R.3: referente
aoc imdvel objeto da presente matricula com base no art. 26 § 7° da

Lei 9.514/97, face ao decurso do prazo legal sem purgagaoc de mora,
procede-se a presente averbacdo para constar a consolidagédo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 7ja
gualificada, no valor de R$ 195.859,30, apresentando para tanto o

recolhimento do ITBI & PMQ através da guia n°® 49142305 no valor de

RS 3.932,03, tendo como valor declarado/apuradoc RS 195.85%,30, com

inscricdo na PMQ gob o - n?® 00010723000001900001 (Inscrigao

Anterior: 010143%8). O referido & verdade e dou fé. Queimados, 02
de marco de 2026. Suellen dos Santos Lira Arauijo, Escrevente,

Continua no verso. ..
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é:xtricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva,
iicial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ.
valide aqui- 2LO ELETRONICO: EEZC 78882 JXK

este documento

AV.7/MATRICULA: 10517 - PROTOCOLO: 16610 CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Procede—-se a presente averbacao, em virtude do
resultado da intimacdoc e da consolidagdo de propriedade em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, averbade sobh e6s n° AV.5 e AV.6 da
presente matricula, PARA CONSTAR © CANCELAMENTO E A BAIXA DA
ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R.3, gque gravava o imoével
ocbjeto da presente matricula, ficando, portanto, cancelada e
considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do
énus gue o gravava. O referido é& verdade e dou fé. Queimados, 02
de marco de  2026. Suellen dos Santos Lira Araujo, Escrevente,
Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva,
oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZC 78883 VPO

Poder Judiciario - TJERJ

CERTIDAO Corregedoria Geral de
Certifico e dou fé que a presente fotocopia e Justica
reprodugao autentica da ficha a que se refere extraida Selo de Fiscalizagao
nos termos art.19 § 1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela Eletrénico
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que EEZC 78884 KFQ

recaiam sobre o imovel, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais

reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por
objeto o imbével em referéncia até a presente data.

em:

Queimados,02 de Margo de 2026 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/
ASSINADO ELETRONICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WWU3Z-2MT2V-BCS6B-EETK7




