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| | : 093344.2.0241309-
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS AfkichCe DATA
RIO DE JANEIRO - RJ 241309 01/12/2014

4AL-206994-10/1
13/2489

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL - Fracdo ideal de 0,00405 do terreno designado por
Lote do PAL = 48481, de 3° Categoria, que correspondera ao
apartamento 503, do Bloeco. 5, do prédio a ser construido sob o n°148,
2 Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terrenc nof
todo 33,17m de frente, 51,00m em curva subordinada a um raic internc
de 400,00m de fundus por onde faz testada para a Estrada Visconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com os lotes 35 e 18; 217,12m
a esquerda em trés seymentos de 27,85m, mais 17,77m que confronta com|
o lote de Equipamento Piblico, mais L7L1,50m gue confronta com-o lote|
16, todos lotes da mesma gquadra 05, tende o imdvel &rea privativa
real e drea privativa real total de 45,0400, +++++++++HHbH b4 4444444
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA 8SA, com ‘'sede Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n® 26.342.907/0001-22. Adguirido o em maior porcio
terreno de NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° Servigo Notarial desta cidade, L°7058, fls.

057/058, rpglstrado sob o R-T da matricula 207871, em 18/05/2014, e
e} memorial de incorporacdo registrade sob o R-2 da matricula 23966C,
em 24/10/2014.t++++++tt+ttetittttttttt bttt bbbttt bbb bbbt bbbt

AV - 1 - M - 241309 - GRAVAME: De conformidade c¢om o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidac@o Normativa da Corregdedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade autdénoma,
estando inserido em obra projetada e. pendente de regularizacdo
reglstral, no dque tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014. m;ﬁﬁ@?%Wme¢++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

- 0 Expedinty
0 QFICIAL. m

AV - 2 - M - 2413089 - TERMO E OBRIGACOES: Counsta averbado sub o AV-10
da matricula 207871 em 24/10/2010 que: Pelo Termo  de|
Urbanizacdo n°026.2014 datado de 05/08/2014, lavrado &s £ls.069/069%v
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se  que de acordo com o) processo

n®02/000.156/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CELTA ENGENHARIA S/A, mediante as sequintes cldusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Ibirarema, em toda a sua largura, na extensdoc de 251,00m
correspondente & dimensio da testada do terreno até a Rua Itatinga,
conforme PAA 5.446/9.B07 e a Rua das Safiras, em toda a sua larqura,
na extensdo de. 31,00m correspondente a distdncia entre a Rua
Ibirarema e a Rua Sambé, conforme PAL 7552, de acordo com o despacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, &s fls.38. PARAGRAFO UNICO: As obras de

‘urhanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de

Conlinlla o VerSo...
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CNM: 093344.,2.0241309-96

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos drgdos
responsiveis 4 sua aprovagdo, no Ambito de suas competédncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cléusula sequnda,
e em consondincia com os termos de seu parégrafo Unico, importars na
ndo concessdc de "habite-se" para qualguer edificacdio gue venha a ser
construida no local, até a conclusdo .das obras de urbanizacido e
aceitacdo dos logradouros em guestdo. QUARTA: (Qualguer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda PUblica, acrescidas das multas de
20%, Jjures de 1% ao més, fazendo-se a cobranca el processo da
execucdo, com apolo no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o debito ajuizado incidindo honoririos de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de gqualquer ddvidas ou contestacdes futuras. Demais
condigdes constantes do titulo.Ric de Janelro, RJ, 01/12/2014.+4++++++

KaﬁaR

3 i %150 < 0gj) A

0 OFICIAL. ﬂsavei ,,i;ga Dinjy
Rishr “ﬂmgﬁxpediem‘ﬁ

AV - 3 - M - 241309 - CONSIGNACAO:Cunsta averbado sob o AV-3 da
matricula 239660, em 24/10/2014, que em cumprimento ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do
Memorial de Incorporacdo do que o imbével desta matricula faz parte,
tica consignado gque constam das certiddes do 1°, 2°, 3°, 4° & 9°
Oficio do Registro de Distribuiciio do Estado do Ric de Janeiro,
Justigca Federal de Primeira Instdncia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judicidrio Também de Belo Horizonte desta Capital, bem como
constam débitos fiscais na certiddo da situacdo fiscal expedida pela
Secretaria Municipal de Fazenda desta cidade, cuja exigibilidade se
encontra suspensa até decisdo judicial definitiva. Rio de Janeiro,
RJ, 0L/12/2014.++++++++++tttttttdttttrdtbrdttttttttttbbtbdtstdtbtdtit

0 OFICIAL Katia Regina Dif)iz
Resqons el pelo ExAadior

g
Boas w2l an

AV - 4 - M - 241309 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 239660, em 24/10/2014, «que pelo requerimento de
09/09/2014, capeanduv declaragdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, verifica-se que o Empreendimente do Memorial de

Incorporagdo do gqual a unidade desta matricula faz parte é
exclusivamente residencial, e estd enguadrado no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida . PMCMV, instituido pala Lei
11,977/2009, devendo desta furma seream vbservados vs

seguintes critérios para a alienacdv das unidades que compbem o
empreendimento: 0 valor médic de venda das unidades & de
RG116.083,33. Ric de Janeiro, RJ, 0L/12/2014.++++++4++++++++t+++++++++

0 OFICIAL.
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 CNM:093344.2,0241300- |
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Whtibace B —
RIO DE JANEIRO - RJ 241308 01/12/2014

is. 2
Cont. das 5. V.

AV - 5 - M - 241308 - AFETACAO: Consta averbadus sob o AV-5 da
matricula 239660, em 25/11/2014, que pelo Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA S.A. submeteu a incorporacio do

Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64. Desta torma, constituindo-se patriménio de afetacic o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliArias acs Cfutures adqulrentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se incomunicdveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

01/12/2014 . +++++ 444+t t+++++t+t+Ht+H++tt+4tttttttttttttttt+t+44+44
Katia Regina Diniz

0 COFICIAL.

Av - 6 - M - 241309 - TERMD DE OBRIGACAO: Pelo requerimento de
03.11.2014, capeando Termo de Urbanizac3c n°084.676 datado de
04.09.2014, lavradoe &s £1s5.088/088v do Livro n%03 de Termo de Escola-
Construcdo e Pagamento Proporcional, da Jecretaria Municipal de
Urbanismo, Verifica-se que de acordo . com o} brocesso
n°02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante as seguintes cl&usulas: PRIMEIRA: 2
obrigada é titular do processo administrativo n°02/000155/2013,
atraves do qual requeru licengca para construgdo de grupamento
residencial multifamiliar destinado ao Programa MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imével objeto desta matricula. SEGUNDA: Pelo presente termo
a obrigada, assume o compromisso de efetuar o pagamento de
R$104.157,22, importéncia esta correspondente 0,5% sobre o valor
total do empreendimento de acordo com o paragrato 1° do art. 2° do
Decreto 26.579 de 01.06.2006, destinade & construcdo, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da rede
piiblica municipal. PARAGRAFO-UNICO: Valor este valido para pagamento
até 30 dias apés a assinatura do presente termo. TERCEIRA: A OBRIGADA
se compromete a transferir a conta corrente vinculada n®295.661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n®42.498.733/0001-48, Agéncia
Governo n®2234-9, Banco do Brasil, a importdncia estipulada na
clédusula segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: O valor da importancia
mencicnada na clédusula segunda, deverd ser corrigido em funcioc do
valor do empreendimento fornecide pela Secretaria Municipal de
Habitagio & época de sel pagamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: A OBRIGADA
devera fazer consulta, via processc administrative, do novo valor a
ser pago. QUARTA: A celebragio do presente termo, ndo edxime a
OBRIGADA, da perfeita cbsdiéncia as demais regras estabelecidas nos
Decretos n%322/76 e 4.691/84, pertinente & construcdo de grupamentos

Lontiong fo vemo




CNM: 093344.2.0241309-96

Valide aqui de edificacdes. QUINTA: Dar-se-& como cumprida a obrigacdo ora
estedocumento | agsumida para fins de habite-se, no momente em que se efetivar o
depésito, em uma Unica parcela, da dquantia prevista nas clausulas
sequnda e terceira, apresentando o comprovante bancdrio, com o nimero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente termo é firmado em cardter irregovéavel e
irretratavel, obrigando a herdeiros 'ou sucessores. (Prenotagioc
n°617562 de 08/10/2014).Riu de Janeire, RJ, 03/12/2014.%.%.%X.%X.X.%.X.

O OFICIAL K:memaimu

R - 7 - M - 241309 - HIPOTECA:Pelo instrumento particular de mituo
para construcdc de empreendimento imobilidrio, datado de 1(.07.2015,

CELTA ENGENHARIA LTDA, ja qualificada, deu o imovel desta matrlculaw
em 1°. e especial hipoteca transferlvel a tercelros, a4 CAIXA ECONOMICA'
FEDERAL- CEF, com sede em Brasilia- DF, CNPJ/MF n 00, 360. 305/0001- 04'
em garantla da divida- referente a abertura de . credlto no valor . de
R$5.188.087, 87 e demals obrigagdes assumidas no 01tado 1rstrumento,'
para construgao do empreendlmento residencial, divida esta com prazo
de amortlzagao de 24 meses e demais condlgoes constantes, ¢o titulo.

(Prenotacdoc n°633779 de 19/06/2015)(Selo de flscallzagao eletronlca
n°EBCC 67278 BBC).Rio de Janeiro, RJ 13/08/2015, ] 3y

AV - 8 - M - 241309 - DESEEGAMENTQ DE HIPOTECA:Fica ¢ imbvel. desta
matricula desligado /da gadantia hipotecdria objeto do R-
7, face autcorizagdo dada pela 4redora no instrumento particular de
12/04/2017, que hojefse arquiva.] (Prenotagdo n°656126 de 18/05/2017)
(Selo de fiscalizacdp eletyénicg n°ECAY 66059 TRQ). Rio de Janeiro,

" RJ, 06/06/2017. 0 OFICIAmad(F dadi ngm
\J

R - 9 - M - 241309 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
12/04/2017, a proprietédrid {4 qualificada,vendeu a fraclo do terrenc
. desta matricula, bem comd {o apartamento a ser nele ccnstrulde a
'EDNALDC GALDINO DA COSTA, \brasileiro, auxiliar de servigos gerais,
. solteiro, malor, identidade n® 256812249, do SECC/RJ, CPF/¥F sob o n°®
157,286.547-46, residente nesta cidade e MAISA SILVANO DE ANDRADE,
brasileira, surpervisora, solteira, maior, identidade n°224700484, do
SECC/RJ, CPF sob ¢ n@°l136.611.687-97, residente nesta cidade . Valor
do imével atribuido pelos contratantes:R$137.000,00(sendo com
utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R$8.113,23, e recursgbs congedidos pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R512.389,00). sento de impesto de transmisséo,
conforme guia n°2104273.(Prengtagdo n°656126, em 08/05/201%) (Selo de
fiscalizagdo elefiréoni n°EfAY 66060 EHH). Rio de Janeiro, RJ,
C6/06/2017. O OFI Iveira Costa

ubstituta

AV - 10 - M - 241309 < [FUNDO'DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 12/04/2017, obieto ED R-9, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO SERVICO, né&o permite aos compradores EDNALDO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X2W7Q-ZZLB2-C77HK-UZG8K

Segue as f1s.3
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: 5 4° OFICIO DE REGISTRO DE |
. fsjm - IMOVEIS DO RIO DE JANERO | 241309 p1/12/2014
este documento \

COMARCA DA CAPITAL

fls. 3
Cont. das fls. V.

GALDINO DA COSTA e MAISA SILVANO DE ANDRADE jé
qualificados, negociarem o imdve sta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso, pefo prazo Nainimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do citado /instrumentd.(Prenotagdo n°656126 de
08/05/2017) (Selo de fiscalizagio eldtrdnica n°ECAY 66061 XNV).Rioc de
Janeiro, RJ, 06/06/2017. O OE‘ C I ATjgqd C. F. da Sitveira Costa L

A Subisttuta’ St S
| . 0417810 . . . .o
R - ‘11 - M -- 241309 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumentd
pirticular datade de 12/04/2017, |bs adquirentes do R-9, ~deram’ a
fragdo do terreno desta matrlcula, em ¢omc © apartamento a ser nele’
construldo em allenagao fiducidtia a CAIXA ECONOMICA FEDERARL CEF, com
sede ‘em’ Bra5111a/DF "5 T 1FL nesta c1dade, CNFJ/MF -sob o n®
00.360.305/0001-04, ‘em garantla ‘da divida de R$109.600,00, a’ ser paga
em 360 prestagoes is e consecutlvas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo se‘a 1a “f.2/05/2017 flo” valor de R$607,52) 3 taxa
nominal de 5,00%4.: ‘efetiva de 5,1161%a.a e nas demdis condlcoes
constantes do ti . [\Prenotagac n°656126, de 08/05/2017) (Selec de
fiscalizagao Elgtréni AY 66062 XXX) . Rio. de Janeiro, RJ,

AV - 12 - M - 24130.9“’}%t EoﬁﬁTRUcAo Pelo requerimento de 26/04/2017,
capeéando  Certiddo i © Secretaria Municipal - de Urbanismo n°
10/0002/2017, de 07/0B/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/000155/2013, o -imbével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentagdo  da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ..n°41/2013, publicado: no
D.O.E vem 21.06.2013 ( Prenotagdoc n°655025 de 31/03/2017) (Seloc de
fiscalizacgio eletronlca n°ECA¥ 66251 HPO). Rio. de -Janeiroc, RJ,
28/06/2017.0 OFICIAL P ' :
AV - 13 - M - 241309 - DECLARATORIA: Pelo requerimento de 23/05/2017
hoje arquivado e conforme documentacido comprobatéria verifica-se -que
Consta do memorial- de Incorporagdc Imobilidria objeto desta
matricula, Declaragdo da Incorporadora sobre a divergéncia existente
entre a area construida, constante na licenca da obra &rea construida
edificada 12.011,22m2 e nos quadros da NBR &rea construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razao dos calculos
para elaboracdo dos referidos quadros, seguirem os parametros
estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras, enguanto o projeto
de construgdo devidamente aprovado, obedece as normas da Secretaria
Municipal de Urbanismo. Desta forma, ndc h& divergéncia na éarea
construida, mas sim, nos parametros adotados pelos - brgdos

6

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X2W7Q-ZZLB2-C77HK-UZG8K
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CNM: 093344.2.024:309-96

'n°2864545 em 08/09/2025,

competentes. (Prenotagdo n°657072 de 24/05/2017) (Selo de fiscalizacédo
eletrénica n°ECCE 52074 BYN).Rio de Janeiro, RJ, 28/05,2017. ©
OFICIAL A a it O, Spunira )

g5

m?: Ao ds i vals
S0 N

AV - 14 - M - 241309 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidads ce credor
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidads, CNPJ/MF
sob o} n®00,360.305/0001-04, através do Oficio n®443408/2023
de 03/01/2024, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdo via edital dos devedores
fiduciantes 1)EDNALDO GALDINO DA COSTA, CPF/MF sob o n®l157.286.547-46
2)MAISA SILVANC DE ANDRADE, CPF/MF sob o n°136.611,687-97, 2>ublicados
em 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para purga da mora cbjeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora 10 prazo
legal.

Prenotagdo n°723377 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo =letrdnica
n°EEJQ 64975 IVB. Ato concluido aos 14/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat,
TJRJ 94/20453).

AV - 15 - M - 241309 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de. credor
Fiducidrio, o credor, j& qualificado, através do Oficio n®377731/2025
de 27/03/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lel n°®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) cevedor(a)
flduciante EDNALDO GALDINO DA COSTA, j& qualificado, MAISA SILVANO DE
ANDRADE, ja qualificada. Publicados em 11/07/2025, 14/07,/2025 e
15/07/2025, para purga da mora objeto desta matricula. Certif:camos a
ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°738076 de 31/03/2025. Selo de fiscalizagdo elstrdnica
n°EEXF 48549 SWC. Ato concluido aos 20/08/2025 por Matheus conceigéo
(Mat. TJRJ 94/23848),

AV - 16 - M - 241309 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Pelo Recuerimento
de 15/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimagdo 'sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 3C dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia

Prenotacdo n°743395 de 25/09/2025. Selo de fiscalizagido eletrdnica
n°EEX0 87216 ZET. Ato concluido aos 20/10/2025 por Diege Mattos
(94/14146) .

AV - 17 - M - 241309 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se gJue fica
cancelada a propriedade fiducidria cbjeto da presente matricu’a.

Segue as fis.2
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Prenotagdo n°743395 de 25/09/2025. Selo de fiscalizagdoc eletrénica |-
n°EEX0 87217 EYV. Ato concluido aos 20/10/2025 por Diego Mattos| *
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagcéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoével, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:59h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56
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Consulte a validade do selo em:
hitp://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X2W7Q-ZZLB2-C77HK-UZG8K
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