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Apartamento 505 do Bloco 1 do Prédio n® 35 em construcio,
situado na Rua B PAL. 45000, na Freguesia de Guaratibsa, e
correspondente fragdo ideal de 0,008391 do respectivo
terreno, que mede em sua totalidade 56,00m de frente em
dois segmentos de 37,50m, mais 18,50m, 50,00m ao Ffundo
para a Rua Projetada H do PAL 45000, por onde o lote
também faz testada, mais 69,92m a direita em dois
segmentos de 60,50m em reta, mais 9,42m em curva interna
subordinada a um raio de 6,00m, onde é atingide por uma
faixa (FNA) com 1,40m de largura, e 73,34m a esquerda em
trés segmentos de 9,42m em curva interna subordinada a um
raio de 6,00m concordando com ¢ alinhamento da Rua
Projetada B por cnde o lote também faz testada, medindo
mais 54,50m em reta mais 9,42m em curva interna
subordinada a um raio de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada H, confrontando ao fundo com
a Rua Projetada H, a esquerda com a Rua Projetada B,
ambas do PAL 45000, a direita parte com o lote 2 do PAL
12943 e parte com &rea destinada a Jjardim. INSCRICAO
FISCAL: 3147928-0(MP} CL -03129-4. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em Sdo Paulo-SP, qué adguiriu o imbével por compra
feita a Amebrasil Construgfes Ltda, através da escritura
de 26/12/14 do 4° Oficioc da Justiga de Niterdéi-RJI, livro
1143, fl.74, registrado em 08/06/15 com o©o n® 5 na
matricula 300404. Rio de Janeirc, 04 de maio de 2017,--——

¢ Ofiecial f—z (M

de Carvaito
10" Oficial Subsiituto

CTPS: 81788/015-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 30/06/16

com © n° 10 "na- matricula 300404 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAOD pelo requerimente de 19/05/186, dele

constando que © prazo de caréncia &€ de 180 dias contados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
Segue no Vverso
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nao comercialize 60% das unidades: que o© empreendimento
tera 30 wvagas de garagem descobertas situadas no
pavimento de acesso, sendo 4 vagas destinadas a PNE, as
quais ndc se vinculam a gualquer das unidades e se
destinam ac uso do condominic. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9° distribuidores desta
comarca, Justica Federal, Justica do Trabalho e
Distribuidores Civeis do Estado de Sa3oc Paulo-SP constam
distribui¢des contra a incorporadora TENDA  NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, distribuicdes estas que niio se referem
ao imével objeto da incorporagico nem sdo impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do
mesmo . RESTRIGGES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ERNQUADRADG NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO O©OF SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR MAXTMA NAO PODERA EXCEDER 3 a 10
SALARIOS MENIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$190.000,00. Rio de Janeiro,
04 de maio de 2017 . ~———

O Oficial

Gloria Marka Rocka de Canvetho
10° Oficial Substituto
CTPS: 817868/015-RJ

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 09/08/16, com © n° 11, na
matricula 300404, a constituicgao do patriménio de
AFETACAD, para o empreendimento, nos termos do artigo
31-A da Lei 4581/64. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2017.--

0 Oficial {“,/644’*—:>

Gloria Earia Rocha 82 Canvao
40" Oficlal Substlituto
CTPS: 64788/015-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 16/12/16 com o© n° 12 na

matricula 300404, instfﬁido por certiddoc n° 085.234 de

21/10/16 da Secretaria Municipal de Urbanismo, que: a

proprietdria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu
Seque na ficha 2
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OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO 'RIO DE  JANEIRO,
conforme as cldusulas segunda e gquinta, de efetuar o
pagamento de R$129,.308,54 (cento e vinte e nove mil,
trezentos e oito reais e cinguenta e quatro centavos),
importancia esta correspondente 1,0% sobre o valor total
do empreendimento de acordo com o §1° de art. 2° do
Decreto 26.579 de 01/06/06 destinado a construgéo,
reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou
creche da rede plblica municipal. Da-se cumprida a
obrigagdo ora assumida para fins de 'habite-se', no
momento em dgue se efetivar o© depdsitc em wuma dnica
parcela da quantia prevista. Rio de Janeiro, 04 de maio

QO Oficial @ (AA e 2

Rochade
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 4

HYPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 13 na matricula
300404, 2z HIFOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.; anteriormente qualificada, em
favor da CATIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sedse em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$11.441.635,92, {neste valor incluindo cutros
imoéveis), o Prazo de amortizacgdo do presente
financiament¢o & de 24 meses coatado do primeiro dia do
més subsequente & liberacdo da tltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o
término da obra, regendo-se o. contrato pelas demais
clausulas e condigdes cg}r;t'ari]:es' do titule. Rio de
Janeiro, 04 de maio de_20l17.-—==—==-e o mmm e e

O oficialr A A

(/ T Fara Rotha 8o Carvio
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
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RECONHECTMENTO DE LOGRADOURO: Foi hoje averbado com o n°

14 na matricula 300404, instruido pela certidao n°
Segue no verso
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2002/16 de 18/08/16 da Secretaria Municipal de Urbanismo,
© REQONHECIMENTO DE LOGRADOURO ocorrido atraves do
Decreto n® 41623 de 02/05/16, pelo qual a Rua Chico
Moreira (Restaurador Cinematografico) foi antes conhecida
como Rua B do PAA 11602/PAL 45000. Rio de Janeiro, 04 de
maio de 2017.-————mmmm
0 Oficial 4 Pl __ 7
Gloria Maria Rocka de Carvefho
10* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV — 6 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n° 15 na matricula
300404, através do Oficic n® 43 UIH/SUBU/CGPP/CPT/GCT da
Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e
Habitagdo de 18/05/17, o CANCELAMENTO da averbacd3c 3 de
OBRIGAGOES, em virtude do seu cumprimento, conforme
despacho de 15/05/17 no processo (02/000.565/2017, as
folhas 04. Rio de Janeire, 01 de junho de 2017 .-——————————
O Oficial _
Rocha de
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-R)
AV -~ 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 03/05/17,
prenctado em 04/07/17 ceh o n°® 1754440 & fl. 228v do
livro 1-JF, fica averpad averbacido 4
de HIPOTECA EM 1° 415 3 de quitacg#o
dada pela credo . Rio de
Janeiro, 25 de jp AL fH0 AR
O Oficial ECDEB0O893 IBU
icia)
Mat. 08/0087-RJ
R - 8 COMPRA F VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Segue na ficha 3




Vafide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2260523/0105
REGISTRO GERAL
MATRISEES FICHA = 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
438280 I- 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagldc da ficha 2

S/A, anteriormente qualificada, em favor de LUANA GOMES
DE ARRUDA, brasileira, solteira, vendedora, identidade
SSP/SP 489972846, CPF 387.385.958-00, residente nesta
cidade, pelo prego de R$135.000,00, sends R$3.198,24 com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigco e
R$27.838,00 na forma de desconto. o] imposto de
transmissdo fol isento_spela guia n° 2117912, conforme
certificado declara fo de isencgiao, com base legal na

; calculo dos
25 de julho de

ECDES80894 PWE

Ds. Adiison Alves Mondes
Oficlal
Mat. 08/0087-RJ

ALI FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALTENMAGAC FIDUCIARIA do imdvel feita por LUANA GOMES DE
ARRUDA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R§8B4:162,00, regendo-se o
contrato pelas demais cliausulas e c¢ondig¢des constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagc8o e consolidando a
propriedade em favor #a credora, €& atribuido o© valor de
R$135.000,00 para g o, piblict. Vdlor atribuidoe para
base de calculg 62,00. Rio de

Janeiro, 2i/ﬂ _______________
O Oficial

ECDEB0OBS5 EVI

Oficint
Mat 08/0087-Ry
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CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 17 na matricula

300404, instruideo pela certiddo n° 25/0305/2017 de

17/07/17 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a

CONSTRUGAD do imével, tendo sido o ‘habite-se' concedido
Segue no verso
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em 17/07/17. Rio de Japeiro, D1 de setembro de 2017.—~———
0 Oficial !
7a Maria Rocha de Carvatho

10° Oficial Substituto
CTPS: 6§1786/015-RJ

CNM:089425.2.0438280-78

AV - 11 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 47/2015) datado de 26/04/22, prenotado
em 28704722 com o n° 2048846 a f£1.25 do livro 1=LT,
atualizado pelo regquerimento datado de 20/06/22,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
LUANA GOMES DE ARRUDA, anteriormente qualificada,
realizada em 05/07/22, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 [quinze) dias
contados da data da intimagdo, dos encargos vencideos e
ndo pagos referente -wao wcontrato _de financiamento <com

; régistrado com o n® 06.

garantia de alienacio fiducii

Rio de Janeiro, 27 de julhe de 7022 st mmm e

0 Oficial ) e EEEPB6059 XKW
rhiseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV -~ 12 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 47/2015) datado de 04/04/23, prenotado
em 18/084/23 com o n® 21317416 & £1.90v do livre i-MB,
atualizado pelo reguerimento datado de 19/04/23,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 10/05/23, fica
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJT n® 0272017
a IMIWO da fiduciante LUANA GOMES DE ARRUDA,
anteriormente gqualificada, realizada através de Edital de
Intimag¢do, publicado por meio ealetrdnico em 31/05/23,
01/06/23 e 02/06/23, através da Central de Servigcos

Seque na ficha 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BHJGR-BSKQF-4R3A8-X5QHA




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA

‘238280 -

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2260523/0105

i CNM:089425.2.0438280-78
# FICHA ——————] 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
[— 4 CAPITAL DO ESTADPO DO RIO DE JANEIRO

Continuacgido da ficha 3

Malide-este documento clicando no link a seguir: https://aésinadoE—web.onr.org.br/docs/BHJGR-BQKQF-4R3A8-XSQHA

Eletrbnicos dos Registradores de Imbdveis, . conforme
disposto no Provimente CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizéda em 29/05/23 no
Sistema Eletrdnico, nos termos deo Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazc de 15 {guinze) dias contados da
data da terceira e uvltima publicagab do Edital, dos
encargos vencidds e nio pagos referente aoc contrato de
Einahceiamentd &om gavrartia de éiiéﬁéééé Eidueiiria,
registrado com o n® 09. Valoxr atribuido para base de
cédlcule dos emolumentos: R$3.959,48. Rie de Janeiro, 30
de junho de 2023.---————- m——————— - - e

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EENDS4923 FLX

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12, fica averbado
o CANCELAMENTO da averbacic 11 de INTIMAGCAO da fiduciante

R$84.162,00. Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023,-—ww—-
"1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 | © EEND94924 HVY

= Valor atribuido para base de célculo dos emclumentas:

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado geletronicaments
{Provimentc CNJ n® 8%/2019) datado de 20/09/2024,
prenctadc em 23/0%/2024 com o n®2218863 a f1.139 do livre
1-MQ, atualizado pelo requerimento datado de 21/10/2024,
instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficio de Registre
de Titules e Documentos, expedida em 22/10/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

"a INTIMAGARADO da fiduciante LUANA GOMES DE ARRUDA,

anteriormente qualificada, realizada através de Edital de

Tntimagdo, publicado por meio eletrdnico em 1’3’/02/2025,

18/02/2025 e 19/02/2025, através da Central de Servigos

Eletrénicos dos Registradores de Iméveis, conforme

disposto nc Provimento ¢€GJ n® 56/2018, feita por

solicitacdo do fiducidrio realizada em 31/01/2025 no
) Segue no verso ’
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Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamentoc no prazo de- 15 ({(gquinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicagio do
Edital, dos encardos vencidos e nao pagos referente aoc
contrato de financiamento ‘com garantia de alienacgac
fiduciaria, registrado com o n°B83%. Valor atribuido para
base de calcule dos emcoclumentos: R$5:375,21. Rio de
Janeiro, 20 de margo de 2025.————c—memmm—mmmmm o e

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEWV37865 NBF

AV ~ 15

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intima¢de averbado com [} n°l4, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacgio 12 de INTIMACAO. Valor
atribuido para base de célceculo dos- emolumentos:
R$16.634,35. Rio de Janeiro, 20 de margo de 2025,-————=——-

“Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEWV97871 TWL

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/20319) datado de 02/05/25,
ﬁrenotado em 0%/05/25 com o n® 2260523 a fl. 136v do
livro 1-MV, fica averbada a CONSOLIDACEO DE PROPRIEDADE
do imdvel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a me sma com a
ocbrigacioc de promover o leildc piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista gque a fiduciante LUANA GOMES DE ARRUDA,
anteriormente gqualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n® 14, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu © contrato. O imposto
de transmissic foi isento de acordo com Base Legal: Leil
n® 2.277/84, art. 8, par. tnico, I {(com redacgdc dada pela

Segue na ficha 5 3 B
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Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2808612, Valor atribuido
éara base de cAlculo des emolumentos: R5141.615,28. "Rio
de Janeiro, 13 de maic de 20235. e e e
"Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEX(057947 BSL
AV — 17 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 16 de CONSOLIDAQRO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével..Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$84.162,00. Rio de Janeiro,

13 de maio de 2025.~——memmmc e e e e e

Oficial: Div, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 BE¥557948 QUG

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1873,
Ric de Janeiro, 13 de maio de 2025.
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2260523 em
05/05/2025, no livro 1-Mv, folha 136v, foi registrado/averbadoc em
13/05/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

kkxk%x EM O L UMENT O S *x¥xx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83

QUITACEO (Tabela 20.3-1-5) T 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 1 11,48
PRENOTACAO {Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMVY) 1 24,29
GUIA DE COMUNICACAO LET 6370/12 1 26,032
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LET 3217/99 292,96
LEI 4664/0° 73,24
LET 111/086 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - 1I3S 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

438280 - AV.16, AV.17

SELO (S}

Pader Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 20203/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/05/2025, acima discriminados.

;%_ _

§ 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




