Luiz Eugénio da Fonseca
Registrador

Valide aqui José Fonseca e Silva Neto A;g:'tc:g f%ioppég:%:f 1:;:32
este documento Registrador Substituto

—|—R TEL: (34) 3235-1234
REGIS O Melissa Soares Fonseca
de MOVE'S Registradora Substituta

UBERLANDIA - MG

Pedidon®  770.408 15:39 CERTIDAO Pagina 1

CNM: 032573.2.0118956-83

IVRO 2 - REGISTR ERAL . . ’ .
LIVRO GISTRO G —2%-Offciode Registro de Imoveis
MATRICULA—— FICHA -~

118.956 01

Uberlandia - MG, 25 de janeiro de 2017

IMOVEL - Un imével situado nesta cidade, no Bairro Jardim Europa, na Rua
Roberto Carlos Medeiros n.° 270, constituido pelo apartamento 303, localizado
no segundo pavimento do bloco B do condominic Residencial Vertentes I, com
todas as suas dependéncias, instala¢Ses e benfeitorias existentes, com
48,6640m? de Area privativa principal, 10,8000m? de Area comum de divis8o ndo
proporcional descoberta, correspondente & vaga de garagem n.° 22, 4,9542m? de
drea comum de divisdoc proporcional, 64,4182m? de drea total e 0,010073588 de
fragdo ideal do terreno, o dqual & designado por lote E, com a d&area de
4.439,48m?, com as segulintes medidas e confrontag¢des: "Inicia-se a
descricdo deste perimetro no vértice 2 de coordenadas N 7.903.709,79m
e E 779.454,02m; deste segqgue confrontando com os lotes n.°*s 24 aoc 29,
gquadra n.° 26, com os seguintes azimutes e distlncias: 231°37'09" e
20,86 metros até o vértice 3 de coordenadas N 7.903.696,84m e E
779.437,.67m; deste, segue confrontande c¢om a Rua Luly Rocha Paula
Xavier, com o5 seguintes azimutes e distlncias: 231°35'37" e 12,00
metros até o vértice 4 de coordenadas N 7.9502.689,38m e E 779.428,26m;
deste segue confrontando com lote n.° 27, guadra n.° 27, com o8
seguintes azimutes e distidncias: 231°36'44" e 25,00 metros até o
vértice 5, de coordenadas N 7.903.673,86m e E 772.408,67m; deste segue
confrontando com lote n.° 26, gquadra n.° 27, com ¢S segulntes azimutes
e distdncias: 231°35'40" e 25,00 metros até o vértice 6 de coordenadas
N 7.903.658,33m € E 779.389,08m; deste segue confrontande com a Rua
Roberto Carlos Medeiros, c¢com o5 sSeguintes azimutes e disténcias:
23137151 e 12,00 metros até la} vértice 7 de coordenadas N
7.903.650,88m e E 779.379,67m; deste segue confrontande com lote n.° !
27, quadra n.° 28, com os seguintes azimutes e disti8ncias: 231937'22"
e 15,20 metros até o vértice D8, de coordenadas N 7.903.641,44m e E
779.367,75m; deste segue confrontando com lote D, com os seguintes
azimutes e dist8ncias: 3122°944'26" e 62,05 metros até o vértice D9, de
coordenadag N 7.903.6380,83m e E 779.330,18m; 52°50'11" e 34,33 metrocs
até o vértice D10 de coordenadas N 7.903.711,57m e E 779.357,54m;
deste segue confrontando com Motobraz Ltda. com os seguintes azimutes
e distincias: 91°03'25" e 96,50 metros até o vértice 2, ponto inicial
da descrigio deste perimetro®.

PROPRIETARIA - AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - ME, com sede nesta
cidade, na Avenida Paulo Firmino n.°® 834, CNPJ 09.662.879/0001-01.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 110.107, livro 02 deste 0Oficio. Protocolo
n.* 334.071 de 29/12/2016. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
incisc II da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha Casa, i i . Emol.:
R$9,19, Recompe: R$0,55, TFJ.: RS$3,06, Total: R$12,80. DOU FE., —— T——

AV-1-118.8956-25/01/2017- PROT. 334.070-29/12/2016. Certifico que a convengdo
de condominio do Regidencial Vertentes I foi registrada no livro 03-Auxiliar,
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sob o n.® 16.350 deste Oficio, segundo o que dispde o artigo %°, §& 3°,
alineas "a" a "m" da Lei n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e segquintes do Cédigo
Civil Brasileiro. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42, inciso II
da Lei n.*° 1.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Emol.: R$7,31,
RecomﬁET#EgE%ZZ) TFJ.: R$2,44, Total: R$10,19. (FP.414, n.° 9.317). DOU
FE. B

AV-2-118.956-25/01/2017- PROT. 334.072-29/12/2016. IMOVEL EM CONSTRUCF\O.
Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo
registral quanto & sua conclusfo, com alvard de licenga n.° 009494/2015,
datado de 05/10/2016, valido até 05/10/2019. Incorporacido Imobilidria
registrada sob o n.® 07 da matricula 110.107, livre 02 deste Oficio. Nos
autos da referida incorporagido consta a existéncia das seguintes certiddes
positivas: Certiddo Civel Positiva expedida pelo Poder Judicidrio de Minas
Gerais - PJe Processo Judicial Eletrfnico, Comarca de Uberlidndia-MG, datada
de 10/10/2016; Certidio Civel Positiva expedida pelo Tribunal de Justiga de
Minas Gerais, Comarca de Uberlindia-MG, datada de 10/10/2016; Certidic
Positiva Eletrdnica de AgSes Trabalhistas expedida pelo Tribunal Regional
do Trabalho da 3* Regido, datada de 16/12/2016, referentes & incorporadora
AZM Empreendimentos Imobiliadrios Ltda., - ME, CNPJ 09.662.879/0001-01,
conforme averbagdoc n.° 08 da matricula 110.107, livro 02 deste Oficio. A
incorporacio estd submetida ao Patrimdnio de Afetagdo, previsto nos artigos
31-A e szeguintes da Lei n.° 4.591/64, com as alteragdes introduzidas pela
Lei n.° 10.931/04, conforme averbac¢do n.° 09 da matricula 110.107, livro 02
deste Oficio. A prezsente matricula poderd ser encerrada nas hipdteses
previstas em lei. Emolumentos cobrados nos termos do arkd inciso II
da Lei n.° 11,977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Emol.: R&7,31,
Recompe: R$0,44, TFJ.: R%$2,44, Total: R$10,19. SRA. DOU FE. ™ 7

R-3-118.956-12/06/2017- PROT. 339.061-31/05/2017. TRANSMITENTE - AZM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - ME, com sede nesta cidade, na Rua do
Torneirc n.° 31, CNPJ 09.662.879/0001-01, representada por seus sécios
Alaides Azevedo Mendes, CPF 530.037.641-87 e Rosangela Tavares Mendes, CPF
076.665.036-79. ADQUIRENTE - GUILHERME ALVES TORRES, brasileiro, solteiro,
maior, nascido em 06/08/87, recepcionista, CI MG-14.539.811-PC-MG e CPF
091.712.096-54, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Tabor n.°® 91,
fundos. CONTRATC POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MOTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAC FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OQOUTRAS OBRIGAC@ES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA -
RECURSQOS DO FGTS N.° 8.7877.0109065-4, com caridter de escritura plblica, na
forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, e na forma da Lei n.°
11.977/2009; datado de 08/05/2017, devidamente assinado pelas partes na
forma 1legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENCO - R$17.791,52. O wvalor
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destinade & aquisicio do imével regidencial urbano cbjetc deste contrato é:
R$140.000,00, a ser integralizado pelos sequintes wvalores: Valor dos recursos
proéprios: RS37.035,14; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS:
R$7.134,00; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$13.819,00; e
Valor do financiamento ceconcedido pela credora: R$82.011,86. Recolheu ITBI na
CEF, via internet em 18/05/2017; e apresentou Ce:;idég_ﬁg%ativa de Débitos da
Prefeitura Municipal local, datada de 23/05/2017. Emol.:’ R$237.,76, Recivil:
R$1l4,26, TFJ.: R$97,12, Total: R$349,14. DOU FE. T

R-4-118.956-12/06/2017- DEVEDOR - GUILHERME ALVES TORRES, retro qualificado.
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdio Financeira sob a forma de
empresa pablica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
representada por Ludimila Pacheco Palmezano, CPF 053.834.446-61, conforme
procura¢do lavrada no 2° Tabelidio de Notas e Protesto de Brasilia-DF, 1livro
3.242-pP, fls. 171 e 172, e substabelecimento lavrado no 1° Servigo Notarial
local, livro 2.079-P, fl. 006. CONTRATQ POR INSTRUMENTC PARTICULAR DE COMPRA
E VENDZA DE TERRENO E MOTUQ PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCAR E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.0109065-4, datado de 08/05/2017,
devidamente assinado pelas partes na forma legal. VALOR TOTAL DA DIVIDA -

R$82.011,86. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - R$140.000, 00. SISTEMA DE
AMORTIZAGCAO - ©Price. PRAZOS EM MESES - Construcgdo/Legalizacdo: 26 e
Amortizagdo: 360. TAXA ANUAL DE JUROS - Nominal: 5,00% e Efetiva: 5,1161%.
VENCIMENTO DC PRIMEIRO ENCARGO MENSAL - 08/06/2017. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS - De acordo com o item 6.3 do referido contrato. ENCARGOS
FINANCEIROS - De acorde com © item 05 do referido contrato. ENCARGOS NO
PERTODO DE CONSTRUCAC - De acordo com ¢ item 5.1.2 do referide contrato.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO TOTAL - R$458,67. VALOR DO IMOVEL PARA

FINS DE LEILAO POUBLICO - R$140.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACEO - Fica estabelecido o prazo de trinta (30) dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nido pago. GARANTIA - Em
garantia da divida constituida, o devedor aliena fiduciariamente & Caixa
Econdmica Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.° 9.514/97, o imdvel
objeto desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais cliusulas e
condig8es constantes do mencionado contrato, as ais_ ficam fazendo parte
integrante deste registro. Emol.: R3559,89, Recivil: RS$33,89, TFJ.: R5228,68,
Total: R£822,16. {(P.419, n.° 9.410). TKR. DOU FE. b

AV-5-118.956-21/05/2019- PROT. 364.486-13/05/2019. A requerimento datadec de
19/02/2019 e conforme Certidio da Secretaria de Planejamento Urbano da
Prefeitura Municipal 1local, datada de 27/03/2019, procede-se a esta
averbacic para constar gque em 12/12/2018 foi fornecido o habite-se n.°®
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9539/2018 e nesta mesma data efetuado o lancamento da consgtrugdo do imdvel
objeto desta matricula, situade na Rua Roberto Carlos Medeiros n.° 270 (Bp.
303/Bl. B), com a A&rea construida de 53,62m? e com o valor venal estipulado
em R$14.886,46. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°®
00.04.0402.02.10,0001.0038. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei n.° 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. C&édigo
Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Cédige Tributagdo: 4. Emol.: R$131,38, Recompe:
R&$7,88, ISSQN: R$2,863, TFJ.:/—-'R$‘S—376-6\‘ Total: R$185,55. Selo de
Fiscalizagdo Eletréniceo: CVH79013, Cbédigo de Seguranga: B8504-4414-6480-
3156. {P.442, n.° 9.886). DOU FE. T

AV-6-118.956-21/05/2019- PROT. 364.486-13/05/2019. Procede-se a esta
averbacio para constar gue foi apresentada a CND/INSS da Secretaria da
Receita Federal n.° 000402019-88888533, datada de 14/02/2019, referente &
drea construida de obra nova de 6.551,28m2 do condominic Residencial
Vertentes I. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei
n.° 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. C&dige Fiscal: 4135-0
Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: RS$8,08, Recompe: R$0,48, ISSQN:
RS0, 16, TFJ.;,_RS_L‘;S, Total: R$11,41. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico:
CVH79013, C(Cdédigo d Seguranga: 8504-4414-6480-3156. (P.442, n.® 9.886).
TRAM. DOU FE. ~ ———-

AV-7-11B.956-26/03/2026- PROT. 476.276-16/03/2026, reapresentado em
23/03/2026. Conforme consulta a base de dados dos Correics realizada em
25/03/2026, procede-se a esta averbagdo de oficio para constar que o
imével objeto desta matricula é cadastrado no Cddigo de Enderegamento
Postal - CEP: 38.414-581. Cdédigo Fiscal: 4135—Qp9;d;ﬁ% Codige Tributagdo:
73. Isento de emclumentos. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: JYE46981,
Cédigo de Seguranca: 4724-8495-8617-3655. DOU FE. Lﬁc*—*hﬂa———~\

AV-8-118.956-26/03/2026- PROT. 476.276-16/03/2026, reapresentado em
23/03/2026. A reguerimento datado de Florianodpolis, 16/03/2026, procede-se
a esta averbacido para constar gue a propriedade do imdvel objeto desta
matricula fica consolidada em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdo Financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor
BancArio Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
que instruiu o seu pedido com a certidic de ndoc purgacio da mora dentro do
prazo legal. VALOR - RS$149.023,40. AVALIACAO FISCAL - R$149.023,40. Valor
venal do imdvel conforme Certididc da Secretaria Municipal de Finangas
datada de 17/03/2026, para fins de recolhimento da TFJ e de emolumentos,
nos termos do artige 135, § 2° do Provimente Conjuntc n.® 93/2020 da
CGJ/TIMG - R$149,210,32. Feci recolhido ITBI conforme guia autenticada na
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CEF sob o n.° 0081 04507850001%2 em 13/03/2026. Cadigo Fiscal: 4241-6 Qtd:
1 Cédigo Tributacdo: 1. Emol.: RS?.57¢6,88, Recompe: BRS5190,20, ISSQN:
RS126,34, TFJ: RS1.262,61, Fundos: RS$0,00. Total: RS4.106,03. Selo de
Fiscalizacgédo Eletréniceo: JYDd4s9sl, Codige de Seguranca: 4724-8495-85617-
3655. FVM. DOU FR., ~T——"""

2° REGISTRC DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

CERTIDAOC DE INTEIRO TECR
Certifico nos termos do art. 1%, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 15973, que a
presente copia & reprodugdoc fiel da matricula n® 118956. Nos termos dos artigos 11 2 16 da
Lei n.® 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta certiddc contém a reprodugdo de todo o conteudo da
matricula, sende suficiente para fins de comprovacgdo de propriedade, direitecs, &nus reais e
restrigies sobre o imdwel, MAS NAC CONTEM certificagdc especifica peloc oficial scbre

proprisdade, direitos, Onus reais e restrigdes; 2) N8oc serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdocios juridicos ou para a caracterizacdoc da boa-fé& do terceirc adguirente de
imbvel ou beneficidric de direitoc real, a obtengdc prévia de gquaisguer documentos ou
certiddes além dagueles requeridos nos termos do disposto no € 29 do art. 1% da Lei n®
7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, qQue a partir de 31/03/2025 constitui
condigdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de imdweis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o© recolhimente integral das parcelas
destinadas aoc Tribunal de Justiga de Minas Gerais, ac Recomps, ao Ministérioc Puablico do
Estado de Minas Gerais e & LAdvocacia Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura piblica correspondente, inclusive aquelas lavradas em  outras
unidades da Federacdo, nos termeos do art. 5-R caput = § 1° da Lei 15.424/04. © referido &
verdade, d& £&. Uberlandia, 26 de margo de 2026. Esta certiddc foi emitida = assinada
digitalmente nos termos da MF 2.200/02, Lei n.® 11.9%77/09% & Lei n.® 14.063/20. Sua emissdc e
conferédncia podem ser confirmadas pelo 3ite https://Sassinador-web.onr.org.br. Lssinada
digitalmente por Pricilla Stephany Rosa 0liveira - Escrevente. Prazo de wvalidade: 30 dias.

Emolumentos: R$28,23 Recompe: B$52,13 TEJ: EB510,72 ISSON: R31,41 - Total R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio do 2® Registro de Imdveis
de Uberlandia - MG - CNS: 03257-3

Selo de Consulta: JYE46993
Cod. Seqg:-0713.9457.9616.5190

Cuantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticadols) por:
Luiz Eugénio da Fonseca Oficial
Emol. RE30,36 - TFJ RE10,72 - ValorFinal RE41 08
1S5 RE1,41
Consulte avalidade deste Selo no site
htips:/lselostimag jus .br
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