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Apartamento 504 do Bloco 1 do Prédio n® 35 em construgédo,
situado na Rua B PAL. 45000, na Freqguesia de Guaratiba, e
correspondente fragdo ideal de 0,008391 do respectivo
terreno, que mede em sua totalidade 56,00m de frente em
dois segmentos de 37,50m, mais 18,50m, 50,00m ac fundo
para a Rua Projetada H do PAL 45000, por onde o© lote
também faz testada, mais 692,92m a direita em dois
segmentos de 60,50m em reta, mais 9,42m em curva interna
subordinada a um raio de 6,00m, onde ¢ atingido por uma
faixa (FNA) com 1,40m de largura, e 73,34m a2 esquerda em
trés segmentos de 9,42m em curva interna subordinada = um
raio de 6,00m concordando com o alinhamento da Rua
Projetada B por onde o lote também faz testada, medindo
mais 54,50m em reta mais 9,4Z2m em curva interna
subordinada a wum raio de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada H, confrontando ao fundo com
a Rua Projetada H, a esguerda com a Rua Prejetada B,
ambas do PAL 45000, a direita parte com o lote 2 do PAL
12943 e parte com A&rea destinada a jardim. INSCRICRO
FISCAL: 3147928-0(MP) CL 03129:4.- PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S§/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com
sede em S3o Paulo-SP, gque adgquiriu o imdvel por compra
feita a Amebrasil Construcbes Ltda, através da escritura
de 26/12/14 do 4° 0Oficio da Justiga de Niteréi-RJ, 1livro
1143, £1.74, registrade em 08/06/15 com o© n°® 5 na

matricula 300404. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2017.-==—=—
O Oficial 7 7¢
Gloria Maria Rocha de Carvaho

10* Oficlal Substituto
CTPS; 81768/015-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 30/06/16

com ¢ n°® 10 na matricula 300404 o MEMORIAIL DE

INCORPORACAG pelo requerimento de 19/05/16, dele

constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporag¢adc caso
Segue no verso
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ndo comercialize 60% das unidades; que o empreendimento
tera 30 vagas de garagem descobertas situadas no
pavimento de acesso, sendo 4 vagas destinadas a PNE, as
quais ndo se vwvinculam a gualguer das unidades e se
destinam ao uso do condominio. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9° distribuidores desta
comarca, Justicga Federal, Justica do Trabalho e
Distribuidores Civeis do Estado de S#&o Paulo-SP constam
distribuigdes contra a incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, distribuicgdes estas que niac se referem
ao imével objeto da incorporagdio nem sio impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracio constante do
mesmo. RESTRIGOES: A  INCORPORADORA DECLARA  QUE o
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 115877 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) 2~ RENDA FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 3 a 10
SALARTOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$190.000,00. Rioc de Janeiro,
04 de maio de 201 7. m—m——m oo
O Oficial OM
i Nara Rooka de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61706/015-RJ

AV - 2 AFETAGRO: Consta averbada em 09/08/16, com o n°® 11, na

matricula 300404, a constituigéo do patrimdnio de

AFETAGAC, para o empreendimento, nos termos do artigo
31-A da Lei 45%1/64. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2017.--

O Oficial

(oria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 3

OBRIGACOES: Consta averbado em 16/12/16 com © n® 12 na

matricula 300404, instruide por certid@oc n® 085.234 de

21/10/16 da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a

proprietdria TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS S/A, assumiu
Segue na ficha 2
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OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE  JANEIRO,

conforme as cléusulas segunda e quinta, de efetuar

o

pagamento de RS3129.308, 54 (cento e vinte e nove mil,
trezentos e oito reais e cinquenta e guatro centavos),
importincia esta correspondente 1,0% sobre o valor total

do empreendimento de acordo com o §1° do art. 2°

do

Decreto 26.579 de 01/06/06 destinado EY construgio,

reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades escolares
creche da rede publica municipal. Da-se cumprida
obrigagdc ora assumida para fins de ‘'habite-se’,

ou

a
no

momento em que se efetivar o© depdsitc em uwma dnica
parcela da gqguantia prevista. Rio de Janeiro, 04 de maio
de 2017 . e

0 oficial A Jer~—=

Sﬂl o
10* Oficlal Substtu
CTPS: 861786/015-RJ

AV - 4

HTPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n® 132 na matricula
300404, a BIPOTECA EM 1° GRADU do imével dada por TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente qualificada,

em

favor da CRIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo vwvalor
de R3$11.441.635,92, (neste valor incluindo outros
imdéveis), o prazo de amortizacgido do presente

financiamento & de 24 meses contadoe do primeiro dia
més subsegquente 4 liberagdc da Gltima parcela prevista
cronograma fisico-financeird tgo empreendimento para

do
no
o

término da obra, regendoise .0 contrato peias demais

clausulas e condigSes constantes do titulo. Rio

Janeiro, 04 de maio de 2017.-————-——————mm—m e

Q0 Cficial

Gloria Mexia Rocha de Carvalho
10'%! Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 5

RECONHECIMENTO DE LOGRADOQURO: Foi hoje averbado com o©

14 na matricula 300404, instruido pela certidido
Segue no verso

nc
no
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2002/16 de 19%/08/16 da Secretaria Municipal de Urbanismo,
o RECONMHECIMENTO DE LOGRADOURO ocorrido atravées do
Decreto n® 41623 de 02/05/16, wpelo gqual a Rua Chico
Moreira {Restaurador Cinematografico) foi antes conhecida
come Rua B do PAA 11602/PAL 45000. Rioc de Janeiro, 04 de
maio de 2017, ===
0 Oficial 4 2
N
i Mk de
10* Oficlal Substituto
CTPS: 817868/015-RJ
AV — B CANCELAMENTO: Fol hoje averbado com o n® 15 na matricula
300404, através do Oficioc n® 43 UIH/SUBU/CGPB/CPT/GCT da
Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e
Habitagido de 18/05/17, o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de
OBRIGAGOES, em virtude do seu cumprimento, conforme
despacho de 15/05/17 no processc 02/000.565/2017, as
folhas 04. Rio de Janeiro, 01 de junho de 2017.-—-=-——-—u—-——
© Oficial
Rocha de Carvalho
10° Oficial Substitute
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/04/2017,
prenotado em 30/06/2017 com o n® 1754001 a f£1.212v do
livro 1-JF, fica averbado o CANCELAMENTC da averbac3o 4
cde EIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitagio
dada pela c¢redora CAIXA ECONOMICA FEDERATL. Rio de
Janeiro, 08 de agosto de 2017 . ————————————mmmmm e
O Oficial £ ECDEY%3518 SVE
S
%{Eﬁ Rocha de Carvalho
107 Oficlal Substitato
CTPS: 61786/015-RJ
R - 8 COMPRA E VENDA (P.M.C.M.V.): Pelc instrumento particular

gue serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Segue na ficha 3
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S/A, anteriormente gqualificada, em favor de RAFAEL LUIZ
PESS0OA AURELIANO, brasileiroc, solteiro, secretario,
identidade CNH/DETRAN/RJ 06098560811, CPF 131.626.767-97,
residente nesta cidade, pelo preg¢o de R$135.000,00, sendo
R$3.323,96 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo, e R547.500,00 com utilizagdc do FGTS na forma
de desconto. O pagamento do imposto de transmiss8o foi
isento conforme certificade declaratdrio de isencgédo
constante da guia n® 2117901 com base na Lei n°® 5.065/09.
Valor atribuido para base de cdlculc dos emolumentos:
R$136.711,96. Rio de Janeiro, 08 de agosto de 2017,——————-

6 Oficial A QUi D ECDE93521 EBW
p——_
W Raciate Carvalo

£0E/Oficial Substituto
CTPS: 61786101 5-RJ

ALIENACAO FIDUCIARTA (P.M.C.M.V.): Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALTIENAGAOQ FIDUCIARIA do imével feita por RAFAEL LUIZ
FESSOA AURELIANO, em favor de CATXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de RS84.176,04,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o
prazo de caréncia de 3¢ dias para intimagdo e
consclidando a propriedade em favor do credor, é
atribuido o valor de R$135.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de c¢alculo dos emolumentos:
R584.176,04. Rio de Janeiro, 08 de agosto de 2017.-——————-

O Oficial [ jW’:J ECDE93522 TWB

Mafia Rocha de Carvaihg
0° Oficlal Substituto
CIPS: 61786/015-RJ

AV

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com ¢ n°® 17 na matricula

300404, instruide pela certidaoc n® 25/0305/2017 de.

17/07/17 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a

CONBTRURAD do im6vel, tendo sido o ‘thabite-se?! concedido
Segue no verso
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em 17/07/17. Rio de Janeire, 01 de setembro de 2017.-—————
v 0fici ' ?CL¢4,N_,49
0 Oficial y

i :

Gloria Maria Rocha de Cavalho

10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

- 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimente CNJ n°® 89/2019) datado de 23/07/2025,
prenctado em. 24/07/2025. com. o. nPf2277129 & f1.133v do.
livro 1-MZ, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
31/07/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento <CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
RAFAEL LUIZ PESSOA AURELIANC, anteriormente qualificade,
realizada através de Edital de Intimagdo, puklicado por
meic eletrdnice em 29/09/2025, 3IQ/0372025 = 0171072025,
através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme dispeoste ne Provimente
CGJ n* 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 26/09/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 8514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
dltima publicagdo do Edital, dos encarges vencidos e néo
pagos referente ao -contrato de fimanciamento -com -garantia
de alienac¢do fiduciaria, registrade com o© n°09. Valor
atribuide para base de calculo dos emclumentos:
R%4.118,65. Rio de Janeiro, 29 de outubre de 2025.-—————-

Oficial: Dr, ADILEONALVES MENDES - Mat, 06/0057 § EFAA89190 YFE

CONSOLIDACA Gh E: Pelo requerimento € letrﬁ/x;
T 08/12
}w - imento CNJ n® 89/2019) datado de 6
b ne 2306427 a £1. 28e6v

prenotado em 09/12/25 com ©

- PROPRIED
fica averbada a aACAC DE

CONSOLID

LCO
=
do
ADF

1ivro 1-NC,
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do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
-antexiormehte_ qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leilio pliblico -do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que o fiduciante RAFAEL LUIZ PESSCA AURELIANO,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimade para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com © n® 11, bem comc das
despesas decorrentes, nac cumpriu © contrato. © imposto
de transmissio foi isento de acordo com a lei n°
2.277/94, wrt. 8°, p. ¥nico, I {com redagdio dada pela lei
n® 3.335/2001) pela guia n® 2B88337. Valor atribuidoe para
base de calculo dos emolumsntos: R$142.720,20. Rio de
Janeiro, 19 de dezembro de 2025.-—=—==—m———mee——————— 0 ——

Oficial: DF. ADILSON ALVES MENDES - Mai. 06/0087 | . EFBA03581 LQU

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducigria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCEILAMENTO do registro 9 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$84:.176,04. Rio de Janeiro,
19 de dezembro de 2025, ———mmm—mr— e e

Oficial’ Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0057 § EFBA03589 QYA

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. .
Rio de Janeiro, 19 de dezembrec de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:3(.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR e

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2306427 em
09/12/2025, no Tivro 1-NC, folha 286v, foi registrado/averbado em
19/12/2025 com os seguintes atos:

Descricgao Qtd. Valor

¥%%%% E M Q L UMENT O § *wwxx

CONSCL. DE PROPRIEDADE ({Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO {(Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 24,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACRAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGRATIS *x**
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/086 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78,63

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizaco Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https://www3 tjrj.jus.br/sitepublico

EFBA03581 LQU - EFBA03589 QYA

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de ©nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 60346/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/12/2025, acima discriminados.

7t U~

3 10~ Oficial Substitute. GLORIA MARIA ROGHA DE GARVALHO - CTPS 617B6/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




