Valide aqui
este documento

om
>
>
[oo]
m
>
O}
2]
>
Y
o8]
N
©
I
o
LL
™
L
)]
X
=
%)
&
o
°
S
a
[
—
Q
S
c
Q
o
(2]
z
S
o
o
@
£
7
%)
©
=
%)
g
-
<
>
()]
Q
)
@
X
£
o
c
o
o
c
@
8
©
]
=
c
]
IS
>
o
o
o
Q
=
N
(]
(]
9
<
>

v 49.079

CNM n°. 088971.2.0049079-28

REGISTRO DE IMOVEIS U 088971.2.0049079-28

Primeira Circunscrigdo de Itaborai < RJ. 49079 1

Itaborai, 01 de setembro de 2017.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda
das Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flivio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o r°
186260-001 - fragdo essa que correspondera & unidade a ser construida, identificada
por APARTAMENTO n° 103 do Bloco n° 12, no 1° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagio, dois quartos, banheiro € cozinha, com a érea privativa coberta padriio de: 43,952, 4rea
privativa total de: 43,95m2, 4rea de uso comum total de: 44,77m2, area real total de: 88,72m2, drea da
widade equivalente em 4rea e custo padrio de: 54,67m2, com direito a0 uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, mtegrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI - registrada a incorporagéio imobiliria sob r° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n® 4.591/64 e alterada pela
Lein® 4.864/63, e o artigo 42, inciso II, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede 4 Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,

~ Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagio foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -

Empreendimentos Imobiliarios Ltda., nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n® 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas

da Capit-RJ ¢ registrada sob n° 02, em 29/10/2015, na matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. A
Escreve I (Tami de Medeiros Conceigdo- Mat. 94/19.102 da CGIRI). Oficial do
Rf,gistro. ; . Pe%a.rcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90/137 da CGJ/RJ). -

o gl

sane COPREN Tami de Mpdeiros Conceigdo
TabeE 63 l
INDICACAO: O imével acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, 4 credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n° 00.360.305/0001-04, com sede no
setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 € 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.5555.3580764, datado
de 05/02/2016, de abertura de crédito e mutuo para construgio de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Ggarantia do Tempo de Servigo - FGTS, no

gistro n° 05, em 01/06/2016 na mesma
fRhori Peixoto

Av. 01 - Mat. 49.079 em 08/09/2017 - Prot. 95.804 em 11/68/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para
Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagges -
Programa Minha Casa, Minha Vida - (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0107040-8
assimado pelas partes contratantes em 28/04/2017, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o r°.
05 na ‘matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor d4 a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - miitua e acoterj: R$ 14,44;
valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 05.4.3: R$ 6,85; lei 713/83 (20%): R$
19,02; lei 4664/05 (5%) RS 4,75; lei 111/06 (5%) RS 4,75; lei 6281/12 (4%) R$ 3,80; PMCMV R$
10,49; totalizando: R$ 159,20. A evente: | (Tami de Medeiros Conceigéio- Mat, 94/19.102

da CGJ/RJ). Oficial do chisBRn']\eC CTET”“"' (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da
CGI/R)). Tad

TS Tmﬁ%&lﬂwﬁo ’

SELO: ECDH 69790 SWJ
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Continuagédo da Matricula

R. 02 - Mat. 49.079 em 08/09/2017 - Prot. 95.804 em 11/08/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8,7877.0107040-8
assinado pelas partes contratantes em 28/04/2017, apresentado para registro em quatro vias, das
quais uma ficaréd arquivada neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a GISELE
NATIVIDADE VALLE, brasileira, nascida em 12/01/1992, solteira, auxiliar de escritorio e
assemelhados, portadora da Carteira de Identidade n° 26.565.739-5, expedida pelo DETRAN/RI,
em 17/09/2009, inscrita no CPF/MF sob o n° 139.545.327-60, residente e domiciliado 4 Rua Bage,
n° 80, Séo Miguel, Sao Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a
ser pago da seguinte forma: R$ 78.750,00 (setenta e oito mil e setecentos e cinquenta reais), através
do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 16.696,00 (dezesseis mil e seiscentos e noventa e
seis reais), através do valor dos recursos préprios; R$ 0,00, através do valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS; R$ 29.554,00 (vinte e nove mil e quinhentos e cinquenta e quatro reais), através
do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisigéo do Terreno: R$ 6.715,82 (seis
mil, setecentos e quinze reais € oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento:
E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a
Declaragdo de Isengdo de ITBI, n° 306/2017 em 09/08/2017. Com as demais condigdes constantes _
do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens),
consulta n® 0156017090138944, datada de 01/09/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta
na  Central Nacional de Indisponibiidade de Bens, consuta codigo hash:
a637.dcc6.c5ad.39dd.1fa1.43d9.dc57.dad8.2c3£4a25 , datada de 17/08/2017, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: lei 3761
- mitva e acoterj: R$ 0,00; valor do ato R$ 729,27, art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$
6,85; tabela 01.5 - expedigo de guias R$ 40,81; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuicdo R$
65,45; lei 713/83 (20%) R$ 0,00; lei 4664/05 (5%) R$ 0,00; lei 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12
(4%) R$ 0,00; PMCMV R$ 10,49\Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38;
totalizando: R$ 868,28. A Escreveitik A{Tami de Medeiros Conceigo- Mat. 94/19.102 da
CGI/RJ). Oficial do Registro: ) Q@@%fcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat, 90.137 da
‘a"\ﬁ

CGIR)).
Tami de %&m

SELO: ECDH 69791 KTU

R. 03 - Mat 49.079 em08/09/2017 - Prot. 95.804 em11/08/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienag&o Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n°
8.7877.0107040-8 assinado pelas partes contratantes em 28/04/2017, acima registrado sob o n°. 02,
o imbvel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietérios, j& qualificados, alienado em garantia
fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢des
do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicdo de Terreno e Construgiio de Imovel Residencial Urbano;
2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composi¢io dos
Recursos: jé descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acess6rias
(custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do
Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 78.750,00 (setenta e oito mil e setecentos
e cinquenta reais); 6- Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 7-
Valor do Imével para fins de Leildo Publico: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 8- Prazo
total em meses: construgdo/legalizagdo: 29, de amortizagdo de 360 (trezentos e sessenta); 9- Taxa de
juros % (a.a): nominal: 5,00; efetiva: 5,1161; 10- Encargos financeiros: de acordo com o item
5; 10.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de
amortizagdo: prestagio mensal inicial (a+j) R$ 422,74; taxa de administragdo: R$ 0,00; seguro: RS
15,60; total: R$ 438,34; 11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 28/05/2017; 12- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 13- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos 4 vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de admmistragfio: R$ 2.075,32, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.924,68; Composigéio

Continuagao da Matricula na ficha n.® 0 &
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CNM n’. 088971.2.0049079-28

REGISTRO DE IMOVEIS  __ SANGosss7120007008

Primeira Circunscrigéo de Itaborai-;;%%!fx_‘d;l. - b 2

de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Gisele Natividade Valle,
Comprovada: R$ 1.495,89, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para fins de Cobertura
Securitaria - Devedora: Gisele Natividade Valle: Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do
referido contrato, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156017090138944, datada de
01/09/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta cdédigo hash: a637.dcc6.c5ad.39dd.1a1.43d9.dc57.dad8.2c3£4a25 , datada de
17/08/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port, 2684/2016: lei 3761 - mutua e acoterj: R$ 0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP)
prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$ 40,81; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,03; distribuicdo R$ 65,45; lei 713/83 (20%) R$ 0,00; lei 4664/05 (5%) R$ 0,00;
lei 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12 (4%) RS 0,00; PMCMV R$ 10,49; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: RS 868,28. A Escrefiente: M(A ) (Tami de Medeiros
Conceigdo- Mat. 94/19.102 da CGIJ/R]). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de -

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI). Lisi
isiane CamaraCfistophori Peu&ﬂ““ de meﬁo

Tabelia udstituta

SELO: ECDH 69792 BGT Mat. 94/6263

IO MIRO- ot 020 e 4350l (%

Av. 4 -Mat. 49079 em 30/05/2018 - Prot. 98920 c¢m 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piiblica de Instituigdo de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro m° 693 , ato n° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratéria de Rerratificagdo ¢ Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° 019, documeritos estes que
ficardo arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imovel objeto desta matricula € beneficiado com uma serviddo. convercional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma arca de 1.000,10 m?, do imovel objeto da matricula n®
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido € verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP
prenotagfo s tabela 05 4.3:R$ 0,05; lei 713/83 (20%): RS 19,57, lei 4664/05 (5%) R$ 4,89; lei 111/0€
(5%) R$ 1’«\_‘ , i 6281/12 (4%) RS 3.91; PMCMV R§ 195 totalizando: R$ 133,15. A
' >S5 (Andrea Veras Vale Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial dc
(Marcelo Poppe de F@r‘?}do Fabido - Mat. 90/137 da CGI/RJ).
yphori ke xS
Tabe ls hst'la:ﬁ‘ a_“\": '\': b\
SELO: EQi##135 ks bf-" & 3

Av.05. - Mat. 49.079 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/052019 - AVERBACAC
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAO, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n® 42.541 (Incorporagéo),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 195159 inscrigao predml n’, 69524
e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referido £ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018; Ist Escrevente: Andréa
Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro % (Marctio Poppe de

Andréa Verss Valenga 11l

Escrevente S pelido S
Mat.: 94/14610 v 9a/0a25 €6/
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_ CNM: 088971.2.0049079-28
Continuagéo da Matricula

Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJRRY),

SELQ: ECWM 04595 OVM

Av.6 - Mat. 49079 em 27/05/2019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietéria e incorporadora, que ficara arquivado sob o protocolo
acima mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricula a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula p°. 42.541. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isenip. A Escreventg: Andréa Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RYJ). Oficial do Registro: A (MarcelorPoppe de Figueiredo Fabido -

Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Andréa Veras Vai

Escrevente
Mat.: 94/14610

] Tabelldo Substituto
Mat.: 94/0425 CGJ/R]

SELO: ECWM 04983 TEJ

Av.7 - Mat. 49079 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 em 24/04/2019 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria e incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Particular de
Convengdo e demais documentos necessérios, os quais ficardo arquivados sob o nimero do acima
mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricula para que fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob 1 2.012 - Fichas 001 & 046 (Auxiliar), em data de 29/05/2019. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 R$ 0,06; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37 lei 4664/05 (5%) R$ 0,84; lei 111/06 (5%) R§ -

0,84; lei 6281/12 (4%) R$ 0,67, PMCMV R$ 0,33; totalizando: R 23, Escre\«em
(Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RY). Oficial do Registro: v (
da%

Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). .
Andréa Veras Valenca ot A o subsiste
. Eociovants M:t-‘- 4/0825 cGIR
SELO: EDAC 05396 DAG Mat.: 94/14610

APRESENTACO TITWLO-Prot N 42(1 86 am11_Hal 23 -

Av. 08 - Matricula 49.079, em 15/08/2024 - Prot. 121.186, em 11/12/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n°® 143/2023, artigo 2°, paragrafo (nico, €
procedida a presente averbag@o para constar que esta matricula n°. 49079 foi renumerada para CNM
n® 088971.2.0049079-28. En%ntos e custas: Isento - Provimento CNIJ 143/2023, artigo 2°

paragrafo tmico. A Escrevente (Karine Fergeira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
4/21.718 da CGIJ/R]). Oficial do Registro L@Marceb Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da CGI/RY). Wmmzsw oz o

E ﬁﬁ 0
SELO: EBCH 52544 YLQ¥*¥*"™ Ww

Mt 4114810

Av. 09 -CNM n° 088971.2.0049079-28 em 15/08/2024 - Prot. 121.186 em 11/12/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS - Conforme o Oficio r°. 436006/2023 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em 20/12/2023,
assinado de forma digital pela gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e demais documentos
necessérios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein’.
9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagdo
a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade & existéncia do procedimento em
curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidagdo da

Continuagéo da Matricula na ficha n.° o033
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: CNM: 088971.2.0049079-28
REGISTRODEIMOVEIS

FI
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ 1 ;m
Cartdrio do 2° Oficio de Justiga

Continua¢io do CNM de n°. 088971.2.0049079-28

Propriédade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro a
devedora fiduciante Gisele Natividade Valle, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico/RGI n’.
270930/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de ItaboraiRJ em 29/12/2023, foi
procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Apartamento 103 do Bloco 12 do Condominio
Conquista Itaborai, lote 01 da quadra 08 do loteamento Viver Melhor Itaborai, Avenida Flavio
Vasconcelos, localizado em Venda das Pedras, ItaboraiRJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&,
que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado
pelo Oficio/Eletrdnico n° 270930/2023, datado de 29/12/2023, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n° 52292, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a saber: 1)- Deixando de Notificar a Sra. GISELE
NATIVIDADE VALLE, pois o endereco indicado para a Notificagdo, atualmente por notério saber,
situa-se em 4rea de alta periculosidade, dominada pela agdo de traficantes, com criminosos transitando e
portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de proceder sua intimagéo de forma
pessoal, pois a Notificada encontra-se, em lugar inacessivel Itaborai, 15 de Janeiro de 2024, Escrevente
Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada
de 15/01/2024. 2) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 270931/2023, intima¢do encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Gisele Natividade
Valle, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 270931/2023, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 01/04/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BR 88627431 5 BR;
Destinatario: Gisele Natividade Valle; Enderego: Avenida Fliavio Vasconcelos, 00, Apartamento 103,
Bloco 12, Venda das Pedras, CEP: 24802-245 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai -
Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devolugdo: Endereco Insuficiente. Consequentemente, a notificagdo
foi de resultado "NEGATIVO", 3) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 270933/2023, intimagdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante
Gisele Natividade Valle, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°.
270933/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 01/04/2024, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo
BR 88627432 9 BR; Destinatario: Gisele Natividade Valle; Endere¢o: Rua Barreto Junior, 80, Boagu,
CEP: 24460-480 - S#o Gongalo-RJ; Unidade de Entrega: CDD Nilo Peganha - Sdo Gongalo/RJ;
Resultado - Motivo de Devolugdo: N#o existe o nimero. Consequentemente, a notificagéio foi de
resultado "NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 270932/2023, intimagdo encaminhada
por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de nofificar a devedora fiduciante Gisele Natividade
Vale, a saber: "/RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 270932/2023, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 01/04/2024, nos termos do artigo 1.453, §2° do
CNCGI/R], foi encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Coédigo BR 88627430 1 BR;
Destinatério: Gisele Natividade Valle; Enderego: Rua Bage, 80, Trindade, CEP: 24456-480 - Sdo
Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: AC Alcéntara - S8o Gongalo/RJ; Resultado - Motivo de Devoluggo:
Nio procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 5) Conforme Oficio
Eletrénico/RGI n°. 270929/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
01/04/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca de Sao
Gongalo/RJ, com finalidade de nofificar a devedora fiduciante Gisele Natividade Valle, nos seguintes
enderegos: Rua Barreto Jtnior, 80, Boa¢t, Sdo Gongalo/R] e Rua Bage, 80, Trindade, S&o Gongalo/RJ,
a saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAO - CERTIFICO ¢ dou fé, que dirigi-me ao enderego
situado na Rua Barreto Junior, 80, Boagu, S0 Gongalo/RJ, procedendo 2 1" diligéncia no dia
29/02/2024 as 09h12m, sendo que, ac chegar no local mencionado na notificagdo, fui recebido por uma
pessoa que se apresentou como sendo o imio da notificada, o Sr. Rafael, aparentemente jovem,
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Continuagéo da Matricula

moreno, estatura mediana, de porte normal, olhos negros, cabelos curtos e negros, que me informou que a
notificada encontrava-se trabalhando, motivo pela qual deixei um convite solicitando o comparecimento
da requerida ao cartério até o dia 05/03/2024; Procedendo & 2" diligéncia no dia 15/03/2024 as
17h00m, ao chegar no local, chamei vérias vezes, mas ninguém atendeu; procedendo & 3* diligéncia no
dia 20/03/2024 as 16b42m, sendo que, ao chegar no local, chamei varias vezes, mas ninguém atendeu;
procedendo em 4" diligéncia no dia 24/07/2024 as 18h30, ao chegar ao local, fui recebido por uma
pessoa que se apresentou como sendo a propria, a Sra Gisele Natividade Valle, portadora do CPF n°
139.545.327-60, a mesma que ficou ciente, recebeu a notificagdo e exarou. Dado o sucesso da tentativa
de notificar a requerida, dou portanto como POSITIVA a presente notificagio. S&o Gongalo, 24 de Julho
de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes (Richard da Silva Lopes - Mat.: 94/23.400)".
Consequentemente, a notificagéo foi de resultado "POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada de
24/07/2024, sendo que a referida devedora fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para
satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2690/2023: Valor do ato R$ 226,93; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 RS 29,14; Alien Fiduciaria
- Intimag&o Pessoa: R$ 41,91; Guias/DOV/ONR/COAF/DIST: R§ 23,49, Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18;
lei 3217/99 (20%) RS 64,29; lei 4664/05 (5%) RS 16,07; lei 111/06 (5%) R$ 16,07; lei 6281/12 (6%)
R$ 19,28; PMCMV RS 6,40; (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 16,06; Totalizando:

RS 464,82. A Escrevente: (Karine Ferreita da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat.
4/21.718 da CGI/R]). Oficial do-Registrp: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da CGJ/RD). Kanna Femciva d2 Cosle Rozz

ot s g
SELO: EBCH 52545 TWA *7® Mat. 84/14610

APRESENTADO TITLO-Prot N1 25334 em 23 I 24

Av. 10 -CNM r°. 088971.2.0049079-28 em27/02/2025 - Prot. 125371 em27/12/2024 -
CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado juntamento com o
Oficio n°. 436006/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal em 24/12/2024 e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 02291/2024, no valor de
R$ 3.264,84, paga na Caixa Econdmica Federal - CEF em 17/12/2024, averba-se, com base na
averbagio acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasflia-DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 130.225,73 (cento e trinta mil,
duzentos e vinte e cinco reais e setenta e trés centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n®. 9.514/97, Emolumentos
e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,06; lei 3217/99 (20%): R$ 141,90; lei 4664/05 (5%)
R$ 35,47; lei 111/06 (5%) RS 35,47; lei 6281/12 (6%) R$ 42,56; PMCMV RS 14,18-18S (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 35,47; Totalizando: R$ 1.018,62. A Escreveme{(l(aﬁle
Ferreira da Gosta Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do
Registro; (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

o faeront ta Cowa ROz
Andréa Veras Valenge e it
SELO: EEWJ 77742 FTX Tﬁ:,'ms" 4810 b

Av.11 -CNM n° 088971.2.0049079-28 em 27/02/2025 - Prot. 125.371 em27/12/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme rcquerimento apresentado juntamento
com o Oficio n°. 436006/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal em 24/12/2024, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacéo
FiduciAria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da consolidagdo da propriedade averbada sob o
1. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e no Art. 1.488 da
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25;
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,06; lei 3217/99 (20%):
RS 141,90; lei 4664/05 (5%) R$ 35,47; lei 111/06 (5%) R$ 35,47; ki 6281/12 (6%) R$ 42,56;
PMCMYV R$ 14,18; ISS Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 35,47; Totalizando: R
1.018,62. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
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REGISTRO DE IMOV

FICHA
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ : l l
Cartorio do 2° Oficio de Justica

Confinuagao do CNM de 1. 088971.2.0049079-28

da CGI/RJ).

Tebols Syttt
#st.: 94114610

SELO: EEWJ 77743 YAN

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do|
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049079-28, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. taborai, aos dez dias do més de margo do ano
de dois mil e vinte e cinco (10/03/2025) as 08:53:03. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao R$102,61 g;gjge;‘s’g;if:grg'od; :t‘f):]'fci
Lein®3.217/99 - 20% R$20,52 EEWJ 77304 MBN

Lei n°4.664/05 - 5% R$5,13 E ._. IE
Lein®111/06 - 5% R$5,13 .
Lein®6.281/12 - 4% R$6,15

Lei n°6.370/12 - 2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13 -

Selo de Fisc. R$2,71 Consulte a valid;(;e do selo em:
Valor Total R$149,43 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




