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CNM: 093344.2.0236579-27

S 4° OFICIO DE REGISTRO DE M“ZT;;’;% | - “;’;;0 "
O oo o IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,004046253, que correspondera ac
apartamento 203 do Bloco 01, do prédio a ser construido sob o n°20 pela
Rua Projetada B, empreendimento que serda denominado "Parque Recanto das
Flores", e seu respectivo terreno designado por lote 04 do PAL 48.173,
na Freguesia de Santa Cruz, medindc o terreno no todo 38,9%6m de frente,
mais 17,91lm em curva subordinada a um raio interno de 10,00m,
concordando com o alinhamento da PRua Projetada A, por onde mede
112,90m, mais 15,45m em curva subordinada a um raio internc de 20,00m,
concordando com o alinhamento da Avenida Brasil, por onde mede 97,42m;
221,34m a direita em trés segmentos de:87,44m, mais 23,47m, mais
110,43m. confrontando a direita, parte com a area destinada a escola do
PAL 48.173 e parte com o lote 3 do PAL 48.173; a esquerda com a Rua
Projetada A do PAR 12.143; aos fundos com &rea de recuo do PAL 48.173,
tendo o imbével area Privativa Real: 45,26m2; Area Real Total: 46,26m2.
Possuindo o empreendimento 225 vegas de garagem, sendo (08 destinadas a
portadores de necessidades especiais, todas descobertas, e localizadas
na area externa, ndoc sendo vinculadas as unidades cuja a forma de
utilizacao sera por ordem de chegada, limitando a 01 velculo por
unidade. ++++++++ttttttttttb bttt bttt R R R

PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORAGOES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 13.086.927/0001-38. Adgquirido parte por
compra feita a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
escritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notas desta cidade, L°2765,
fls.18, aditado pela escritura de 03.07.2012, do 9°0ficio, L°2774,
fls.71, registradas em 16.07.2012 sob o R-14 e AV-15 da matricula
179.449, e parte por de MRV MRL NOVOLAR II INCORPORACOES SPE LTDA, e
outras, conforme a escritura de 14,1.1.2013, do 9°¢ Oficic, L°2807,
fls.048, registrada sob o R-2 da matricula 231869, em 17/12/2013, o
memorial de incorporagdo registrade soi o R-3 da matricula 231869, em
26/05/2014 . ++++++++++++++ et F bt R

AV - 1 - M - 236579 - TERMO DE URBANISMO:Consta averbade em 13.12.2013
sob o AV-20 da matricula 179.449 o Termo de Urbanizacdo n@°023/2013,
datado de 17.07.2013, lavrado as fl1s.023/023V do Livro n°04 de Foihas
Soltas, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo
n°084.324, datada de 18.09,2013, verifica-se que de acordo com o©
processo n°02/000.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem MRV MRL NOVOLAR II INCORPORACCES SPE LTDA e outros, mediante
as seqguintes cldusulas:Pelo presente termc as outorgadas se cobrigam a
urbanizar a 1)Avenida Padre Guilherme Decaminada na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 165,00m, correspondente a testada do lote; 2}Rua
Projetada A do PAA 12.143, na pista adjacente ac lote, na extensdo de
170,00m correspondente a distédncia entre a Avenida Padre Guilherme
Decaminada e a Rua Projetada B do PRA 12.143; 3)Rua Projetada B do PAA
12.143, em toda a sua largura, na extensdo de 160,00m, correspondente a
testada do lote, da Rua Projetada A do PAR 12.143 até a Rua Procjetada C
do PAL 12.143, conforme PAA 12.143 de acordo com o despacho de

Lontinua no verso...
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CNM: 093344.2.0236579-27

30.04.2013 da __U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras de urbanizacdo deverao
atender aoc que determina o RPT {Regulamentc de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.13970), e executadas de acordo com
as normas estabelecidas pelos drgdos. responsavels & sua aprovagdo, no
ambito de suas competénclas. A lnadimpléncia de obrigacio anteriormente
assumida importard na ndo corcessdco de "habite-se" para qualquer
edificacdo gque venha a ser con8truida no local, até a conclusic das
cbras de urbanizagdc e aceitac¢ab dos logradouros em questdc. Qualquer
importédncia devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera
inscrita como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das

-multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-Se a cobranca em processo da

execucdo, com apoio no pardgrafo 2° artige 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de advogado
de 20%. As ocutorgadas comprometem-se a Fespeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando
ao direito de pleitear do Municipio qualquer indenizacdoc relativamente
ac estabelecido neste termo, pohdo, desde j&'a salve de quaisquer
dividas ou contestagdes fiitltds. Demais condigdes constantes do
titulo., Rio de Janeiro, RJ, Z6/05/2014.++ittttttttttttttttttttt+d++++4++

ente Autarizado

\hhiis 04110046 o

AV - 2 - M - 236579 - CONSIGNACAO:Em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justigﬁa deste
Estado, para o registro do Mehmotial de Incorporagdo objeto do R-3 da
matricula 231869, fica consignddc que:Constam em nome da Incorporadora
MRV MRL NOVOLAR RJ VIII, INCORPORZCOES SPE LTDA, apontamentos de feitos
ajuizados na certiddoc do 3° Oficic de Distribuicio da Comarca desta
Capital, apontando acbes ordinarias en andamento contra a
Incorporadomsegi&f&ﬁl]e Janeiro, RJ, 26/05/2014.++++++++++++++++++++t4344 |

O OFICIAL BS

. ; ] Caetano
fevente Autar
O OFICIAL ricnl= Gdl"of{fllzzgo

AV - 3 - M - 236579 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacido Normativa da Corregedorial
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se COhfigura como futura unidade auténoma,
estando inserido em obra pirojetada e pendente de regularizacéde
registral, no que tange d &déd conclusde. Rio de Janeiro, RJ,
26/05/2014 .1} e*smsﬁvﬁt%ﬁainﬁ+4}f++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

fovente Autarizado -
O OFICIAL feula 94110046
AV - 4 - M - 236579 - AFETACAO:Pelo Instrumento Particular de

20/02/2014, MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORACOES SPE LTDA, submeteu a
incorporagdc do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artiges 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindeo-se patriménic de
afetacdo ¢ conjunto de bens, o iterreno e as acessdes, o0s direitos e
obrigacgdes vinculadas a incorporacdo imobiliaria, bem como os demais

Qagun_as o 2
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CNM:093344.2.0236579-27

A 4° OFICIO DE REGISTRO DE 23 ;‘;T;'C”“‘ sk /2373
T o W IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 6 P

CNS 093344
Livro n° 2 - Registre Geral

bens e direitos a ela vinculadeos deatinam-se Unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-3o apartados,
ornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
bbrigacées do patriménio geral da incorporadora. (Prenmotagdo n°610166
He 16/06/2014) . Rio de Janeiro, RJ, 23/07/2014., %% xkkkddiikorkddddiho ki

ligsed da Stiva Cagtano

kreyente Autarizado

JAAtrF #a 04110046

0 OFICIAL

AV - 5 - M - 236579 - REVALIDACAO DE MEMORIAL: Pelo reguerimento de

04/05/2016, hoje arquivado, verifica~-s¢ aue de acordo com ¢ disposto no
brtigo 33 e 34 Lei 4591/64, censta & revalidagdo do memorial de
incorporacdo objeto do R-3 da matricula 231869 em 26/05/2014.
(Prenotacdo n°644187 de 11/05/2016) (Selo de fiscalizagdg eletrdnica

AV - 6 - M - 236579 - ENQUADRA"M}:.:I:JTO: e acordo com Requerimento de

04/05/2016, capeando declaracdo d= engunadramento da Caixa FEcondmica

Federal datada de 22/04/20146, verifica-se que o Memorial de
Incorporacdo objeto do ato precedente estd enguadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Leil

11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para a
alienacdo das unidades que compée o empreendimento: 1) O Empreendimento
sc destina exclusivamente, ac atendimento do Publico comprador com a
renda familiar de maxima de 10 seléarics minimos; 2) O valor maximo de
venda das unidades serd de R3Z25.000,00, (Prenotagaoc n°644188 'de
11/05/2016) (Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EBNV 14750 WXH).Rio de
Janeiro, RJ, 18/05/2016. 0 orICIAUlf

pardgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/44, combinado com ¢ artigo 654
da Consolidacdo Normativa da Corregedoria GCeral de Justiga deste Estado
e conforme documentacdo apresentada para a Revalidagdo do Memorial de
Incorporacdo, fica consignado que: I- Constam em nome de MRV MRL
NOVOLAR RJ VIII INCORPORACOES SPE LTRA j& qualificada, apontamentos de
feitos ajuizados na certiddo de uvisrribuigdo do 3° Distribuidor Civel,
4° Distribuidor Civel e Procuradoria Geral do Municipio da Comarca do
Ric de Janeiro, declarando a Incorpcoradora que tals apontamentos ndo
sdo impeditivos para o Registro do Memorial de Inclifime: %ﬁ%t\g % Sua
Revalidacgdo.Rio de Janeire, BJ,-18/035/45.5:.°0 OFICIAL.Esgteve
A4

AV - 8 - M - 236579 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na

Ficha Auxiliar n®2469, a Convengédo dJde condominio do 1imbvel desta

o

o Cantingano wgeo oz,
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CNM: 093344.2.0236579-27

matricula. (Prenotagdo n°649211 de 07/10/2016) (Selo de ffﬁﬁ%ﬁﬁ%ﬁéﬁ&h
eletrénica n°EBQR 08881 YAV).Rio de Janeiro, RU, 10/11/2016. OMatgls

AV - 9 - M - 236579 - REVALIDACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de

15/02/2017, capeando documentagédo comprobatdéria hoje arquivado,

verifica-se que de acordo com o disposto no artigo 33 e 34 Lei 4591/64,

consta a revalidacdo do memorial de incorporacdc objeto do R-3 da

matricula 231869 registrade em 26/05/2014.(Prenotagdo n°653833 de

15/02/2017) (Selo de fiscalizacgédo lﬁ ‘fvﬁ%aeﬁ[fﬂeBXX 61120 VHC) .Rio de
E

Janeiro, RJ, 10/03/2017. O OFICIAL

R - 10 - M - 236579 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuc para Construcdc de Empreendimento
IMobiliario com Garantia Hipotecadria e outras avencas de 09/11/2016,
hoje arquivado, verifica-se que a MRV MRI, NOVOLAR RJ VIII INCORPORACOES
SPE LTDA, Ja& qualificada, tendo como FIADORES: MRV ENGENHARTA R
PARTICIPACOES S/A,-Cbm sede em Belo Horizonte/MG, inscritoc no CNPJ/MF
sob o n°08.343.492/0001-20 e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, com
sede em Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°02.578.564/0001-
31, deu em hipoteca em 1% Garantia o imével desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cildade,
inscrita no CNBJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, pelc valor da Garantia
Hipctecédria de R$16.200.000,00 ( incluido neste valor outros imévels);
Valor de Financiamento de R$12.450.000,00 ( incluido neste valor outros
iméveis); Prazo Total em meses: Construcdo/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizacgdo: 24 meses;Taxa de Jurcs: Nominal; 8.0000%; Efetiva:

8.2999%; Sistema de Amortizacdo: SAC, demais condigdes constantes do
titulo. (Prenotagdo n°653959 de 17/02/2017) (Selo de fiscalizagdo
eletrénica n°EBXX 61569 NRK).Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2017. il

§@
Escrfivante
Matyiagla 04110
AV - 11 - M - 236579 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do
R-10, face autorizagdo dada pela credora no requerimento de 29/03/2017,
que hoje se arquiva. ( Prenotagdo n°656913 de 19/05/2017) (Selo de

fiscalizacdo eletréqﬂ%=

WY

S 58628 UQE).Rio de Janeiro, RJ,
26/05/2017. O OFICIAL Es%llgﬁAd\_étano

te Autarizado
A 84/10046

R - 12 - M - 236579 - COMPRA E VENDA: Pelo Instrumento Particular de
29/03/2017, MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORACOES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 13.086.927/0001-38, vendeu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
FABIO RICARDO DA SILVA, brasileiro, mecénice, solteiro, maior,
identidade n® 05024749427, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 082.445.657-
21, . Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$143.017,00 (sendo
com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R526.187,47). Isento de imposto de transmissdo, conforme gquia
n®2109429. (Prenotacdo n®656%13, em 19/05/2017) (Selo de fiscalizacgéo

2
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CNM:093344.2.0236579-27

A 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICULA PATA
I S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 236579 6/052014

CNS 093344
Livro n° 2 - Registro Geral

eletréni n°E\ClAY_ 58629 SVX). Rio de Janeiro, RJ, 26/05/2017. 0
4 Silva (e

cleronit ladio
vente Autorizado
airuin 04‘“0046

AV - 13 - M - 236579 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
29/03/2017, objeto do R-12, fica averbado que & utilizagdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndc permite ao comprador FABIO RICARDO
DA SILVA, 7ja qualificado, negociar o imdvel desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento.(Prenotagdo n°656913 de
19/05/2017) (Selo de fiscalizagio UF]: .rc}nica n°ECAY 58630 OUP).Rio de
Janeiro, RJ, 26/05/2017. 0O OFICIALEJSSB i Silva Castano

R - 14 - M - 236579 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 29/03/2017, o adquirente do R-12, deu a fragio do terrenc
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construldc em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF scb o n°® 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$108.000,00, a ser paga em 360 prestacgdes
mensails e consecutivas, calculadas pelo plano SAC, vencendo-se a 1° em
25/04/2017, no wvalor de R$1.039,86, & taxa nominal de 7,6600%a.a.,
efetiva de 7,9347%a.a e nas demais condigbdes constantes do titulec.
(Prenotagdo n°656913, de 19/05/2017) (Sele de fiscalizagdo

n°ECAY 58631 FSZ) . Rioc de Janeiro, RJ, 26/05/2017.0 OE‘ICIAL.E

AV - 15 - M - 236579 - CONSTRUCAO: Pelo requerimentc de 16/08/2018,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®10/0030/2018,
de 15/08/2018,hoje arquivados, verifica-se que de accrde com o©
processo n®02/003715/2010, o imdvel da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido o "habite-se" parcial concedido em
15/08/2018.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra,
conferme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013
{ Prenotacdo n°673060 de 27/08/2018) (Selo de fiscalizagio é%%%ﬁﬁﬁéﬁ?
n°ECSD 79926 QVG). Rio de Janeiro, RJ, 14/09/2018.0 oncf&%@em,\mﬁm
MateEula 04110046

AV - 16 - M - 236579 - INTIMACAO:De acordc com o Oficio n®563921/2025,
de 05/02/2025, promovido pela credora (o) ja qualificada, foi
intimado(a) o(a) devedor(a} FABIO RICARDC DA SILVA, CPF/MF sob o n°
082.445.657-21, conforme notificacdo entregue pelc Registro de Titules
e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar as obrigacgdes relativas a alienac&o fiduciaria
em garantia que grava o imével desta mairicula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora
no prazo legal.

faftinga na ez
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CNM: 093344.2.0236579-27

Prenotagdao n°736719 de 20/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EETO 53427 KBC. Ato concluido acs 25/04/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/100486) .

AV - 17 - M - 236579 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 05/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face a0 Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacédo da mora, consolida-se a propriedade'do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leildo publico do imdével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2844734 em
15/07/2028. ‘

Prenotacdc n°741935 de 11/08/2025. 8elo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXF 50636 MKW. Ato concluido aos 01/09/2025 por Matheus conceicéo
{(Mat. TJRJ 94/23848).

1

AV - 18 - M - 236579 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidagio
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n®°741935 de 11/08/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXF 50637 FIB. Ato concluido aos 01/09/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica
da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agles reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo.Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 10/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 10:02h.
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