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IMOVEL: Fracio ideal de 0,006428 do terreno designado por lote 01 do PAL 32.275, que correspondera
ao apartamento 503, do bloco 03, do prédio a ser construido no n"790, da Rua Curitiba, integrante do
empreendimento denominado "Residencial Parque Real Garden", Realengo, na Freguesia de Campo
Grande, medindo o terreno no todo 51,00m de frente pela Rua Curitiba, mais 17,73m pela Avenida Brasil,
86,75m de fundos em trés segmentos de: 43,25m, mais 31,00m, mais 12,50m; 74,40m a direita; 79,90m a
esquerda em dois segmentos de: 58,90m mais 31,00m, tendo o referidoimovel, area privativa total de
43,80m2, carea privativa real total de 43,80m2. Possuindo o empreendimento 39 vagas, todas
descobertas, localizadas na area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
comum do condominio.-x-x

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sio Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF
sobon® 71.476.527/0001-35.-x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em maior porgao por compra feita a Sebastido Till,
conforme a escritura de 24/07/2008, do 24° Oficio de Notas, L°5.611, f1s.131, registrada no 4° Registro de
Imoveis, sob o R-3 da matricula 25.767, em 28/08/2008, remanescente averbada sob o AV-6 da citada
matricula em 21/11/2011, e o memarial de incorporagio registrado sob o R-7 da citada matricula em
20/08/2015, com abertura da matricula 248301, no 4° RI, para esta unidade. Matricula aberta
aos 08/01/2016, por requerimento do interessado. Prenotagdo n°3590, aos 29/12/2015. Digitada por FBC.

AV -1- M- 2067 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: Consta averbado no 4° Registro de Imaveis, sob
0 AV-1da matricula 248.301 em 20/08/2015, que de conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do
Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica
consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido em
obra projetada e pendente de regularizacéo registral, no que tange a sua conclusdo. Em 08/01/2016, por
FBC.

AV -2 -M - 2067 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado, no 4° Registro de Imoveis, no AV-8 da
matricula 25767 e no AV-2 da matricula 248.301, em 20/08/2015, que em cumprimento ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagio Normativa
da Comregedoria Geral de Justiga deste Estado, para o registro do Memorial de Incorporagdo que originou
esta matricula, fica consignado que: constam contra o nome da Incorporadora CONSTRUTORA TENDA
S/A, apontamentos de feitos ajuizados nas certidoes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4° e 7° Oficios de Registros
de distribuigdo da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justiga Federal, Segdo Judiciaria do
Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT da 1* Regido, apontamentos de feitos civeis ajuzados conforme
Certiddo de Distribui¢Ges Civeis da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, no sendo impeditivas da
realizagdo da incorporagio do ato precedente conforme declaragio expressa da incorporadora.
Em 08/01/2016, por FBC.

AV -3 - M - 2067 - ENQUADRAMENTO PMCMV: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis,

no AV-9 da matricula 25767 e no AV-3 da matricula 248.301, em 20/08/2013, que conforme declaragio de
enquadramento no programa minha casa, minha vida, emitida pelo Banco do Brasil S/A, em 01/07/2015, o

empreendimento do qual a unidade desta matricula faz parte, esta enquadrado no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009. Em 08/01/2016, por FBC.

AV -4-M - 2067 - AFETACAO: Prenotagéio n°4005, aos 21/01/2016. Pelo Instrumento Particular de

21/01/2016, a proprietaria submeteu a incorporagido do Empreendimento do qual o imével desta matricula
faz parte ao regime de afetacéio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta
forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagGes vinculadas a incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
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destinam-se 1mica e exclusivamente a consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das
unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em
relagdo aos demais bens, direitos e obrigagGes do patrimonio geral da incorporadora. Selo de fiscalizagao
eletronica n°’EBJK 00029 AZO. Averbagao concluida aos 16/02/2016, por FBC.

AV - 5 - M - 2067 - CONSTRUCAO: Prenotagio n°13471, aos 16/12/2016. Pelo requerimento de
16/12/2016, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°09/0265/2016, de 15/12/2016,
hoje arquivados, verifica-se que o imovel da presente matricula teve sua construgéo concluida, tendo sido o
habite-se concedido em 15/12/2016. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Registro concluido aos
27/01/2017, por HSL. Selo de fiscalizaggo eletronica n’EBUK 17223 CHG. (ato unico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV - 6 - M - 2067 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada neste oficio, sob o R-12 da
matricula 12.330, em 27/01/2017, a institui¢dio de condominio do imovel objeto desta matricula, nos
moldes dos artigos 7° e 8° da Lei 4591/64, tendo sido sendo atribuidas a esta unidade: fracao ideal de
0,006428 do terremo; area privativa de 43,80m* e, somada a area comum, area total de
70,80m2. Averbacdo concluida aos 27/01/2017, por HSL.

AV - 7 - M - 2067 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio 1°13587, aos 21/12/2016. Foi
registrada em 27/01/2017, neste oficio, na ficha auxiliar n°78, a convengao de condominio do imovel desta
matricula. Averbagdo concluida aos 27/01/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBUK 17368
TGK.

R -8 - M- 2067 - COMPRA E VENDA: Prenotagao n°15439, aos 17/03/2017. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 02/03/2017, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64,a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$158.000,00, a
BRUNO VIEIRA ARCENIO, brasileiro, solteiro, motorista, portador da CNH n® 06417268820,
DETRANY/RI, e inscrito no CPF/MF sob o n® 109.360.047-03, residente e domiciliado na Rua Caruaru n°9,
casa 01, Parque Anchieta, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$41.973,39 com
recursos proprios; R$13.797,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-
FGTS na forma de desconto; R$2.224,40 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja,
R$100.005,21 com recursos do financiamento concedido pela institui¢ao financeira, o qual ¢ garantido pela
alienagdo fiduciaria. As demais condigGes e obrigagOes ajustadas constamn do instrumento. Base de calculo
do imposto de transmissdo: RS$158.000,00, certificado declaratorio de isengdo n°2099085 (Lei
n°5065/2009). Registro concluido aos 30/03/2017, por FL. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECAB 12886
LQN.

AV - 9 - M - 2067 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°15439, aos 17/03/2017. Em virtude do
mstrumento particular de 02/03/2017, objeto do R-8, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
utilizagéo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbagio
concluida aos 30/03/2017, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n"ECAB 12887 JKU.

R - 10 - M - 2067 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°15439, aos 17/03/2017. Pelo mesmo
mmsttumento  referidoc no R-8, o imdvel objeto  desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
mnstituigdo financeira sob a forma de empresa puiblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
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Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$
100.005,21, a ser paga em 360 prestacGes mensais, calculadas pela TP-Tabela Price, sobre as quais
incidirfo juros a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6407% ao ano, sendo
a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos, no valor de R$590,20,
com vencimento para 02/04/2017. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo
extrajudicial: R$158.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
30/03/2017, por FL. Selo de fiscalizagao eletronica n° ECAB 12888 RIS.

AV - 11- M - 2067 - INTIMACAO: Prenotagio n° 31359, aos 17/10/2018. De acordo com a notificagio
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, entregue em 23/11/2018,
pelo 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, sob o protocolo n°1914303, resultando
"recebeu a contrafé em cartorio”, foi intimado o devedor BRUNO VIEIRA ARCENIO (por procuragéo),
ja qualificado, para quitar as obrigagdes do contrato de 02/03/2017, na forma dos artigos 26 € 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluida aos 27/12/2018, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ECVX 23611
ITH.

AV - 12 - M - 2067 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagio n° 37682, aos
23/05/2019. Fica cancelada a intimagdo objeto do AV-11, desta matricula, face autorizagdo dada pela
credora no oficio n®50408-C/2018-SIALF-GIGAD/RT de 03/01/2020, que hoje se arquiva. Averbagio
concluida aos 16/01/2020, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica i°"EDHA 37615 RX1.

AV - 13 - M - 2067 - INTIMACAO: Prenotagio 1n° 37682, aos 23/05/2019. Pelos requerimentos de
23/05/2019 e 15/11/2019 formulados pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja
qualificada, e conforme conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Titulos e
Documentos desta cidade a intimagéo pessoal do devedor BRUNO VIEIRA ARCENIO, ja qualificado,
para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando
infrutifera, e publicado o edital para esta finalidade em 25/11/2019, 26/11/2019 ¢ 27/11/2019, considera-se
constituida a morana data da ultima publicagdo,na forma do art. 26, §4°, e 26-A,da Lel
9.514/97. Averbagdo concluida aos 16/01/2020, por HSL. Selo de fiscalizagio eletronica f"EDHA 37616
HEK.

AV - 14 - M - 2067 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagéio n° 67026, aos 11/03/2022.
Fica cancelada a intimagéo objeto do AV-13, desta matricula, face autoriza¢do dada pela credora no oficio
n°798/2022, de 09/05/2022, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 12/08/2022, por Fabricia
Baldessarini, Mat. TTRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletronica ©"EDVA 47424 PCA.

AV - 15 - M - 2067 - INTIMACAO: Prenotagio n° 67026, aos 11/03/2022. Pelo requerimento de
09/05/2022, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,ja qualificada, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade a
intimacao pessoal do devedor BRUNO VIEIRA ARCENIO, ja qualificado, para quitar as obriga¢Ges da
alienagdo fiduciaria em garantia que grava o 1movel desta matricula, restando infiutifera, e
publicado o edital para esta finalidade em 30/06/2022, 01/07/2022 e 04/07/2022, considera-se constituida a
mora na data da ultima publicagéo, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagio concluida
aos 12/08/2022, por Fabricia Baldessarini, Mat. TJRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletrénica n"EDVA
47425 YPV.

AV - 16 - M - 2067 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagdo n° 107110, aos 27/11/2024.
Foi solicitado pelo credor fiduciario a realizagdo do procedimento de intimagdo do devedor fiduciante,
porém, apos o envio das notificagSes ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor,
através do oficio sob n°246356/2022, em 16/08/2022, hoje arquivado, ficando, dessa forma, cancelado o
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procedimento do AV-15. Averbacéo concluida aos 17/01/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769.
Selo de fiscalizacéo eletrénica n°EDUZ 29638 MED.

AV - 17- M - 2067 - INTIMACAO: Prenotagiio n°107110, aos 27/11/2024. De acordo com a notificagiio
promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 12/12/2024, por 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi intimado o devedor BRUNO VIEIRA ARCENIO, ja
qualificado, para quitar as obriga¢des relativas a alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta
matricula, na forma da legislacdo vigente. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na Lei
9.514/97, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo
para pagamento sem a purgacio da mora. Averbacio concluida aos 17/01/2025, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica n"EDUZ 29639 KUF.

AV - 18- M- 2067 - INSCRICAO E CL: Prenotagéo n°111677, aos 19/03/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.379.133-6, e CL (Codigo de Logradouro) n°01.855-6. Averbagao
concluida aos 27/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
N"EDUZ 45422 PZS.

AV - 19 - M - 2067 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS: Prenotagdo n°111677, aos
19/03/2025. Fica cancelado o AV-2 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as ag0des seguem tramitando em face do incorporador, conforme Art.55 da Lei 13.097/2015.
Averbagdo concluida aos 27/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagao
eletronica n°EDUZ 45423 RMH.

AV - 20 - M - 2067 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°111677, aos 19/03/2025. Face
a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-8 e a extingdo das obrigagdes do
mncorporador perante a instituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica cancelada a
afetacio objeto do AV-4, nos termos do art. 31-E, [, da Lei 4591/64. Averbagio concluida aos 27/03/2025,
por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrdnica nf"EDUZ 45424 ODC.

AV - 21 - M - 2067 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°111677, aos 19/03/2025.
Pelo requerimento de 19/03/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
0514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo piblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$165.682,48. Base de calculo do imposto de transmissdo. RS$165.682,48,
certificado declaratdrio de isengdo n°2803181 (Lei n®2.277/94, art.8, par. inico I, com redagido dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagao concluida aos 27/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagao eletronica n°EDUZ 45425 EFR.

AV - 22 - M - 2067 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacio n°111677,
aos 19/03/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada

pela credora, no requerimento do AV-21. Averbagéo concluida aos 27/03/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica f"EDUZ 45426 ETM.
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 27/03/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 108,60

Fundgrat......... R$ 2,17
Lei 3217......... :R$ 21,72
Fundper........... R$ 5,43
Funperi............. R$ 5,43

Funarpen.......: R$ 6,51
Selo Eletrénico: R$ 2,87
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