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IMOVEL: Apartamento 502, do bloco 09, da Avenida Cesario de Melo, n°9.075, integrante do
empreendimento denominado "VIVA MAIS CAMPO GRANDE", e sua correspondente fragdo ideal de
0,003268 do respectivo terreno designado por lote 02, do PAL 47.447 na Freguesia de Campo
Grande, medindo o terreno no todo 67,35m de frente em curva subordinada a wm raio interno de 160,00m,
86,18m de fundos onde ¢€ atingido por uma FNA com 3.40m de largura, 136,09m a direita onde € atingido
por uma FNA com 3,40m de largura, 174,29m a esquerda, em 3 segmentos de 80,73m, mais 25,39m, mais
68,17m, confrontando a direita com o lote 1 do PAL 47447, a esquerda com parte do lote do PAL 47447
destinado a escola e parte com terreno dos religosos da Nossa Senhora do Carmo ou sucessores, € aos
fundos com terreno da Associagéo Igreja Metodista ou sucessores, tendo o referido imovel area privativa
real total: 43,72m2; area real total de 73,54m2. -x-x

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sido Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°
71.476.527/0001-35. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em maior por¢ao por compra a Jose Carlos Melo Rosa,
conforme a escritura de 28/10/2009, do 18° Oficio, L°7061, fls 041/043, registrada no 4° Registro de
Imoveis, sob o R-6 da matricula 51.148, em 25/03/2010, o memorial de incorporagéo registrado sob o R-4
da matricula 198249A, em 23/10/2013, e o apartamento por construgdo propria averbada sob o AV-5 da
matricula 232.968 em 06/01/2015, tendo sido o habite-se concedido em 02/12/2014. Matricula aberta
aos 22/10/2015, por requerimento do interessado. Prenotagdo n°472, aos 19/10/2015. Digitada por HSL.

AV -1-M - 257 - GRAVAME: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, sob o AV-5 da matricula
198.249A, em 23/10/2013 e sob o AV-2 da matricula 232.968 em 16/12/2013, que pelo requerimento de
14/10/2013, capeando declaragdo de enquadramento no programa minha casa, minha vida, emitida pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em 14/08/2013, verifica-se que o Empreendimento do qual a
unidade desta matricula faz parte esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMYV, instituido pela Lei 11977/2009, sendo as venda das unidades destinadas ao publico com renda
familiar entre 03 a 10 salarios minimos e com valor de venda média das unidades estipulado em
R$131.650,00. Em 22/10/2015, por HSL.

AV -2-M-257- AFETACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, sob o AV-7 da matricula
198.249A, em 16/12/2013, ¢ sob 0 AV-3 da matricula 232.968, em 16/12/2013, que pelo requerimento de
29/11/2013 e conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64, alterada em parte pela Lel
10.931/2004, CONSTRUTORA TENDA S/A, submeteu a incorporagio do empreendimento do qual a
unidade desta matricula faz parte ao regime de afetagdo. Em decorréncia do presente, constituindo-se em
patriménio de afetacéo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a
incorporagéo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tinica e exclusivamente a
consecucdo da incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros
adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagao aos demais bens, direitos e
obrigagoes do patrimonio geral da incorporadora, diante de tal regime de afetacdo, compromete-se a
incorporadora a vinculagéo de receitas, mediante o qual as prestagoes pagas pelos adquirentes, até o limite
do or¢amento da obra, ficam afetadas a construgao do edificio, vedado o desvio para outras obras, com 0
controle financeiro atribuido a comisséo de representantes dos adquirentes. Em 22/10/2015, por HSL.

AV-3-M-257- TERMO DE OBRIGACOES: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis sob o AV-4

da matricula 232.968, em 18/08/2014, que pelo Termo de Obrigagdes lavrado as fls.080/080v, do L°03 do
Termo de Escola - Construgdo e Pagamento Proporcional, passado por certidio n°084.638, expedida pela
SMU em 17/07/2014, verifica-se que o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assume
CONSTRUTORA TENDA S/A, de acordo com o despacho da Si* Coodenadora de Licenciamento e
Fiscalizagdo Urbanistica Sr* Gloria Denise de Menezes Torres, exarado as fls.12, do processo
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n°02/001855/2013, em cumprimento ao disposto no Decreto "N" 18.484 de 27/03/2000, que deu nova
redaciio aos artigos 2° e 5° do Decreto "N" 18.437 de 03/03/2000, que sera regido pelas seguintes clausulas
e condigdes: - A CONSTRUTORA TENDA S/A ¢é titular do processo administrativo que na SMU
n°02/001454/2010, pelo qual requereu licenca para construgdo de grupamento residencial multifamiliar
destinado ao Programa Minha Casa - Minha Vida no terreno desta matricula. - Pelo presente Termo a
CONSTRUTORA TENDA S/A assume o compromisso de efetuar o pagamento de R$217.923.80,
importancia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do empreendimento de acordo com o §1° do
art.2° do Decreto 26.579 de 01/06/2006 destinado a construgdo, reforma ou acréscimo em wma ou mais
unidades escolares ou creches da rede publica municipal. Valor este valido para pagamento até 30 dias
apos a assinatura do presente Termo. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, se compromete ainda a
transferir a conta corrente vinculada n°295.661-6 PCRJ, Agéncia Governo n°2234-9, Banco do Brasil,
CNPJI n°42.498 733/0001-48, a importancia acima estipulada. O valor da importancia mencionada devera
ser corrigido em fungéo do valor do empreendimento fornecido pela Secretaria Municipal da Habitagdo a
época de seu pagamento. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, devera fazer consulta, via processo
administrativo, do novo valor a ser pago. A celebragdo do presente Termo, ndo exime a CONSTRUTORA
TENDA S/A, da perfeita obediéncia as demais regras estabelecidas nos Decretos n°322/76 e 4.691/84,
pertinente a construgdo de grupamentos de edificagdes. Dar-se-a como cumprida a obrigagao ora assumida
para fins de "habite-se", no momento em que se efetivar o depdsito, em uma Unica parcela, da quantia
acima prevista, apresentando o comprovante bancario, com o n° do processo indicado no mesmo, na
U/ADS da Secretaria Municipal de Urbanismo. O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a herdeiros ou sucessores, demais condi¢des constantes do titulo. Em 22/10/2015,
por HSL.

R-4_-M_- 257 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°16136, aos 31/03/2017. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 21/03/2017, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitacdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64,a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$135.000,00, a
RAPHAELA MOURA DE CARVALHO, brasileira, solteira, supervisora, inscrita no RG sob o n°
26.669.444-7, DETRAN/RI, ¢ no CPE/MF sob o n® 141.617.347-19, residente e domiciliada na Rua
General Alfredo Assungéo, 460, casa 2, Cosmos, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte
forma: R$22.209,80 recursos proprios; R$0,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo-FGTS na forma de desconto, R$4.790,20 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o
restante, ou seja, R$108.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o
qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condiges e obrigagdes ajustadas constam do
mnstrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$150.064,21, certificado declaratorio de
1sengdo n°2100339 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 12/04/2017, por FBC. Selo de fiscalizagio
eletronica n°ECAB 14099 CPM.

AV - 5 - M - 257 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagdo n°16136, aos
31/03/2017. Face a concessio do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-4 e a extingdo
das obrigagdes do incorporador perante a institui¢do financiadora, em relagio ao imovel desta matricula,
fica cancelada a afetaciio objeto do AV-2,nos tetrmos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbacgio
concluida aos 12/04/2017, por FBC. Selo de fiscalizagéo eletronica n°’ECAB 14100 JZH.

AV - 6 - M - 257 - FUNDO DE GARANTIA Prenotagéo n°16136, aos 31/03/2017. Em virtude do
mstrumento particular de 21/03/2017, objeto do R-4, nos termos da regulamentac¢do do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
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utilizagdo de recursos do FGT'S depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbagio
concluida aos 12/04/2017, por FBC. Selo de fiscalizagio eletronica n"ECAB 14101 DPT.

R-7-M- 257 - ALI]iIl\IAg;z?LO FIDUCIARIA: Prenotagido n°16136, aos 31/03/2017. Pelo mesmo
mstrumento  referido no R-4, o 1imovel objeto desta matricula foi  ALIENADO

FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,em garantia de
divida de R$108.000,00, a ser paga em 360 prestagGes mensais, calculadas pela TP-Tabela Price, sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 7,9347% ao ano,
sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de
R$810,79, com vencimento para 21/04/2017. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de
leildo extrajudicial: R$135.000,00. Demais condi¢des constam do instrumento. Registro concluido aos
12/04/2017, por FBC. Selo de fiscalizagio eletronica n® ECAB 14102 VIO.

AV - 8- M - 257 - INTIMACAO: Prenotagio n° 80651, aos 05/04/2023. De acordo com a notificagio
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em
25/04/2023, por Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva” foi intimada a
devedora RAPHAELA MOURA DE CARVALHO, ja qualificada, para quitar as obrigagdes relativas a
alienacgdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 ¢ 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 10/05/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°’EDVA 99709 KQH.

AV-9- M - 257 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagio n® 104121, aos 26/09/2024. Foi
solicitado pelo credor fiduciario a realizagdo do procedimento de intimagéo do devedor fiduciante, porém,
apos o envio das notificagdes ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor, através do
oficio sob n°358390/2023, em 07/08/2023, hoje arquivado, ficando, dessa forma, cancelado o
procedimento do AV-8 Averbacéo concluida aos 06/12/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRT 94-20769.
Selo de fiscalizagdo eletrénica n"lEDUZ 20713 HQB.

AV - 10 - M - 257 - INTIMACAO: Prenotacio n° 104121, aos 26/09/2024. Pelo requerimento de
26/09/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagédo da
devedora RAPHAELA MOURA DE CARVALHO, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 05/11/2024, 06/11/2024 e 07/11/2024, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgac¢io da mora. Averbagdo concluida aos 06/12/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EDUZ 20714 WGH.

AV - 11- M - 257 - INSCRICAO E CL: Prenotago n°108976, aos 16/01/2025. De acordo com o titulo e

demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o 1°3.295.459-6, ¢ CL (Codigo de Logradouro) n°01.715-2. Averbagéo
concluida aos 22/01/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n®EDUZ 29926 EZ1.

AV - 12 - M - 257 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 108976, aos 16/01/2025.

Pelo requerimento de 14/01/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
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do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imdvel: R$141.280,80. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$141.280,80,
certificado declaratério de isengéo n°2781041 (Lei n®2.277/94, art.8, par. tinico I, com redagédo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 22/01/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EDUZ 29927 OCL.

AV - 13 - M - 257 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagéio n°108976.
aos 16/01/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada

pela credora, no requerimento do AV-12. Averbagio concluida aos 22/01/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica f°EDUZ 29928 XUT.

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 22/01/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eetrénico
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