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Valde aqui RIO DE JANEIRO - R/ 20501 30705/2016

este documento

RERTIFEASAR P9 (M9VR. Fragio de 1/380 que correspondera ao

Apartamento 504 do Bloco 13( com direito ao uso de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n°3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimentc denominado "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construido no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
drea de total 20.074,0lm2 e Area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raio interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19m a esquerda. O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; a direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; & esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e estd localizado na esquina
da Rua Projetada ''A''; tendo o referido imével: Area Privativa
{ Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: 51,4B550m2........... 0ttt sennarncnnirtarsnnnsns

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240,903/0001-33. Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporagdo registrado scb o R-Z da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo <como Incorporadora:
RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n®22.886.387/0001-68.......00.....
AV - 1 - M - 250501 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Norm
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével Mdesta mafricula se
configura como futura unidade autdnoma, esta
projetada e pendente de regularizagdc registral}p no e taphge a sua
conclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFI{IAL.

-F, da Silveira Costa
Substituta
Mat.: 94/7810

AV - 2 - M - 250501 - ENQUADRAMENTO: Consta averbiﬁ sob o AV-3 da

matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial dq]Incorporagdo do
qual o imével desta matricula faz parte estd enquddrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida ~ PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a alienac3o das wunidades que compbde o empreendimento: 1} O

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DPY3V-ESXM7-DWW3V-JDNM3
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CNM: 093344.2.0250501-68

Empreendimento se desti exclusivamente, ac atendimento do Publico
comprador com a rendg/famildar de 3 a 6 salarios minimes; 2) O valor
médio de venda das ufidades r4d de R$140.000,00.Ric de Janeiro, RJ,
30/05/2016. O OFICI 'F_daSilVC'lmCOSta

Substituta

Mat.: 9417810

AV - 3 - M - 250503/]- AFETACRO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 250144, em|[30/05/2016 que: Pelo Instrumento Particular
de 08/04/2016, RESIDENfIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA ja
qualificada, submetew a incorporacao do Empreendimento do qual o
imovel desta matricula faz parte ao regime de afetac¢do, conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patriménio de afetacdo o conjunto de bens, o terreno
e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas & incorporagéao
imecbilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se dnica e exclusivamente & consecugidc da In oragdo do
Empreendimento e & entrega das unidades imobiliirigS aos\ futuros
adquirentes e manter-se-3c apartados, tornando-se jAcomunicaVeis em
relagdo aos demais bens, direitos e obrigacdes do patriménio geral da
incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFIGIAL

C. F. d4 Silveira Costa
stituta
Mat.} 94/7810

AV -~ 4 - M - 250501 - CONSIGNACAO: Consta averbado G,bb o AV-5 da

matricula 250.144, em 30/05/2016 que: Enm cumprimento [go determinado
pelo parédgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, cofibinado com o
artigo 654 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica
deste Estado, para o Registro do Memorial de Incorporagdo do qual o
imével desta matricula faz parte, fica consignado que: Constam em
nome de - PASSOS- CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o
n°26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidao
do  Tribunal do Trabalho da 3° Regido ( Certiddo de Acdes
Trabalhistas); apontamentos de feitos ajuizados na Certidic de
Distribuigdo de Agdes Trabalhistas do Tribunal Regional do Trabalho
da 1* Regido - 1° Grau; Constam ainda distribuic¢des contra a
proprietaria do imével nas sequintes certidoes apresentadas: Certidao
da Justiga Federal de Minas Gerais, Certidio de Distribuicdo de Acdo
de Natureza Civel da Comarca de MG, Execucdes da Fazenda Municipal de
MG, Execucdes Extrajudiciais e Acdo Ordindrias conforme Certiddes da
11%, 13*, 158, 192, 23, 27%, 28%, B? e 6? Varas Civeis da Comarca
de Belo Horizonte/MG, apontamentos na certidio da Justica Federal do
Rio de Janeiro, apontamentos na certidio do 9° Oficio de Distribuicgaoe
do Rio de Janeiro Execucdo Fiscal/Cobranca de Tributo/Divida.Ativa,
tendo como Exequente o Municipio do Rio de Janeiro, constandc ainda
nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional ( PGEN),
Débitos inscritos em fvida ativa ‘da Unido, com Exigibilidade
suspensa, conforme rtiddo\ Positiva com efeito de Negativa de
Débitos relativos ag¢ls tributds Federais e a Divida ativa da Unido

Expedida pela Secrftarja da|Receita Federal.Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2016. O OFICIAL.

oana C. F. da Silveira Costa
bstituta
Mat.: 54/7810
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AV - 5 ---M --250501-- TERMO DE URBANIZAQ&O Pelo Requerimento de
05/10/2016 e conforme Termo 'de Urbani%Zicao- n°615/2015 datado de
23.10. 2015, laVrado as £f1s.015/015v do Livro n°0% de Folhas $Soltas de
U;banlzacao, da Sepretarla Mun1c1pal ‘de * Urbanismo, passado por’
ce;tidﬁq n°085.047, "verifica-se que’ de’ ‘acqrdo”’gom o processo
n°02/002.31772010 ¢ MUNICIPIO DO 'RIO DE ° JANEIRO, assina e
assumem PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante " as’
segulntes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termeo a outorgada s’
obrlga a urbanizar a ‘Estrada de Santa Eugénia, em’ toda a sua largura,
na extenséo de 535 OOm correspondente a dlmensao da testada dg
terreno;’ conforme PAR SODER, 2) Rua Projetada A, em toda a sua
largura, na extensao ‘de 80,00m conforme PAA 12.256 e 3] Rua ‘dos
Méreiras ‘(' NR),  em téda a sua largura na exténsio de 200, 00m,
corréspondente a disténcia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua
Projetada A, conforme PAA 12.271, de acordo com o despacho de
07/05/2015 da U/CGPIS, as  78v.  PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizagdo deverdo atender ao que determlna o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado peio Decreto E- 3806*&& 20,04, 1970), é-
executadas™ de ‘acordo “com ag Rormds estabe1601das 'pelos orgéds
responsaveis & sua aprovacao,f'no' amblto' de suas “competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagad ‘assumida na cléausula segunda,
e em consonanc1a com os termos de seu pardgrafo unico, 1mportara na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
constru1da ‘no ‘local, até a conclusio das obras de ‘urbanizacgdo g
aceitagao dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipioc em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como ‘divida ativa de ‘sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, ]uros de ,1% ao mes, fazendo-se d cobranca em processo da
execucao, coi ap01o no parégrafo e artlgo 2° da Lei Federal n°e. 830,
de " 22708.1980, SObre‘ o débito a]u1zado 1n01d1ndo honorarlos "de
advogado de 20%. ‘QUINTA" K- outorgada compromete se a respeltar a
fazer cumprlr 1ntegralmente, as obrlgaqoes assumldas pelo ‘presente
térmo, * rentinciandd “do - dir _o "de” pléltear do Municipio™ qualquer
1ndeniza¢ao “relativamer S abelec1do ‘neste termo,_pondo, desde
ja a salvo de’ dqual er " dividdg “om” contestagoes futuras. Demais
ondicoes constantes"do tl ulo Prenota¢ao 1°649287 de 14/10/2016)
' ; ‘ H°EBTU 67340 UPQ) . Ric de Janelro,
iiveuaCosta- :

eletronlca n°ECGE 49137 QNW) RlO de Janelro,A» 25/09/2017 O
OFICIAL.
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CNM: 093344.2.0250501-68

AV - 7 - M - 250501 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de

AV - 8 - M - 250501 - RETIFICACRO[DF TONVENCAO DE CONDOMINIO

16/10/2017, capeando documentagdc comprobatéria hoje arquivados,
verifica-se que com base no art.167, inciso II da Lei 6015/73, com
as alteracdes da Lei 6212/75, fica retificado o memorial de
incorporagdc registrado sob o R-2 da matricula 250.144, en
30/05/2016, citado na aquisigdo desta matricula, por motivo
de decréscimo para constar corretamente as seguinte alteracdes:;;;;;
Arga y Area de uso |Area Real |Fracio
Apartamentos |Blocos Prlya I T i HERD
(Principal)

101, 102, - ‘

d d 6,51656m2 51,34156m2 1/380
103, 104 01 a 19 [44,825m?2 m
2010202, oy 5 19 laa,825m2  [6,51656m2  |51,34156m2| 17380
203, 204
301, 302

’ ’ 1
303, 304 01 a_19 44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 /380
101,402, oy 2 19 |as,825m2 |6, 51656m2  [51,34156m2|  1/380 -
403, 404
501, 502,
503, 504 01 a 19 }44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380

Custo total do empreendimento é de R$26.349.135,60, sendo o custo da
construgdo de R$23.999.135,60 e custo do terreno de R$2.350.000,00;
Valor de Cada unidade: 0Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade autdénoma tem o direito de uso de uma
vaga de garagem, porém as vagas ndo estao vinculadas a nenhuma
unidade’ ‘auténoma e nao podem ser utilizadas/cedidas por peéssoas
estranhas ac condominio, a distribuicdo das vagas de estacionamento
ocorrera conforme localizacdo det inada no projeto aprovade pela
Prefeitura Municipal do Rio Jaheiro. (Prenotagdoc n°662134 -de
20/10/2017) (Selc de fiscalizagdb eletrdpica n°ECIW 42834 WYK).Rio de

Janeiro, RJ, 06/12/2017. Q OFI IAL(*mC‘FdaSilvtﬁmCQg;
: ubstituta

aAtZR1N

Pelo
requerimento de 16/10/2017, capea qo documentagdo comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que com bgse no art.l167, inciso II da Lei

6015/73, com as alteragdes da Lei 6212/75, fica retificada a

Convengdo de condominio do imével desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n©°2488, sendo essa retificagdc averbada sob o AV-1 da
citada Picha Auxils (Prenotagdo n°663236 de 24/11/20117) (Selo de

43215 KJI).Rio de Janeiro, RJ,

AV - 9 - M - 250561/~ CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando Certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°10/0067/2017, de 1§/10/2017, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processo n®02/002295/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-sa"
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS

Segue s fls.2
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DATA

& 4° OFICIO DE REGISTRO DE WATRIGULA
__BS  |MOVEISDORIODEJANERO | 250501 Be/05/20Lt
Zl‘ COMARCA DA CAPITAL

ol . st ‘7‘4'5!,‘:‘:“'!.1 . fls. 2

Cont. das fls. V.

me provimento CGJ n°41/2013, publicado ‘no
enctagdo n°663214 de 24/11/2017) (Selo de
°ECIW 43595 DSM). Rio de Janeiro, RJ,

relativa & obra,
D.O.E em 21.06.2

fiscalizagdo el

R - 10 - M - 250501 COMPRK'E VENDA: Pelo instrumento particular de
23/02/2017,  PASSOS ]CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja
qualificada, vendeu o\ imével desta matricula a ROZINEIDE PAULO DA
8ILVA, brasileira, enfermeira, solteira, maior, identidade n® 282770,
do CRE/RJ, CPF/MF sob o n°® 025.923,977-10, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuide pelos contratantes:R$140.000,00.Imposte
pago pela guia n® 2104526, em 22/05/2017. (Prenotagdo n°670302, de
21/06/2018) (Selo de fiscalizagéc eletrdénica n°ECOD 84496 SSA). Rio de
Janeiro, RJ, 28/06/2018. O OFICIAL

Mem _tquelra

R - 11 - M - 250501 - ALIENACAQ FIBUGLAREAS®#®elo contrato datado de
23/02/2017, a adaquirente do R-10, deu o imével desta matricula em
alienacdc fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$96.150,00, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 23/03/2017, no valor de R$591,72, & taxa nominal
de 5,5000%a.a., efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condigdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°670302, de 21/06/2018)( Selo de
fiscalizacdo Eletrdnico n°ECOD 84497 BLS). Rio de Janeiro, RJ,

28/06/2018.0 OFICIAL.
WMM«C Siqueira
Oficta) Substitute do Registre do Imbveis

4 RGIRJ - Mat.: 94/19468

AV - 12 - M - 250501 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n°589745/2025 de
19/05/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arguivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante ROZINEIDE PAULO DA SILVA, brasileira, CPF/MF sob o© n°
025.923.977-10, Publicados em 11/08/2025,- 12/08/2025 e 13/08/2025, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°739415 de 23/05/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEVA 34111 LHA. Ato concluido aos 17/09/2025 por Diego Mattos
(94/14148).

AV ~ 13 - M - 250501 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de .28/10/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,

Continua no werso...
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CNM: 093344.2.0250501-68

em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001~04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamentc do Imposto de transmissdo conforme guia n®2881709.
Prenotacdo  n°744664 de 07/11/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXZ 14600 JAE. Ato concluido aos 08/12/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150).

AV - 14 - M - 250501 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdc de
consclidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°744664 de. 07/11/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXZ 14601 TCL. Atc concluido aos 08/12/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo

juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais

reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores

de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as

prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o

4°RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 15/12/2025. Apresente certidao foi confeccionada e

assinada digitalmente as 12:38h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$543 | R$543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEXZ 14602 XZT
(] !""'-::.'._ =]

=350
Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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