Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis
Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 98564 / CNM: 089698.2.0098564-56 / Recibo: 140154 / Data da Certid&o: 07/01/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 98564 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFBG 35565 YDW

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/




Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente
Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 98564 / CNM: 089698.2.0098564-56 / Recibo: 140154 / Data da Certid&o: 07/01/2026.

CNM: 089698.2.0098564-56

MATRICLULA FICHA
98.564 0lv

na rorma do a O C c U Balaet 0s, dd - . o8U, 0%, A ETaud cia O, Uy
29 de junho de 1966, datado de 31/01/2017, a proprietaria, acima qualificada, vendeu o imovel objeto destg
matricula para JOAO PEDRO LOPES RAMALHO, brasileiro, solteiro, militar, portador da CNH ddg
06117365483, expedida por DETRAN/RJ em 10/08/2015, inscrito no CPF/MF sob o n° 154.160.607-86
residente e domiciliado na Rua Alexandre Fleming, 80, Vila Nova, Nova Iguagu/RJ, pelo prego certo d
ajustado de RS 155.000,00 (cento ¢ cinquenta € cinco mil reais). Foi apresentada a certiddo de isengdo de ITB
n® 2017/000138, datado de 07/06/2017 e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada 3
consulta de informagdo sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n
0167817060933660, certificando que atg 09/06/2017, nada consta em nome da mesma, arquivada. Novg
Iguagu, 19 de junho de 2017. Eu, & (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar dg
Cartdrio, digitei. E eu, P (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelido
subscrevi.-.-,~.=.m.mmmmumamm BN m i imm i R T (Selo Eletrénico ECCM 52137 FUN)

R-5-98.564: (Protocolo n° 118.426) — Nos termos do instrumento acima indicado, JOAO PEDRO LOPES
RAMALHO, acima qualificado, na condigdo de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu 3
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia
DF. inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade rescluvel dd
imovel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria ¢ de RS 155.000,00, sendo R$ 11.802,92 da
compra e venda do terreno, para ser paga da seguinte forma: R$ 55.646,90 com recursos préprios; R
6.339,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS e o restante em 360 prestagdes mensais 4
consecutivas de R$ 557,66; Seguro de RS 18,96; totalizando RS 576,62, calculadas segundo a Tabela Price. &
taxa nominal de juros de 6,00% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,1677% ao ano, vencendo-se &
primeira prestagio em 28/02/2017, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A garantia ﬁducién;}

ora contratada, abrange o imdével identificado e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes
instalagdes que Ihe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessario & reposi¢iio integral do capi
financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetdrio, permanecendo integra até que op
devedor(es)/fiduciante(s) cumpra{m) integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ag
presente negécio, oportunidade em que se resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97.

Nova Iguagu, 19 de junho de 2017. Eu, (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES]),
Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, _ (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substitutp

do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-. g i R (Selo Eletrdnico ECCM 52136 HMO

@V-6-98.564: (Protocolo n® 121.015) — Nos termos do requerimento da proprietaria Construtora Tenda S.A
firmado por seus representantes legais Mauro André Freitas Nascimento e Luciana Teixeira Telles Cardia’
datado de 22/11/2017, com firmas reconhecidas, procede-se esta averbagio para fazer constar a construgdo do:
Ana!-tamento 403, do Bloco 20, com éreca de 47,81m?, utilizagio residencial; edificado no lote objeto deste;
matrlcu}a, legalizado e em condigdo de habitabilidade através do processo n° 2016/036480, conforme certiddo
de h_abxte-se Parcial n® 027/2018, emitida pela Prefeitura Municipghf de Nova Iguagu em 19/01/2018
arquivada. Nova Iguagu, 31 de janeiro de 2018 Eu, {WILLIAM CARVALHO,

DE SOUZA), Auxiliar de Cartdrio, digitei. E eu, (TASSO FELIPE FRANCISCO

ARAUJO SILVA), Substituto do Tabelido, subscrevi.—.]'.- AL RS . Eletrénico ECKW 64824 ZWRB

s i CIPS 4061974 Série 001/R1
Av.7- 98.564- Protocolo - 143.409 - INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n® 589744/202%
datado de 29 de Maio de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por se
representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada
sob o n® 44242, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida notificag@o, com a finalidad
de notificar: JOAO PEDRO LOPES RAMALHO (CPF 154.160.607-86) , no dia 29/05/2025, as 16h e 2
min ¢ no dia 30/05/2025. 4s 10 e 30min, ndo encontrando o mesmo. Nos termos dos §§ 3°-A e 3° B do art. D
lei n° 9.514/1997, marquei —lhe hora certa na pessoa Jose Luiz (Porteiro), sendo seu documento d
identificacdo CPF 816.725.277-91, intimando-o de que voltaria no dia 02/06/2024, as 17:00hs, para efetura
la. Retornei. no dia e hora designados, ali nfio encontrando o notificado e, deixando a intimac#o para lhe s
entregue por Jose Luiz. O referido e verdade e dou fé. Sendo assim, dou a presente notificagdo como Positiva

(Caontinna na ficha 0)

=
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—— MATRICULA —— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA 1GUAGU
98.564 ol REGISTRO GERAL

Apartamento 403, do bloco 20, a ser construide, constituido de hall, sala, circulagd@o, 02 quartos, banheiro e
cozinha, com drea privativa de 43,30m?, drea privativa total de 43,30m?, irea de uso comum de 34,02m-*, e
area real total de 77,32m?, fragdo ideal 0,002083 do lote 2, com 125,34m de frente em trés segmentos, sendo o
primeiro com 21,00m, o segundo com 12,00m (frente do lote para a Rua Ana Carla), € o terceiro com 92,34m,
127,00m na linha dos fundos; 186,20m pelo lado direito em quatro segmentos, sendo o primeiro com
123,53m, o segundo com 30,20m, o terceiro com 21,23m e o quarto com 11,24m, confrontando estes trés
ultimos segmentos com o lote 2-A (Doagdo) e 133,22m pelo lado esquerdo em dois segmentos, sendo o
primeiro com 112,22m e o segundo com 21,00m; com area de 18 885 84m?, situado dentro do perimetro
urbano, no Residencial *“Vila Verde”, no Municipio de Nova Iguacu-RJ, de propriedade da
CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na Rua Alvares Penteado, 61 — 5° andar — Centro — Sio Paulo —
SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35, adquirido por titulo devidamente registrado no R-1 da
matricula n® 86.135, neste Cartorio, bem como memorial de inco a i .o no R-3 da matricula n®
93.023, neste Cartorio. Nova Iguagu, 12 dg agosto 2016. Eu, (JULI ANE DIAS),
Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, _ { - (ROSINEA F CISCO), Tabelia Substituta,
subscrevi-.- - - - - - - m s m =} T e
sutea f runce.
Tabelis Substituta

AV-1-98.564: Certifico que o imével objetd desta Shadieula encontra-se hipotecado a Caixa Econémica
Federal conforme R-5 da matricula 93.023 neste Cartério. Nova Iguagu, 03 de janeiro de 2017. En,
< (RONEY DA SILVA NEPOMUCENO), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
é_% 2l (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelido, subscrevi.-.-.«..-.-.-

AV-2-98.564: (Protocolo n° 117.292) — PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do requerimento
firmado pela proprietaria Construtora Tenda S/A, representada por seus procuradores Rodrigo Calil de
Carvalho e Mauro André Freitas Nascimento, datado de 09/12/2016, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbag@o para fazer constar a que a incorporagdo objeto desta matricula submete-se ao regime de
afetacfio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei
10.931 de 2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem-se em patriménio de afetagao,
o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporag@o, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se unica e exclusivamente & consecugdo da incorporagio do
Empreendimento e & entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-io apartados.
tornando-se incomunicdveis em relagdo aos demais bens, direitos e obriga¢des do patriménio geral da
incorporadora. Compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de afetagfio, a vinculagdo de receitas,
mediante o qual as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam afetadas a
construgdo do edificio, vedado o desvio para outras obras, com o controle financeiro atribuido 4 comissio de
representantes dos adquirentes, conforme requerimento retro mencionado, arquivado. Nova Iguagu, 03 de

janeiro de 2017. Eu, I (RONEY DA SILVA NEPOMUCENO), Auxiliar de Cartério,
digitei. E eu, = % ‘\ {(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelio,
subscrevi.-,-.-.- T ES S (Selo Eletronico EBWW 99515 JVA)

Sy 'u27_':rl
AV-3-98.564: (Prg{ggozlo n® 118.426) — BAIXA DE HIPOTECA — Nos termos do contrato de compra e
venda de terreno e mituo para construgiio de unidade habitacional, alienagéo fiduciaria em garantia, flanga e
outras obrigagdes - programa minha casa, minha vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, datado de 31/01/2017.
procede-se esta averbag@o para fazer constar a baixa da hipoteca registrada no R-5, da matricula 93.023,
conforme cldusula 1, item 1.7, do contrato retro mencionado, liberando o imovel objeto desta matricula do

6nus que o gravava. Nova Iguagu, 19 de junho de 2017. Eu, (SIMONE SANTA ROSA
RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, o (JOSE LUIS FERREIRA DOS
SANTOS), Substituto do Tabelifo, subscrevi.-.-.-.««.c.«.cmimos olm i (Selo Eletronico ECCM 52135 KMF)

R-4-98.564: (Protocolo n° 118.426) - Nos termos do contrato de compra e venda de terreno e mutuo para
construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes -
programa minha casa, minha vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com cardter de escritura publica,
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—— MATRICULA

FICHA ——

REGISTRO GFRAL

REGISTRO DE OV E
. ", - 3 E IMOVEIS
DA 2* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU

Conforme Certidio de Notificagdo do Cartorio do 3° Oficio de justica de Nova lguacu/RJ, datada de
04/06/2025, assinada por Ana Paula Jesus Dos Santos Baptista, escrevente, arquivada. Emol.: RS 784.33:
FETJ RS 146.96: FUNPERJ R$ 36.74; FUNDPERJ R36,74; FUNARPEN R$ 44,08, PMCMV R$ 14.69; ISS
RE 3 ;|1SELO R$ 2,87. Total RS 1053.65. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 25/09/2025.

tene/ Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/16229 digitei. E
{ a Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula
4/781, subscrevo € assinO.-.-.-.—.-.-.—-.m= s mmm s (Selo Eletrénico EEZT 21078 ANL)

Av.8 — 98.564 — Protocolo — 146.149 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 589744 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 12/11/2025
expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL. assinado por seu representante legal, nos termos do
contrato de financiamento imobilidrio com alienagdo fiducidria em garantia n° 878770090685-5, firmado em
31/01/2017. registrado no R.5 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do
prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagdo para fazer constar a Consolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do
ITBI a PMNI pela guia n° 2025/003081, nimero do Titulo 202501121342 em 09/10/2025, no valor de R$
4.941.37. estando este imével inscrito na PMNI sob o n° 928263. Emol.: R$ 734,83; FETJ RS 146.96;
FUNPERJ RS 36,74: FUNDPERIJ RS 36,74; FUNARPEN R$ 44.08: PMCMYV RS 14,69 J85 6,74.. Total
R$ 1053.65. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 30 de Dezembro de 2025. Eu,
FEtiene Ferreira dos /Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/162
eu, | AA_A Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsave
do Registro, Matricula CGJ n.® 94/781, subscrevo € assino.-.-.-.-.-.-.=.-.=.-. (Selo Eletrénico EFBG 35171 TRJ)




