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n— 44.2.07235 N
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS LT p9-2-E T
RIO DE JANEIRO - RJ 235912 09/05/2014

4AJ - 203697 - 172
13/2375

IDENTIFICACAC DO IMOVEL ~ Fragao ideal de 0,001954 que correspondera ao
apartamento 504 do bloco 13 do prédio a ser construidoe sob o n°370
pela Rua Francisco Belisdrio, empreendimento que sera denominado
"RESIDENCIAL PALACIO IMPERIAL" e seu respectivo terreno designado por
lote 02 do PAL 44.660, na frequesia de Santa Cruz, de 2° categoria,
medindo pela frente, o segmento de 13,54m, confronta com a Rua OQlavo
Bilac, logradourc piliblico; pela direita, 345,33m em 11 segmentos:
25,00m; 13,60m 4,30m, 10,74m, 4,28m, 59,06m, 29,50m, 52,50m, 33,50m,
59,00m e 53,85m em curva interna subordinada a um raioc de 100, 00m,
segmentos estes que confrontam da seguinte forma: 25,00m, 13,60m,
4,30m, 10,74m, 4,28m e 59,06m, confrontam com os iméveis designados
de lote 6, 7, 8 e 9 do PAL 44.660, situados na Rua Olavo Bilac;
29,50m confronta com a Rua Gabriel Bernardes, logradeurc publico;
52,50m, 33,50m, 59%,00m, confrontam com os lotes D3 e 04, sendo o lote
04, de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, enguanto gque o
lote 03 ¢ de propriedade da Arkan Empreendimentos Imobilidrios Ltda;
53,85m em curva interna subordinade a um raio de 100,00m confronta
com a Rua Francisco Belisario, logradouro publico; pela esguerda
208,58m em 04 segmentos:6,73m, 74,76m, 30,09m em curva interna
subordinada a um raio de 300,00m e 97,00m, segmentos estes que
confrontam da sequinte forma:6,73m e 74,76m, confrontam com o
segmento do lote 01 da Rua Olavo Bilac, imével este devidamente
individualizado e caracterizado sob a matricula 147.447; 30,09m em
curva interna subordinada a um raio de 300,00m e 87,00m, confrontam
com a Rua Projetada 01:; Pelos fundes 166,40m em 05 segmentos: 14, 13m
em curva interna subordinada a um raio de 10,00m, 92,00m, 31,85%m enm
curva externa subordinade a um raic de 60,00m, 19,00m e 9,42m emn
curva interna subordinade a um raic de 6,00m, sendo que confrontam
com a Rua Projetada 2; Area total do terreno de 19.224, 79m2, tendo o
referido imével area privativa total real de 43,72m2; A&rea real
total: 91,09m2. Possuinde o empreendimento 177 vagas descobertas,
destinadas a veiculos de passeio'*******k**t**Q**********************
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede nesta Cidade,
CNPJ/MF sob o0 n°0%.625.762/0001-58. Adguirido, o terreno em maior
porgdo, por compra feita a ARKAN EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDA,
conforme escritura de 10.02.2014 do 4°0ficic de Niter6i/RJ, L°111se,
£15.054/056, registrada em 09,05.2014 sob o R-6 da matricula 148.423

e 0 Memorial de Incorporagdo, registrado em 09.05.2014 sob o R-7 da
Citada matricula_***ﬁ***tt*it****ﬁ:*t***i***i*ktk*tiii‘****’k‘k*tik#*&*i*

AV - 1 - M - 235912 - GRAVAME:Consta averbade em 10.05.2000, =ob o
AV-1 da matricula 148.423 que em caso de loteamento neste lote devera
ger doado aoc MUNICIPIO DO RIOQ DE JANETRO, uma 4rea de 2,596, 58m2,
correspondente a 8% da A4rea total do terreno - em atendimente aes

artigoz 52 e 54, do RPT do Decreto n§3.800/70. Rio de Janeiro, RJ,
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CNM: 093344.2.0235912-88
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ﬁﬂﬁ@}0592614_t&****@fﬁf@§%****1*&*************&*************&t*****x***

0 OFICIAL 7 )

A

AV - 2 - M —mmmmﬂamo Consta averbado em 05.05.2014 sob o
0 AV-8 da. matr%ﬁi‘iﬁﬁf’%w 423 que . em-cumprimento  ao-determinatdo:palo
amégrafc 59 4o arkige. 32-da- Led- 4.59/64, combinade com o artigo €54
da Cunsolldaq:éo Norpativa da. Cormgedum_a Geral de Justigd deste
Estado, para o registro do Memomal de Incerporagdo do gual o imével
desta matricula faz parte, fica con51gnadc gue:Constam em nome da
Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, apontamentos de feitos
ajuizados nas certiddes do 1°, 2°, 3° e 4° Oficio de Distribuicdo da
Comarca desta Capital, bem como distribui¢8es na certidde da Justica
Federal da Comarea desta Capital, apontando- acSes ordinarids em
andamento.. contra a Incerparadora. Rio de Jampeirs,  RJ,
OQﬁOS/?Qlé‘*xft*%*%***%?%f*#ﬁ#i*ﬁtﬁ@ﬁ*ﬁﬁg}@f*r*fft#t*ii}i?*%ﬁ*iﬁ&%j}i

;w ~ 3 —-\MWM‘ bl VAME Consta averbadc e 98 GS ?GM sob o
Av-9 da matesdB187N48. 425 que | pelo  rdguerifento’ e 02. 0412074,
capeando - declaragdo de 02.04.2014 da CAIXA -ECONOMICA ' FEDERAL-
CEF, verifica-se = que -0 - empraendimento. de “qual  a “unidade desta
matricula faz parte aqté enguadrado mo -dmbito do Programa Minha Casa
Minha Vida;, do cgoverno. federdl, -indtitiddo pelarogei  11977/7009,
destinado ae publico, comprador .com rends familiar de-d4té 16 sga"lérms
minimos, «cujo valor médio de wvenda das unidades sép4’ "

R$148.683, 37. Rm de Janeiro, RJ, 39,’05/2014.**”H***********“***“

s
!

Ka & Helit -
pelo Expediente
Mg 0411568

AV - 4 - M - 235912 - GRAVAME:De conformidade com o disposto no
Art.66z, C/C §2° do Art.e61 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de.Justica do Estade do Rio de Janeiro, fica conslgnado que o
imével desta matricula se configura come futura unidade auténoma,;
estande 1inserido em obra projetada e pendente de reqularizacio

registral, no que tange & sua  conclusd&o.Ric de Janeiro,  RJ,
09/{35/2{}14_**ic*i’-k:t'kit*'t*tt**i*it***t*‘ki‘k‘k:t*k“kii“kti#*-@i****&**ﬂr**i****_*t
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AV - 5 = M - ZBW‘W g‘ms‘%AFIE:’I‘ACAO Pelo Instrumento Partlcular de

O OFICIAL

10.04.2015, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A submeteu a incorporagdo
do Empreendimento. do, gual o imével desta matricula faz parte ao
regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da
el 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménic de afetagdo o
coniunto de bens, 0 terreno e as acessdes, o0s direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporacgdo imobiliarid, bem como o5 demais bens e
direitos - a - ela wvinculados destinam-5e funica e exuluswamente -a .
consecucdo da Incorporagdo do Empreendlmento e a entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,

SeguTaT s




CNM: 093344.2.0235912-88
TRICULA DATA

el el 4° QFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Valdeaqui RIO DE JANEIRO - RJ 25812 °$/°5/2°14
este documento
fls.2
Cont. das fls. V.

tornando~se incomunicaveis em relacdo aos demals bens, alreitos e
obrigag¢des do patriménio geral da incorporadora. {Prenotacdc n°628021
de 16/04/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EAXR 36596 OPS).Rio

de Janeiro, RJ, 11/05/2015. O OFICIAL . -
/

s i)
Peo Expadintp

Respomesial peig
L AP
R -6 - M - 235912 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de mituo
com abertura de crédito para construgidc de empreendimento
imobilidrio, datado de 13/03/2015, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/B,
ja qualificada, deu a fragdo do terreno desta matricula, bem como o
apartamernto a ser nele construido em primeira, anica e especial
hipoteca ao BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia/DF, CNPJ/MF
n°00.000.000/0001-91 , em garantia da divida referente a abertura de
crédito no valor de R$8.507.981,31, e demais obrigacdes assumidas no
citado instrumento, para construgdo do empreendimento residencial,
divida esta com prazo de amortizacdo de 33 meses, vencendo-se a 1% em
12.05.2017, calculadas pelo sistema SAC. Demais condigdes constantes
do titulo. (Prenotacdo n°632917 de 07/07/2015) (Selo de fiscalizagdo
eletrdénica— n®EBCC 72144 WZ0).Rio de Janeiro, RJ, 25/08/2015. O

OFICIAY  KatlaRogina O3
geponsdyel pelo

AV - 7 - M - 235912 - CONSTRUGAQ: Pelo requerimento de 08/06/2016,
capeando Certiddo da  Secretaria = Municipal de Urbanismoe n°®
10/0043/2016, de 07/06/2016,hoje arguivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°® 02/002223/2009, o imdvel da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 07/ 016.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obraf conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06f£2013 ?;enota¢ao n°645314 de 10/06/2016) (Seloc de
fiscalizacdo e etron&ca T°EBPF 84836 PUE). Rio de Janeiro, RJ,

17/06/2016.0 OFACIALS

oo € fia Silveira Costa
SR
AV - B - M - 235914 '?WCMGE‘LAMENTO DE _HIPOTECA: Flca ca a a

hlpoteca Ob}étb do’ R 6 dd presénte matrlcuﬁa, faCQ autor'zagao da
pelc ' credor ‘nd req&mrzmentv de! 1870972016, que ‘hoje /se arquxva;
{ Prenotagao ‘n 649392 de’ 19/10/2016)(Selo de"fiscalizagdo elethnlcﬁ“

r f

n°EBIU" 65408 JQM) Rio ‘de - Jdndiro, Ry, 31/10/2016. . 0 OF caL . -
HOH YR RO LCTUT T s <7 AJoane B fa wmaCbﬂa
4 o ol i W Ay sﬂuta 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8L8AF-KQFY2-BRYDC-SFQNY

el CREE L B

R~ 3 >M~- 235912 - COMPRA E- VENDA: “Pélo'inst%ﬁmeﬁtbﬁparticﬁﬂar”de
06/03/2017 \ﬁa proprletarla jan qualeidada,‘ venddud e im%vélﬁ{¢e§ta
el PRTEAEED ninvane veso.. - oo T T
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CNM: 093344.2.0235912-88

matricula a AGNALDO PAULO SANTANA FILHO, brasileiro, trabalhador serv
e protegdo e seguranca, divorciado, identidade n® 064671373, do
DETRAN/RJ, CPE/MF sob o n° 687.576.977-87, residente nesta
cidade.Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$153.000,00.
(tendg-side utilizado recursos da conta vinculada do FGTS, no valor
de FR52.585, 07) Isento do Impostc de transmissdo conforme guia
n°2099353. (Prenotagéo n°654691, de 17/03/2017) (Selo de fiscalizagio
el trﬁnicjg EEKX 57857 1IJJ). Ric de Janeiro, RJ, 30/03/2017. ¢©
OFICIAL./1  /

\ ,% G

AV - 10%-“ﬁ:ﬂ'235912 - FUNDQO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 06/03/2017, objeto do R-9, fica averbado gque a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIQO, ndoc permite ao comprador AGNALDO
PAULO SANTANA FILEO ja qualificado, negoc1a; w1movel desta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recurso) pelo prazo minimo de 3
(trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo

n°654691 de 17/03/2017) (Selo de fiscalizacio eLetronlca n°EBXX 57858
RFG) .Rio de Janeiro, RJ, 30/03/2017. O OFI IAqu e i ,

rikﬁahzgwilg;a
il

R - 11 - M - 235012 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
06/03/2017, o adguirente do R-9, deu o 1movel desta matricula em
aliena¢do fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$90,511,26, a ser paga em 295
prestagoes mensals e consecutivas, calculadas pelo planc PRICE,
venceggg ge a- 1% em 06/04/2017, no valor de R$603,51, & taxa nominal
de 5,#0%a.a., efétlva de 5,1161%a.a e nas demails condicdes constantes
do titulo. (Prenotagdo n°®654691, de 17/03/2017) ( Selo de fiscalizagdo
Eletrénico, n EBxx 57863 FPZ). Rio de Janeiro, RJ, 30/03/2017.0
OFICTAL.

AV - 12 M - 235912 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciérib, o credor ja qualificado, através do Oficic n®591522/2025 de
22/05/2025, e face notificagées promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'" heje arquivados, este reguereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdc via edital do{a) devedori{a)
fiduciante AGNALDO PAULO SANTANA FILHO, CPF/MF sob o n® 687.576.977-87,
Publicades em 15/07/2025, 16/07/2025 e 17/07/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no praze legal.

Prenotacdo n°7395%33 de 27/05/2025. 8Selo de fiscalizacdo eletrbnica
n°EEXF 49648 COX. Ato concluido aocs 27/08/2025 por Ulisses Caetanc
{Mat. TJRJ 94/10046} .

AV - 13 - M - 235912 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 26/09/2025, hoije arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

SEQUE a5 5.2
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4° OFICIO DE REGISTRO DE 2:5“;:‘2“’* - ;fg "
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

pardgrafoc 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagac sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, 14 qualificada, ficando a mesma com &
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2868635.
Prenotacdo n°743591 de 30/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletréni
n°EEXO 87321 FFH. Ato concluide aos 20/10/2025 por Matheus conceig
(Mat. TJRJ 94/23848).
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AV - 14 - M - 235912 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidagac
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
oropriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°743591 de 30/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletréni
n®EEXQ 87322 RJA. Ato concluide aos 20/10/2025 por Matheus conce
(Mat., TJRJ 94/23848).

;
iCac

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica
da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisso. Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2025. A presente certidao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:36h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

http:/mww4 fjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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