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Apartamento 101 do Bloco 5 do Prédio em construgdo
situado na Rua Projetada 'A' n® 80, na Freguesia de
Guaratiba e correspondente fracgac ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designade . por 2 da guadra II do PAL
48488, gue mede em sua totalidade 5,74m de frente em

curva subkordinada a wum raio externo de 22,00m, mais

31,70m, mais 4,60m em curva subordinada a um raio interno
de 10,00m, mais 48,36m, mais 9,42m em curva subordinada a
um raio internoc de 6,00m, concordande c¢com o alinhamento
da Rua Proijetada A, por onde mede 188,00m, mais 9,42m em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordandoe
com o alinhamento da Rua Projetada E, por onde mede
86,00m; 183,26m a esquerda, confrontando com o lote 1 da
gquadra II do PAL 48488 de propriedade de Amebrasil
Construcdes Ltda e com o lote 4 da guadra II do PAL 45000
situado na Rua E onde figura ¢ empreendimento n® 130.
INSCRIGAO FISCAL: 3147925-6 e 3147926-4(MP) CL 22588-8 e
22585-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ.09.625.762/0001~58, com sede em S3o Paulo/S5P, que
adquiriu posr compra Amebrasil Construgdes Ltda, através
da escritura db 17/05/2011 do 4°¢ Oficio de Petrdpolis/RJ,
livro 641, fi.{\ 70 \rpgistrada em 25/07/2011 com o n® 4 nas

matriculas 300 300402. Rio de Janeiro, 18 de margo
de 201%.-————- L
O Oficial ]
: on Frangisco Henriques
9° Oftcial Substiteto

ATPS: 48000/033-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 23/09/14
com o n° 2 na matricula 410224 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 11/08/2014, dele constando gue o©
prazo de caréncia € de 180 dias contadeos da data do
arguivamentc do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorperacgic casc ndoc comercialize 60%
das unidades e/fou nd3o consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado a’ construcgdo; que o
Segue no verso
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empreendimento terd 228 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, as gquais ndo se vinculam
&s unidades, sendo de uso do condominio e gque a
construgdo do empreendimento serd subdividida em 3 fases,
conforme licenca de obras, a 1* fase compreendendo oS
blocos 1 a 12 e 25 e Areas cCconuns; a 2= fase
compreendendo o bloco 19 e a 3% fase compreendendo oOs
blocos 13 a 24. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo da
Justica Federal, 1° ao 4° e 7° Distribuidores, Justiga do

. Trabalho desta comarca e Distribuidores Civeis da comarca

de Sio Paulo/SP constam distribuigdes contra a
Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuicées estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporacido nem sd3c impeditivas aoc Registro do '
Memorial, conforme declaracio constante do mesmao;
constande ainda, das certiddes de Situagao Fiscal

Imobiliaria débitos dos exercicios 2011, 2012 e 2013.
RESTRICOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERTOS: 1) EMPREERD IMENTO
DESTINADO A FAMELIAS caM RENDA DE 06 A 10 SALARIOS

M:i:NIMOS; 2) O VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
90.000,00. Rio de Janeiro, 18 de

EXCEDPER Q VALOR
margo de 2015.-—rffifr———-=-mmm o m oo m T s e

0 Oficial

{denilson Francisco Henriqu
g* Ofticlal Substltuto
~rre sannnifl3-R4

AV - 2

OBRIGACOES: Consta registrade em 04/03/15 com o n® 3 mna
matricula 410224, instruido por certidido n°® 084867 de
05/01/15 da Secretaria Municipal de Urbanismo, fica
averbado que TENDA NEGOCTIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu
OBRIGACOES perante o MUNICfPIO DO RIO DE JANEIRO de
efetuar o pagamento de R$493.837,37 importédncia esta
correspondente a 1,0% sobre o valor total do
Seque na ficha 2
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empreendimentoc de acordo com o §1° do art® 2° do Decreto
26.579 de 01/06/2006 destinado. & construcdo, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede pablica municipal. A celebhragdo do presente termo
nfio exime a obrigada da perfeita obedi&ncia as demais
regras estabelecidas nos Decretos n® 322/76 e 4.691/84,
pertinente a construgéo de grupamentos de edificagdes.
Dar—-se-a como da a obrigacdo ora assumida para fins
de "habite-se™ mento em gque se efetivar o depOSltO,
em uma unica da gquantia prevista. Rio de
Janeiro, 18 de de 2015.————-——————————————--“; ——————

© Oficial

denilson Franciseo
a° Oﬁclal Subslituto
NTPS: 49000/033-R

AV - 3

A .
) averbada com © n° 4 na matricula
do do patriménic de AFETACAQ, para o
de Janeiro, 18 de margo de 2015.—~—w——= i

AFETACAO: Foi
410224, a cons
empreendimento

O Oficial

enilson Francisco Hennques
9° Oficial Substituto
FTPS- 29000/033-Rd

AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 8 na matricula
410224, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor do BANCO DO BRASIL
S.A., CHNPJ 00.000.000/6954-08, com sede em Brasilia/DF,
peloc valor de R§12.757.000,00, neste wvalor incluindo
outros iméveis, com vencimento da divida em 15/07/19,

regendo—-se o rAto pelas demais cldusulas e condigdes
constantes do . Rio de Janeiro, 18 de margo de
2015, ———====== AT T i e e e e e et e e e e e e

O Oficial

denilson Prancisco Henriques
9° Oficial Substituto
sl annameILRd
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AV - 5 CONSTRUGAO: Foi hoje averbade com ¢ n° 10 . na matricula

410224, instruida pela certiddo n° 25/0448/2015 de
11/11/15 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imdvel, tendo side ¢ "habite-se”™ concedidoe
em 11/11/15. Rio de Janeiro, 10 de dezembro de 2015.-—---—-
o _Oficial £
’V
G!érf&laria Rocha de Carvatho

1%¢ Ofictal Substituto
L CTPS: 61786/01 5-RJ

CANCELAMENTO : Pelo Termo de 27/086/16, prenctado em
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' 05/09/16 com o n® 1710423 & £1.142 do livre 1-JA, fica
averbadc o CANCELAMENTO da averbacido 4 de HIPOTECA EM 1°
GRAU do imével, em virtude da gqguitacdoc dada pelo credor
BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ ©0.000.000/0001-91. Rigc de
Janeiro, 26 de outubre de 201l6.-==—m—srmmm e
0 Oficial A AL D EBTC15739 DIC
'/ Gléria Matia Rocha da Carvatho
11° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 09/02/17, prenotado em
17/03/17 com ¢ n® 1737451 a f1. 216év do liwvre 1-JD, fica
averbade o CANCELAMENTC da averbacic 2 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 26
de abril de 2017 .-—rmmg— e e
O Oficial ,W ' EBZG85749 EGO
Maria Rocha de Canvalho '
* Ofictal Substituto
TPS: 81786/1015-RJ
R -8 COMPRA E VERDA: (P.M.C.M.V.)} Pelo instrumenteo particular

de 02/03/17, prenotadec em 17/03/17 com o n® 1737452 a f£1.

216v do livro 1-JP, fica registrada a COMPRA E VENDA do

imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,

anteriormente gqualificada, em favor de DYLAN DE SQUZA

BATISTA, mecinico, identidade CNH/DETRAN/RJ 05949841970,
Segque na ficha 3
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CPF 140.985.527-95 e suwa mulher CAROLINE DA SILVA
LANZILOTA BATISTA, empregada doméstica, identidade
DETRAN/RJ 217827591, CPF 146.460.037-67, brasileireos,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens na
vigénecia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade, pelo
prego de R5159.675,00, sendo R$3.502,65 com utilizagdo do
Fundo de Garantia por Tempo de Servige e R$2.625,00 com
utilizagsio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconta. O pagamente do imposte de transmissdo
foi isento conforme certificado declaratério de isencgdo
constante da guia n® 2100889 com base na Lei 5065/2009.
Valor atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$159.675,00. Rio de Janeiro, 26 de abril de 2017.———————-

O Oficial A ,g'/b—o EBZG85751 QER
i Mazia Rocha de Carvalha
¢ Oficial Substituto
PS: 81786/015-Rd

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.,) Pelo  instrumento
particular gue serviu para o registro 8, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel feita por DYLAN DE SOUZA
BATISTA e sua mulher CAROLINE DA SILVA LANZILOTA BATISTA
em favor de CAIXA ECONOMICEA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$116.359,52, regendo-se o
contrato pelas demals clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagidc e conscolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o vwvalor de
RE1508.675,00 para ¢ leilio piblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$116.359,52. Rio de
Janeiro, 26 de abril de 2017.--———————rm——m .

O Oficial C,(M/\D EBZG85753 TWR
Maria Rocha de Carvaiho

> Oficial Substituto
TPS: 61766/015-RJ
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CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro 8,
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fica averbado o CANCELAMENTO da averbagic 3 de AFETAGAO.
Rio de Janeiro, 26 de abril de 2017.——-—-————————-————-———-

0 Oficial //C,? ,(/L/J EBZG85754 UYQ
7 Mana Rocha de Carvalho
* Oficial Substituto
CTPS: 617868/015-RJ

AV

INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® 47/2015} datadeo de 07/07/23, prenotado
em 10/07/23 com o n® 2134861 & fl.117v do 1livro 1-MF,
instruido por Certiddoc Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbadoc com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a IMNTIMACAO dos
fiduciantes DYLAN DE SOUZA BATISTA e sua mulher CAROLINE
DA SILVA LANZILOTA BATISTA, anteriormente qualificados,
realizada em 21/07/23, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias
contados da data da intimag¢do, dos encargos vencidos e
né&c pagos referente ao contrato de financiamente com
garantia de alienag#o fiduciaria, registrado com o n® 09.
Valor atribuido para base de célcule dos emolumentos:
R$8.104,68. Rio de Janeirc, 17 de agosto de 2023.—-==m————n

1° Oficiat Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 ' EEQH11202 XvZ

AV

RECONEECIMENTO DE__ LOGRADOURO: Pelo Decreto n®41623 de
02/05/2016, fica averbadc o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO

da RUA ALFREDQ BRITTQ, antes conhecida por RUA PROJETADA
A do PAL 48488. Riov de Janeirce, 30 de abril de 2025, -——-—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEXG7595724 WBA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TX66P-9U8RL-H5GMK-QQTGU
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INTIMACERGD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n°® 88/2019) datado de 27/02/2025,

prenotado em 06/03/2025 com o n°2249700 a £f1.47v do 1livro
Segue na ficha 4
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1-MU, instruido por Certidido Positiva do 1° 0©Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art., 12z do.Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO dos
fiduciantes DYLAN DE SQUZA BATISTA e seu marido CAROLINE
DA SILVA LANZILOTA BATISTA, anteriormente qualificados,
realizada em 01/04/2025, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contadeos da data da intimacio, dos 'encargos vencidos e
n&o pagoes referente ao contrate de financiamento com
garantia de alienacfo fiducidria, registrado com ¢ n®09.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R59.799,22. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2025, -——w—w—————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 060087 | EEXG79725 XLH

Av - 14

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimentao de
intimacdo averbado com a n*l3, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbagic n°®ll de INTIMAGAO. Valor
attribiiido para base de calculo dos emoliinentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2025.--——m———-

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0687 | EEXG79726 VBS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TX66P-9USRL-H5GMK-QQTGU
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CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Peloc requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de . 09/06/25,

prenotado em 10/06/25 com o n°® 226816% a fl. 111lv do
livro 1-MX, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
de imovel em faveor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ¥ficando a mesma com a
obrigagéo de promover ©o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que os fiduciantes DYLAN DE SOUZA BATISTA 'e sua
mulher CARQLINE DA SILVA LANZILOTA BATISTA, anteriormente
qualificados, mesmoe depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
Segue no vergo
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intimagdo averbada com ¢ n® 13, bem éomo
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
transmissdco fol pago pela guia n°® 2824773
Valor atribuido para base de calculo dos

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

despesas

em 23/05/25.
emolumentos:
R$167.9932,09. Rio de Janeiro, 18 de junho de 2025.

EEYC2512]1 HQG

AV - 16 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 15 de

de calculo dos emclumentos: R$116.359,52.

CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONAMICA
‘FEDERAL, -fica -averbade -o -CARCELAMENTQ -do registrc 09
ALIENACAOD FIDUCIARIA do imdével. Valer atribuido para

Janeiro, 18 de junho de 2025, ——meee——e= et

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/087 | EEYC25125 GNJ

auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Ric de Janeiro, 18 de junho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNP.J:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTIC.O que o presente titulo prenotado sob o n° 2268169 em
10/06/2025, no Tivro 1-MX, folha 11l1lv, foi registrado/averbado em
18/06/2025 com os seguintes atos:

Descricgédo otd. Valor
*xxk% WM OCLUMENTQ S *#+x*%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) i 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60

*** ACRESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78, 84
LEI 111/06 78, 84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - 1IsS 84,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

418774 - AV.15, AV.16

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 tjrj.jus.brisitepublico

EEYC25121 HQG - EEYC25125 GNJ
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A presente certidiao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 27361/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/06/2025, acima discriminados.

& 10° Offelat Substituta: GLORIA MARIA ROCHA DE GARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




