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REGISTRO DE IMOVEIS _Mmmssm-f.msmi

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ aHiRG 1

Itaborai, 01 de setembro de 2017.

v-49.076

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda
das Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando coma Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fracdo essa que comresponderda & unidade a ser construida, identificada
por APARTAMENTO n° 102 do Bloco n° 06, no 1° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagio, dois quartos, banheiro e coznha, com a area privativa coberta padrdo de: 43,95m2, area
privativa total de: 43,95m2, 4rea de uso comum total de: 44,77m2, 4rea real total de: 88,72m2, area da
unidade equivalente em édrea e custo padrdo de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI - registrada a incorporagéo imobiliaria sob r° 03,.em
30/11/2015, na matricula n® 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n° 4.591/64 ¢ alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, mciso 11, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagio foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura ptiblica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n® 5681, ato n® 047 no Cartério do Primero Oficio de Notas

CNM n". 088971.2.0049076-37

da Capifgl-RJ e registrada sob n°® 02, em 29/10/2015, na matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. A
Escreve ?\ | (Tami de Medeiros Conceigdo- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro \‘\. &> (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ). -

e Tanida%t:mwi;&n

INDICAGAO O imovel acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, a credora
RTXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n° 00.360.305/0001-04, com sede no
setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n® 8.5555.3580764, datado
de 05/02/2016, de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de G antia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - confamme ¢ -.a n® 05, em 01/06/2016 na mesma
matricula n® 42.541 (Incorporag&o).- Itaborai, 01/09/2017. @&0

B

N 3
N7Z8® - CANCELAMENTO DE

Av. 01 - Mat. 49.076 em 05/09/2017 - Prot. 95.644 em 28/@
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Co x “Wnda de Terreno ¢ Mituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Flduc:lané%rrﬁ}é}anua Fian¢a e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do(s) devedor(es) fiduciante(s), Contrato n® 8.7877.0088531-9,
assinado pelas partes contratantes em 04/05/2017, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n”.
05 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada. O
referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - mittua e

acoterj: R$ 14,44; valor do ato: R§ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: R$ 6,85; lei
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713/83 (20%): RS 19,02; lei 4664/05 (5%) R$ 4,75; lei 111/06 (5"f ; lei 6281/12 (4%) RS
3,80, PMCMV RS 10 49; totalizando: R$ 159,20. A Escrevegg (Tami de Medeiros
Conceigdo- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: [ {Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Xy " TaﬂideM eiros Conceigdo

W ~ continua 1$0...
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CNM: 088971.2.0049076-37

Continuagdo da Matricula

SELO: ECDH 69781 RXL

R. 02 - Mat, 49.076 em 05/09/2017 - Prot. 95.644 em 28/07/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgfio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - (PMCMYV) - Recursos do FGTS Com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.008853 1-9, assinado pelas
partes contratantes em 04/05/2017, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara
arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricula foi vendido a ELANE LINDAM AR DA
SILVA, brasileira, nascida em 27/03/1976, solteira, auxiliar de escritério, portadora da Carteira de
Identidade n® 11.640.943-4, expedida pelo Policia CivilC/RJ, em 24/07/1995, inscrita no CPF/MF
sob o n® 023.671.567-43, residente ¢ domiciliado & Rua Sidney Pinto Ferreira, n° 11, C, Marambaia,
Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 121.000,00 (cento e vinte e um mil reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 61.628,79 (sessenta e um mil, seiscentos e vinte e oito reais e setenta e nove centavos),
através do financiamento concedido pela CAIXA; R$12.235,98 (doze mil, duzentos e trinta e
cinco reais e noventa e oito centavos) através do valor dos recursos préprios; R$ 4.915,23 (quatro
mil novecentos e quinze reais e vinte € trés centavos), através do valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS; R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil e duzentos e vinte reais), através do desconto
complemento  concedido pelo FGTS; Valor da Aquisigdio do Terreno:R$ 6.715,82 (seis
mi, setecentos e quinze reais e oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento:
E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a
Declaragdo de Isengéio de ITBL, n° 270/2017 em 27/07/2017. Com as demais condigdes constantes
do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens),
consulta n° 0156017090106147, datada de 01/09/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 16b5. 16ea. fede. bb97.
eab2. €839. fild. 2f0d. a21d. 12f1, datada de 17/08/2017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$
0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 01.5 -
expedido de guias R$ 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,03; distribuigio R$ 52,36; lei 713/83
(20%) R$ 0,00; lei 4664/05 (5%) RS 0,00; ki 111/06 (5%) RS 0,00; lei 6281/12 (4%) RS 0,00;
PMCMV R$ 10,49; Busca dgsIndisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando:

PRNE [“& (Tami de Medeiros Conceicdo- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ).

Oficial do Registro’\ N\ _i’b(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
NCRA ; : ,
SELO: ECDH 6978288 ¥G% fene %M
¥

R. 03 - Mat.99.076 em05/09/2017- Prot. 95.644 em 28/07/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para
Construgéio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - (PMCMYV) - Recursos do FGTS Com Utilizagéo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.0088531-9,
assinado pelas partes contratantes em 04/05/2017, acima registrado sob o 1. 02, o im6vel objeto
desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4,
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composicio dos Recursos: jé
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cart6rarias:
Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento
para Despesas Acessdrias): RS 61.628,79 (sessenta e um mil, seiscentos e vinte e oito reais e setenta e
nove centavos); 6- Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 125.000,00 (cento e vinte ¢ cinco mil reais); 7-
Valor do Imével para fins de Leilio Piblico: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 8- Prazo
total em meses: construgo/legalizagiio: 29, de amortizagdo de 360 (trezentos e sessenta); 9- Taxa de
juros % (a.a): nominal: 4,5000%; efetiva: 4,5939%; 10- Encargos financeiros: de acordo com o item
5; 10.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de

.. Continuagdo da Matricula na ficha n.° 0"2/
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SHTENS e
REGISTRO DE IMOVEIS WSROV 088971.2.0049076:37
Primeira Circunscrio de ItaboraiaRd.. 49076 2

CNM . 068974.2.0049076:37

amortizago: prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 312,26; taxa de administragdio: R$ 0,00; seguro: R
2421; total: R$ 336,47, 11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 04/06/2017; 12- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 13- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdio Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de administragfio: R$ 2.157,34, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 15.395,61; Composigio
de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Elane Lindamar da Silva,
Comprovada: R$ 1.121,61, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composigéio de Renda para fins de Cobertura
Securitdria - Devedora: Elane Lindamar da Silva: Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do
referido contrato, com as demais condigBes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informagdo (busca de mdisponibiidade de bens), consulta n° 0156017090106147, datada de
01/09/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta cddigo hash: 16b5. 16ea. fede. bb97. eab2. e839. fild. 2f0d. a21d. 1211, datada de
17/08/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOI Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2684/2016: lei 3761 - mutua e acoterj: R$ 0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP)
prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$ 23,32; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,03; distribuicio RS 52,36; lei 713/83 (20%) RS 0,00; lei 4664/05 (5%) R$ 0,00;
lei 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12 (4%) RS 0,00; PMCMV R$ 10,49; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: R$ 837,70. A Escrevehte: (Tami de Medeiros
Conceigdo- Mat. 94/19.102 da CGI/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe ‘de’
Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/R)). { ' T

SELO: ECDH 69783 DNG

pRzEx 0 L0 - Pt 1 92920 43,0412

Av. 4 -Mat. 49076 em 30/05/2018 - Prot. 98920 cm 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piblica de Instituigio de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato n° 013, do Cartorio do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Piiblica de Declaratéria de Rerratificagdo e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada s folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n® 019, documentos estes que
ficardio arquivados neste Regisiro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acina, averba-se que o imdvel objeto desta matricula € beneficiado com uma servidio convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma arca de 1.0€0,10 n?, do imével objeto da matricula n®
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R 97,89; art. 133 (LRP)
prenotago - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) R$ 4,89; lei 111/06

(5%) 89; lei 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133,15. A
Escrevenigi\" (Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do
Registro (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

Lisiane Cam i Peinete

wlm‘m:m m‘::l &9'?

9
SELO: 72422 ROQ R
h\wgi‘;s\\
L5

Av.05 - Mat. 49.076 em 21/052019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBAC;\O
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietiria e
incorporadora,” arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAOQ, averbada sob n® 08, em 21/05/2019 na matricula n® 42.541 (Incorporagao),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drca privativa de 43,95m2, irea comum
coberta 4,I47mz e equipamentos cobeitos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,

continua no verso...




Valide aqui
este documento

>-
™
N
Z
P
<
N
Z
©
X
O
Z
'_
@]
~
I
o
@)
o
N
=~
@
o
o]
B
S
a
o
S
o
S
c
=
]
]
Z
S
S
5
@
£
@
7]
o
=
0
o
=]
<
5
)
)
7]
©
x~
£
o
c
o
°
c
@
L
©
o
i)
c
]
IS
=}
(8}
o)
°
Q
2
7]
o
o)
S
<
>

CNM: 088971.2.0049076-37
Continuagédo da Matricula

encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n° 195038 inscrigdo predial n.
60403 ¢ averbado desde 11/04/2019 habite-se n® 062/2019 de 05/04/2019. O referido,é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Iseto. A Escrevente: (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ‘(Ma oppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Jost Wiz Coutinho da Silva
lido Substitut
Andréa Veras V&IE‘I‘!{:& METB&?OES CGJ;?R.I

el
Mat.: 94/1461
SELO: ECWM 04592 NPN I

0

Av.6 - Mat. 49076 em 27/05/2019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietéria e incorporadora, que ficard arquivado sob o protocolo
acima mencionado,” no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matriculh a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/ , na matricula n°. 42.541. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Iseno. A Escyevente: dréa Veras Valenca - Mat.
94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: e de Figueiredo Fabido -
Joséhuchuimf daSilv

Mat. 90.137 da CGJ,
N /RJ) Andréa Veras alenca Tabeli3o Substituto
Escrevente Mat.: 94/0425 CGJ/K
Mat.: 94/14610

SELO: ECWM 04980 PYN

Av.7 - Mat. 49076 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 em 24/04/2019, - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apreséntado pela proprietéria e incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobilirios Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Particular de
Convengio e demais documentos necessarios, os quais ficarfio arquivados sob o mimero do acima
mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricula para que fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 a 046 (Awxiliar), em data de 29/05/2019. Emolumentos e
custas, assim discrimnades: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 0,06; lei 3217/99 (20%) RS 3,37; lei 4664/05 (5%) RS 0,8¢; lei 111/06 (5%)
Escqevcmeﬁ
(MarCe

0,84; lei 6281/12 (4%) R$ 0,67, PMCMV R$ 0,33; totalizando: R$ 23,00
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:

Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R]). h 2
. José Luiz Coutinho da §
Andréa Veras Valenca J “Tabell3o Substituto
Escrevente iiat.: 94/0425 CGJ/RS i
SELO: EDAC 05393 JCE . Maigyuelel s , ;

APRESBITADO TITURO - Prit N° 10021, 882513, 124

Av. 08 - Mat. 49.076 em 25/11/2024 - Prot. 122.225 em 25/03/2024 - REN'[_J'MERAC[\O DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, é

: (Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJIRJ). arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

90.137 da CGI/RJ).  Moisés Antas de Abreu

Escrevente Andréa Veras Valenca
Mat. CGJIRJ: 94/21300 Tabelis Substituta

SELO: EEVN 17768 PHH Ma Wf‘ﬁiﬂ

_Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049076-37 em 25/11/2024 - Prot. 122.225 em 25/03/2024 -
" RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n’.
468955/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal em 11/04/2024 e 30/08/2024, respectivamente, assinado de forma digital pela

Continuagdo da Matricula na ficha n.® 422
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Continuacio do CNM de n°. 088971.2.0049076-37

gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob
o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento
n°. 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada
acima sob n°. 03 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio,
averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro a devedora fiduciante Elane
Lindamar da Silva, a saber: 1) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 123765/2024, intimagio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante
Elane Lindamar da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°.
123765/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 17/04/2024, nos
termos do artigo 1.453, §2° do CNCGI/R], foi encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cédigo
BR 97709028 0 BR; Destinatario: Elane Lindamar da Silva; Enderego: Rua Sidney Pinto Ferreira, 11 C,
Marambaia, CEP: 24727-204 - S#o Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Alcantara - S#o
Gongalo/RJ; Resultado - Motivo de Devolugiio: Ndo procurado. Consequentemente, a notificagdo foi
de resultado "NEGATIVO", 2) Conforme Oficio Eletronico/RGI n®. 123763/2024, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 17/04/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte
(s) enderego(s): Rua Flavio Vasconcelos, Quadra n” 591, Esperanga, Itaborai-RJ / Avenida Flavio
Vasconcelos, Apartamento 102 do Bloco 06 de Condominio Conquista Itaborai, Lote 01, Quadra 08,
do Loteamento Viver Melhor Itaborai, Venda das Pedras, Itaborai-RJ, a saber: "CERTIDAO -
Certifico e dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai -
RJ, encaminhade pelo Oficio/Eletrénico n® 123763/2024, datado de 17/04/2024, protocolado neste
Registro de Titulos ¢ Documentos sob o n® 52709, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Economica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a saber: 1)- Deixando de
Notificar a Sra. ELANE LINDAMAR DA SILVA, pois os enderegos indicados para a Notificagéio ou
seja "AVENIDA FLAVIO VASCONCELOS, APARTAMENTO 102 DO BLOCO 06 DO
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, LOTE 01, QUADRA 08 DO LOTEAMENTO VIVER
MELHOR ITABORAI, VENDA DAS PEDRAS, ITABORAIRJ 24802245 ¢ RUA FLAVIO
VASCONCELOS QUADRA NR 591 ESPERANCA ITABORAI RJ 24802365, atualmente por
notorio saber, situa-se em drea de alta periculosidade, dominada pela a¢do de traficantes, com
criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de
proceder sua intimagdo de forma pessoal, pois a Notificada encontra-se, em lugar nacessivel. Itaborai,
13 de Maio de 2024. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira
da Silva - Matricula 94/2064)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVOQ",
conforme comprova a Certiddo datada de 13/05/2024; 3) Conforme Oficio. Eletrbnico/RGI n°.
123766/2024, intimagéo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Elane Lindamar da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n’. 123766/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em
17/04/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta
AR/MP, Cédigo BR 97709027 6 BR; Destinatério: Elane Lindamar da Silva; Enderego: Avenida Flavio
Vasconcelos, Apartamento 102, Bloco 06, Venda das Pedras, CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ; Unidade
de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 13- 26/04/2024 15:19h; 2°- 29/04/2024
15:42h; 3°- 30/04/2024 13:37h; Resultado - Motivo de Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", 4) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 140944/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 19/06/2024, foi procedida diligéncia
pelo Cartério do 1° Oficio de Justiga da Comarca de S&o Gongalo/RJ, no seguinte endereco: Rua
Sidney Pinto Ferreira, n°. 11, C, Marambaia, Sdo Gongalo/RJ, a saber: "CERTIDAO DA
NOTIFICACAQ - CERTIFICO e dou fé, que procedendo a 1* diligéncia no dia 22/07/2024 as
15h00m, sendo que, ndo pude dirigir ao enderego descrito como, "Rua Sidney Pinto Ferreira, Nr 11, C,
- Marambaia - Sdo Gongalo/RJ", pois se trata de um local de alta periculosidade. Dado o insucesso da
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Continuagao da Matricula

CNM: 088971.2.0049076-37

.SELO: EEVN 17769 1JB 5@ M14610

tentativa de notificar o(a) requerido(a), de obter contato, P .'.pelo‘ fatd do mesmo estar em local imceséfve],
dou.como NEGATIVA a presente notificagdo. Sdo Gongalo, 22 de Julho de 2024. Escrevente: (a)

‘Renan-Macedo Nascimento (Renan Macedo Nascimento - Mat.: 94/15.097)". Consequentemente, 2

notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a Certiddo datada de 22/07/2024: 5)
Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 162449/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/R] em 05/09/2024, foi procedida a notificagdo por E-MAIL, com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Elane Lindamar da Silva, através do endereco eletrdnico informado:
elindamar@gmail com, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97. E-mail encaminhado em 05/09/2024 as 09:09h, tendo como
Resultado: Néo teve resposta. Consequentemente, a notificagio foi de resutado "NEGATIVO"; e 6) O
resultado da intimag&o por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante
Elane Lindamar da Silva, sendo procedidas as publicagdes n°. 1478/2024 em 28/10/2024; n°.
1479/2024 em 29/10/2024; e . 1480/2024 em 30/102024, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "POSITIVO", sendo
que a referida devedora fiduciante nfio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: Valor do
ato R$ 226,93; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alienagdo Fiducidria - Intimagéio
Pessoa: R$ 41,91; Alienagéio Fiducidria - Expedigdo Edital: RS 41,91; Guias/DO/ONR/COAF/DIST:

111/06 (5%) R$ 18,16; ki 6281/12 (6%) R$ 21,80; PMCMV R$ 7 : yplementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 18,16; Totalizando: R$ 524,74. O Escrevente
Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 d4 CGJ/RJ) Oficial do
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

ﬁnﬁm%'m ‘Vaﬁnm

Av. 10 .~ CNM n°. 088971.2.0049076-37 em 21/01/2026 - Prot. 129.684 em 16/01/2025 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMAC."AO - Conforme Oficio n® 55163-C/2024 -
SIALF - GIGAD/RJ, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, em
15/01/2026, assinade pela representante Leni Franco Dias, 'averba-se nesta matricula
a desisténcia do procedimento de intimagdc da devedora fiduciante Elane Lindamar da
S5ilva, CPF n® 023.671.567-43, ficando em consequéncia, extintos os efeitos da
Intimacdc constante da averkbagdo acima de n®. 09, e convalescido o contratoe de
Alienacio Fiduciaria, acima registrade sob o n®. 03. Emoclumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2679/2025: WValor do ato: RS 228,01; art. 183 (LRE)
prenctagdo - tabela 05.4.3: RS 36,89; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/99
(20%): RS 52,98; lei 4664/05 (5%) RS 13,24; lei 111/06 (5%) RS 13,24; lei 6281/12
(6%) RS 15,8%; PMCMV RS 5,293; IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
13,24; Totatirandeo: RS 385,32. SELO: EFBF 25786 IHF. A Escrevente: Renata das
Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane
Camara Cristophori Peixoto, 0ficial Substituta, matricula n°: 94/6263. o0Oficial:
MARCELC POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - - =

Av. 11 - CNM n®. 088971.2.0049076-37 em 21/01/2026 - Prot. 127.417 em 18/07/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme o Officio n°.
609695/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora fiduciaria Caiza
Econdmica Federal em 05/08/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais
documentos necessarios, gque ficam arquivados sob o numerc do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artige 12 do Provimento n®. 02/2017 da
CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada
acima sob n®. 03 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagio da
propriedade pelc fiduciario, averba-se o resultado da notificagic encaminhada por
este registro a devedora fiduciante Elane Lindamar da Silva, a saber: 1- Conforme
Oficio Eletrfnico n®. 250336/2025, expedido pelo Cartorio do 2° 0Oficio de Justiga
de Itaborai/RJ em 06/08/2025, foi procedida diligéncia no(s) sequinte (s)
enderego(s): Rua Flavio Vasconcelos, Quadra 591, Esperanca, Itaborai/RJ 24802365/
Av Flavio Vasconcelos, Lote 01, ¢d 08, Apt 102, BL 06 Cond Conguista Itaborail,
Venda das Pedras, Itaborai/RJ, 24802245, a saber: “CERTIDAC - Certifico e dou fé,
que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai -
RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 250336/2025, datado de 06/08/2025,
protocolado neste. Registro de Titulos e Documentos scb o n® 54049, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econfmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n® 9.514/97, a saber: 1) - Deixando de Notificar a Sra. ELANE LINDAMAR DA
SILVA, pois ambos enderegos indicados para a Notificagfo, atualmente por notério
saber, situa-se em Area de alta periculosidade, dominada pela agdoc de

_ ' Continuagao na ficha n2
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traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva,
armas de fogo, razdo pela qual deixeil de proceder sua intimacdo de forma
pessoal, pois o Notificado encontra-se, em lugar inacessivel. Itaborai, 12
de Agosto de 2025. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa
Silva - Matricula 94/15197”. Consequentemente, a notificacidoc foli de
resultado "NEGATIVO"™, conforme comprova a certiddo datada de 12/08/2025. 2-
Conforme Oficio Eletrénico n®. 250338/2025, intimacdo encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante
Elane Lindamar da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS"™ -
Em atendimento ao requerido pela credora fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficio n°. 250338/2025, expedido pelo Cartéric do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 06/08/2025, nos termos do artigo 1.453,
$2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagao por Carta AR/MP, Codigo BN
37472334 4 BR; Destinatario: Elane Lindamar da Silva; Endereco: Avenida
Flavio Vasconcelos, n°® 591, Esperanca, Itaborai/RJ - CEP: 24802-365;
Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: l.a 12/08/25 as
09:46 / 2.a 13/08/25 as 09:57/ 3.a 14/08/25 as 09:58; Motive da Devolucio:
Ausente 3x. Consequentemente, a notificacio foi de resultado "NEGATIVO". 3=
Conforme Oficio Eletronico n®. 250339/2025, intimagdo encaminhada por CARTA

AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar aos devedpres
fiduciantes FElane Lindamar da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ -
CORRETOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 250339/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em 06/08/2025, nos termos
do artigo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta
AR/MP, Cddigo BN 37472335 8 BR; Destinatario: Elane Lindamar da Silva;
Endereco: Avenida Flavio Vasconcelos, S/n, Apt 102 Bl 06, Esperancga,
Itaborai/RJ - CEP: 24802-245; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ;
Tentativas de Entrega: 1l.a 12/08/25 as 09:46 / 2.a 13/08/25 as 09:57/ 3.a
14/08/25 as 09:57; Motivo da Devolugdo: Ausente 3x. Consequentemente, a
notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"™. 4- Conforme COficio Eletrénico n®.
250337/2025, expedido pelo Cartorio deo 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 06/08/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartorio do 1° Oficio de
Justica da Comarca de BS&o Gongalo—-RJ, no(s) seguinte(s) enderego{s}: Rua
Sidney Pinto Ferreira, 11 - Marambaia - S&c Gongalo/RJ a saber: “CERTIDAQ
DA NOTIFICACAQ - Outorgado(s) : Elane Lindamar da Silva. CERTIFICO e dou fé&,
que ndo pude comparecer ao enderego descrito como “Rua Sidney Pinto
Ferreira, 11 - Marambaia - Sdo Gongalo/RJ”, no dia 21/08/2025 as 12h20m
pois, trata-se de um local de alta periculosidade. Dado o insucesso da
tentativa de notificar o{a) requerido(a), uma vez que o enderego encontra-
se em local inacessivel, dou portanto como NEGATIVA a presente notificacgido.
Sdo Gongalo, 21 de Agosto de 2025. (a) Jodo Pedro da Conceigido Soares - 1
Oficio de S&Ho Gongalo - Escrevente — Mat. 94/246487. Consequentemente, a
notificagido foli de resultado "NEGATIVQO”, conforme conprova a certidio
datada de 21/08/2025. 5- <Conforme Oficico FEletrénico n®. 250340/2025,
intimacgdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar a devedora fiduciante Elane Lindamar da Silva, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAD - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
250340/2025, expedido pelo Cartéoric do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 06/08/2025, nos termos do artige 1.453, €2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cédigo BN 37472336 1 BR;
Destinatario: Elane Lindamar da Silva; Endereco: Rua Sidney Pinto Ferreira,
11 - Marambaia - Sdo Gongalo/RJ - CEB: 24727-204; Unidade de
Entrega: Alcantara/RJ; Motivo da Devolucio: Néo Procurado.
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO". 6= O
resultado da intimagao por Edital nos tLtermos do artigo 15 do
mesmo Provimento: a devedora fiduciante FElane Lindamar da Silwva,
sendo procedidas as publicacSes n®. 1762/2025 em 16/12/2025; n°.
1763/2025 em 17/12/2025; e n®. 1764/2025 em 18/12/2025, todas do
sitio
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www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagac foi de
resultade "POSITIVO", sendo que os referidos devedores fiduciantes néao
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato RS 199,56; art. 183 (LRP) prenotacio — tabela 5.4.3
RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacio Pessoa: RS 92,88;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Alien. Fiduciaria - Expedicio de
Fdital: RS 46,44; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,74; lei 3217/99 (20%) R$
79,44; lei 4664/05 (5%) RS 19,86; lei 111/06 (5%) RS 19,86; lei 6281/12
(6%) RS 23,81; PMCMV RS 7,91 158 (Lei Complementar Municipal n®©
240/2018) - R$% 19,85; Totalizando: RS 573,67. SELO: EFBF 25787 UDU. A
Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDD
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — = = = = = = = = = = = — —

Av. 12 - CNM n°. 0888971.2.0049076-37 em 09/03/2026 - Prot. 130.042
24/02/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 609695/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 23/02/202g,
e a Certidido de Quitacdo do ITBI guia n°. 00325/2026, no valor de RS
3.336,51, paga na Caixa FEcontmica Federal em 12/02/2026, averba-se, com
base na averbacdo acima de n®. 11, para gque fique conscolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicgiio financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Iotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuideo o
valor de RS 133.056,60 {cento e trinta e Ltrés mil cinquenta e seis reais e
sessenta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover
03 leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da referida Leil Federal n°®.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2679/2025:
Valor do ato: RS 711,95; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS
18,44; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%): RS 146,08; lei
4664/05 (5%) RS 36,52; lei 111/06 (5%) RS 36,52; lei €281/12 (6%) RS
43,82; PMCMV RS 14,60; IS8 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
36,52; Totalizando: RS 1.049,35. SELO: EFBT 02274 TRD. O Escrevente:
Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPFE DE FIGUEIREDO FABRIAG -
Titular, matricula n®: 90/137.- - = = = = = = = = = = = = = = = = = - -

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0049076-37 em 09/03/2026 - Prot. 130.042 em
24/02/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 609695/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdomica Federal em 23/02/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 03, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n®. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato: RS 583,89;
art. 183 (LRP} prenotacdo — tabela 05.4.3: RS 18,44; Selo de Fiscalizacido:
RS 4,91; lei 3217/99 (20%): RS 120,46; lei 4664/05 (5%) RS 30,11; lei
111/06 (5%) RS 30,11; lei 6281/12 (6%) RS 36,13; PMCMV RS 12,03; I8S (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 30,11; Totalizando: RS$ 866,19.
SELO: EFBT 02275 WCW. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°®.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por BAndrea Veras Valencga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular, matricula n°:
90/137.- - - — = = = = — — — = — — — - — — — — — — — - — — — — - — - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049076-37, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdbes sobre o imével. ltaborai, aos dezesseis dias do més de marco
do ano de dois mil e vinte e seis (16/03/2026) as 13:02. Eu, Thayza
Magalhaes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 124,08 soggzgefg::;;Saeéid;;tﬁ:ii
Lei n©®3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBT 03810 UJP

||Lei n° 4.664/05 - 5% R$ 6,20

||Lei n°111/06 - 5% R$ 6,20

lLein°6.281/12 - 6% R$ 7,44

||Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48

ISS - 5% R$ 6,20

Selo de Fisc. RS 3,27 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




