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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0142729-15

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N2 2 - Repgisiro Geral

Canoas 03 gs deremnbra % 2016

/ APARTAMENTO N°502 - BILOCO "6 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL "ALTO DR\
BAVIERA® NA RUALOPES TROVAO, n® 45 na cidade de Canoaz/R5, localizado no gunts

paviments, poszuindo a 5723 pnvativa de (41.18m?), ares de uso comum de {26,54m?) e area

torsl de (67.73m?). correspondendo-lhe a fragde ideal de 4119/538650. nas coisas de uze

camum e fim proveitoso do Condominie. bem como no terreno, O refende Condeminto acha-

za edificade =obre um terreno sem numero na rua Lepes Trovde na 2ana urbana da adade

d= Canoasz/R5S, no lugar denominado Campo de Cima, Fazenda da Brigadeira, de forma

uregular, lecalizade ne quarterdo formado peles Ruas: Uruguai, Lopez Trovde e pela

Avanida Farmoupiha, distando pela deviza Oeste (B3 40m} da asquina formada entre as Ruas

Lopes Trovde e Urugusi. possuindo a area supefficial (7.54945m?). com az zequintes

medidas e confroniagies: ae Oeste. onde faz frente. na extenzdo de (63.3Bm} no

glinhamento com a Rua Lopes Trovdo, as Leste, onde faz fundos, na extenzdo de (60.45m},

no alinhamento com a Avenida Fammoupitha: as Norte, em linha quebrada. formada por cinco

zagmentos de retaz. sendo o primeiro, partinde do alinhamento da Avenida Farroupitha, no

sentide leste-Geste. na extenzao de (31,32m) o =egundo, no =zentido Sul-Norte, na

extenzda de {1. 33m). o terceire, novemente no sentido Leste-Oeste, na extenszdo {15.35m},

o quarta, no sentids Norte-5Sul, na extensdo de (0,2Bm) e o quinto e dlimo segmento,

novamente no sentido Leste-Oeszte, na extenszas de (74,92m), com termaz que =do ou feram

de proprizdade de ignez Velho Leivas de Carvalho e Alvaro Pitta Pinhewo; e ao Sul, na

extensao de {122.07m), com terraz que 330 ou foram de propriedade de Nézio Francizce

Brito dos Santoz, fechando assim a descrigas do poligono. OBS .. A presenbe maltriculs ot
aberta noz termoz do arbge 5B § 12, da CNNR CGl. Proprietana: CONSTRUTORA
TENDA SiA, com zede na Rua Alvares Penteado, n° 61, % andar, Centro, na cidade de Sao

Paule/ZP, CNPIME, 71.476.527/0001-35. Ongem: Matricula n2 B0.634. Lv. 2, deste Oficio,

em 18.09.2005. (P n? 232656 v 1-Z de 06.12.2076). EM..R$ 8.60. Selo Diottal n*
O103.01. 1600001 4532 - R 0451 N{2257%)- R 0. 24 - 507 conforme Lei 11977 de
07072009 (PMCMVY)Y. Cancas: “de dezembro de 2016. {Escrevente, Hehze Costa

Cardoso). Dou fé. / Paulo Eduardo Cézar, Oficialt Designade Padta n®
1739.

MATRICULA

42775

FLS.

a1

AV-1-142 7R . . Certifico, conforme o2 termos do artige 548, § 7 da CNNR - CGJ, que a
unidade referida na matricula acima, du 2eja, o APAHTAMENTO N°502, DO BLOCO 6 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "ALTO DA BAVIERA"™ esté@ pendente de individualizagdo,
sendo que o pracesso de inmrporax;aa acha-se devidemente regiztrade sob R-12-80.634 Lw
2, daezte Dficio 2 arquivade na Pastan®” 1739 (P. nt 332665 Lv 1-F de 0612 Qﬂ‘l%ﬁa
09 de dezembro de 2016. {Escrevente, Hehse Costa Cardose). Dou s,

Faulo Eduardo César, (fical Designada.

AV-2 142 7K. . O
constante da m
0612 2016} G

tifico, conforme AV-14-80 634, Lv 2, deste Oficio, que zobre o imdvel
a acima, fol inztthiido patnimbnio de afetacao. (P. N2 332.656 Lv 1-£ de
asz, 09 de dezembro de 2016, (Escrevente, Helize Cozta Cardozo). Dou fé.
Paulo Eduardo Cézsar. Ohcial Besignada.

2 2
AV-3- 142728 Centifico, conforma R-18-80 524 1v. 2 deste Oficic, gu=s o jis ‘constante
iy
C

-
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MATHIGULA

Canoas, 08 de dezembro de 2016 142 729

0w

f/ da malrickia acima, acha-ze gravadoe em hpoleca, em favor da credora CABU?‘
ECONOMICA FEDERAL- CEF. (P. n® 332.656 Lv 1-7 de 06.12.2016). EM. referente as AV-

1, AV-2 e AV-I R% 15,40. Selo Digital n® 0103 03 150000138602 - L85 ISSAN(2.25%)
- 1% 0.35. - 50% conforme Lei 11.977 de 07.07. 2009 (PMCMY). oas, D3 de dezembro
de 2016. (Ezcrevente, Helise Cozta Cardozo). Dou & Paulo Eduardo

César. Ofictal Designado.

AVL-TAZ 729 Tedfics, conforme e 1.7 do Conitato de Compra 2 Yenda de Tereno &
Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Afienagdo Fiducisria em Garantia, Fianga
e Dutras Obngagoes, Programa Minha Casa. Minha Vida (PMCMVY Recursas de FGTS com
Uthizagao doz Recursos ds Conta Vinculada de FGTS do Devedor/Fiduciarte, datado de
3102017, que nesta data a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF fibera da
hipoteca. cbeto do R-18-80 634, refenida na AV-3-142 728 o imdvel constanb: da matricula

ocdma. (P. n® 3364798 |v e 03.02.20317). EM:R3$16.80 Selc Digtal n®
8183.03.1500001.532386 - R32, QN2 25%) - R$0.43. - 50% confoeme Ler 11.977 de
0707 2009 (PMCMV). Cano 6 de marge da 2017. {Ezxevente, Femarda Ribeiro
Caetano). Dou fé. Faulte Eduande César, Oficial Designade. Pasta -
2017 “l

H-5-142. 729 . Compra = Venda - Tranzmitente: CONSTRUTORA TENDA SIA. com sede na
Rua Alaces Pentzads, n° 61, 52 andar, Cenfre, na cidade da Sdo Paulo/SP, CNEJMFE,
71476 527/0001-35, neste abo representada neste ato por { ADJANE DAVID DE FREITAS,
brasilewa, =zolteira, supervisora de repssse.  Cl  34232046023452-SSP/GO,CPF,
761.320.211-31 e GUSTAVD FEUX DE MORAES, brasileire, solieiro, administrador de
empresaz, CPF, 314.220 918-21, Cl. 438568400-SSPMS. com sade na Rua José Vigaco
Indcro, N° 618622, na cidade de Porto Alegre/R'S, confome procuragde ja arquivada neste
Oficic na Pasta Z-2011 afiena todn o imével constante da maticuls acima. Adquente;
MOISES RODRIGUES LEPPA. brasileiro. zolteiro, mititar, CPF, 023.574.130-06. Cl.
1114513166-55P/RS. rezidente na Rua Luz da Cranga, n° 109, antiga rua 11, Elderado 1
Parte. na cidade de Eldorado do Sul/RS. Thulo: Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mitue para Construgdoe de Unidade Hoabitacional, Alienagdo Fiducidria em Garanbia, Fianca
e Outras Obngagdes, Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), Recursos do FGTS com
Utikzagdo doz Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor/Fiduciant=, datado de
31012017, Combeées: As constantes da titulo ora regisirando. Vador, R$15.041.67 (quinze
mil e quarenta e um reais e sezzenta e sete centavoz) Av_a%‘ Fescal R$725.800.00. Guia
Vi n® 00823 {P. n® 336479 Lv V-7 de 08.03.2017). EM R335 70 Selo wgial nt
0143.07_1500004.1050% - R$36 60, ISSANI2.25%) - R$7.38. - 50% condorme Lei 11977 de
{17 87 2008 (PMCMV). OBS.: Foi apresentada Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos  Unificada. emitida pela Secretania do Regefta Federal, indusive pama fins
Previdencianos. conforme Pormna AT n° 443 de 32014, em nome da Vendedora,
arqguivada neste Oficic na Pasta Z-2017. Canoyf 5 de margo de 2017 (Ezcrevents,
Femanda Ribeino Caetane). Dou fa. , Paulo Eduardo César, Oficial
Designado. Pasta F-2017. W

o GONTINUA NA FICHA Ne 7 —/
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/" R-6-M2.729. . Alienacio Fidudiana - DevedorFrdugante: MOISES RODRIGUES LEF‘PA.\
brasileire. solteiro, militar, CPF, 023.574.140-06, Cl, 1114519166-S5P/R5, restdente na Rua
Luz da Cranga, n° 109, antiga rua 11, Eidorado 1 Paste. na adade de Eldorade do Sul/RS,
44 em alienagio fiduciaria todo o Imdvel constante da matricula acdma. Credoraaucana
CAA ECONOMICA FEDERAL - CEF, peszoa juridica de direite privado, com sede no
Sefor Bancarie Suf Quadra 4. iotes 34, na cidade de Brasifia/DF, CNPJIME,
00360 305/0001-04 = filial nezte Estado. lnlerversernte Incorporadorn’ Constnidora e
Hadora: CONSTRUTORA TENDA S/A, acma gualhcada. Thulo. Contato de Compra e
Venda de Tereno e Mituo para Construgdo de Unidade Hab#acional, Alienagie Fiducidna
em (Garantia, Fanca ¢ Outras Obrigagtes, Programa Minha Casa, Minha Vide (PMCMV),
Recursos do FGT5 com Utilizacdo dos Recwrsoz da Conta Vinculada do FGTS do
DevedoriFiduciante, datado de 31012017, Condicoes. Az constentez do twio ora
registrande. Valor Total da Daada; B$90.100,00 {noventa mil e cem reais) - com uitzagdie
dos recunses do Fa 5. Praza: 560 meses, pagaveis em prestagies mensas e sucessivas.
sendo o valor do encargo mensal {prestacde e acessénos). corespondentes em 31012017
a R4502. 2%, vencendo-se & prmera delaz ern 28022017, Juwos: Taxs nominal de 5.00%
a.a. e efetiva de 5, 1161% aa.. Para efetos do arbigo 24, lnciso V1, da Lei 9 514/97 o mavel
foi avaliade em R$153.000,00. Demais clausulas as conslantes deste Contrato. (P n®
336479 Ly 1-Z dePR.03.2017y EM..R$234. 1) Selo Digtal n® 0103.07. 1500004, 10508 -
R$36.60. 1S %y - R19.32. - 50% conforme Lai 11.977 de 07872009 {(PMCMV)
Cancas., 16 arco de 2017 (Escreventz, Fernanda Ribetro Castano). Deu {8
Paulo Eduarde Cészar, Oficial Designado. Pasta F-2017.

Av.7i142.?29‘y— Canocas, 03 de maio de 2018. TRANSPORTE - INSTITUIGAO DE
CONDOMINIO EDILICIO.

Conforme o R.104, da matricula n°® B0.634, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que € a
origem desta matricula), por instrumento particular de instituigdo de condoeminio, foi
instituido, no terreno que deu origem a esta matricula @ nas construgdes nele
erigidas, o condominio edilicio denominado "Residencial Atto da Baviera”, localizado
a rua Lopes Trovido, n® 45 Sendo assim, fica suprida a pendéncia naticiada na Av.1,
estando a unidade auténoma desta matricula regular no que tange a sua conclusao e
instituig&o de condominio edilicio.

Protocolo n° 355108, Livro 1-AB, datado de 10 de abril de 2018,

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira;ﬁ“(

PR. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.06532"- Nihil

Av 8/142.729 — Canoas, 18 de maio de 2023. PENHORA.

OBJETQO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR: MOISES RODRIGUES LEPPA, inscrito na CPF ndamero 023.574 140-06.
CREDOR: ALTO DA BAVIERA, inscrito no CNPJ namero 30.885.082/0001-31.

TITULD: Decisdoftermo de penhora, expedide nos autos do processo de execucdo de
titulo extrajudicial n® 5000153-15.2019.8.21.0185/RS, da Vara Judicial da Comarca de
Fidorado do Sul/RS, em 16/11/2021. O ohjeto acima especificade foi penhorado em
\_16/11/2021. Valor da_causa: R$4.694,16 (em 09/08/2019). Valor at%m Hg‘)gagg de /
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MATRICULA
142.729

FLS.
D2v

7~ calculo de emolumentos: R$5.773,28.

OBS.: Nos termos da decisio proferida nos autos referidos, houve determinagio expressa
para que se procedesse a averbacic da penhora sobre o imovel, "porque os deébitos
decorrentes de costas condominiais tém natureza propler rem. Loge, o praprio imével
responde pela divida da unidade condominial e pode sofrer constrigdc em razéc de sua

cabran¢a".

Protocolo n® 448120, Livro 1-BF, datadgfle 04 de maio de 2023.

Escrevente, Juli Moura Moreira%

PR. R$ 110,90. Selo: 0103.01. 02.47697 -R$ 1,80; 0103.06,2000002.01934-R$ 32,30

Av 9/142.729 - Canoas, 1 e junho de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURAGAO DIGITAL.

Com base no artigo 484-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta
averbacao de oficio, para Informar gue esta matricula passara a receber escrituragao em
meio exclusivamente eletrénico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escriturago fisica.

Emol.; Nihil (Selo: 0103.04.2600001.14572 = Nihil}; PED: Nihil  (Selo:
0103.01.2500002.88461 = Nihil) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031
em 18/06/2026 as 10:40:32. o hash SHA256 do documento é
D2ZB23606F7DAESBD7BF6197607 DD51CF87BOA36F5892232558E8F 1680E46940A.
Av.10/142.729 - Cancas, 17 de junho de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imavel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-6, que deverd promover publico leil2o para a
alienagic do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei.
Averbagao feita a requerimento, datado de 19/05/20286, instruido de certiddo do decurso do
prazo de 15 dias da intimagio da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitagio do 1TBI (valor atribuida pele contribuinte de R$161.787.29 e
avaliacao fiscal de R%$180.000,00, em 06/08/2025).

Protocolo n® 516477, Livro 1-CB, datado de 03 de junho de 2026.

Emol.: R$ 482,10 (Seio: 0103.08.2200002.07877 = R$ 80,80); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.88462 = R§ 2,20).

Ato assinado digitaiments pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386388031
am 18/06/2026 as 10:40:37. O hash SHA258 do documento &
319A14A133186FDC16951COCO2BA764C70BD5482891D5B6FAESEEODABB135A6E.

-

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 19 de junho de 2026, as 10h10m33s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

CONTINUA NA FICHA M2 —/

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 142.729: R$47,60 (0103.04.2600001.15099 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.20325 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.89272 = R$2,20)
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