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IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 250352 30/05/2016

COMARCA DA CAPITAL

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL .
Fragdo de 1/380 que correspondera ao

Apartamento 303 do Bloco 06( com direito ao uso de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n°3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construide no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
drea de total 20.074,01m2 e Area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido per um raio interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,59, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19m a esquerda. O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia:; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; a direita
com a Rua Projetada '"'A'' e com a Rua Aporuna; a esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 ¢ estd localizado na esquina
da Rua Projetada ''A''; tendo o referido imével: Area Privativa
( Real Total) de '44,825m2; ‘Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: - 51 ,48550mM2. . ... ot iiiiier e innnneeennns.

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33. Adquirido o
terrenc por compra a VITOR: HENRIQUE RQIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010 do 2° Oficio 'de Notas .desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em: 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e -AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporacdc registrado sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo <como Incorporadora:
RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORAGCOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°22.886.387/0001-68..............
AV - 1 - M - 250352 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével d
configura como futura unidade  auténoma, estan
projetada e pendente de regularizacgdo registral,
conclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFICIH

AV - 2 - M - 250352 - ENQUADRAMENTO: Consta averif o sob o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial d¢ Incorporacdo do
qual o imével desta matricula faz parte estd engliadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a alienagdo das unidades que compde o empreendimento: 1) O

Continua no verso...
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Empreendimento se de 1fa, exclusivamente, ao atendimento do Puablico
comprador com a repda familiar de 3 a 6 saladrios minimos; 2) 0 valor
médio de venda das/unidfdes‘serd de R3140.000,00.Rio de Janeiro, RJ,

AR
IMat.: 8417810

AV - 3 - M - 2503% - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 250144, em:. 30/05/2016 que: Pelo Instrumento Particular
de (8/04/2016, RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORAGOES SPE LTDA ja
qualificada, submeteu a incorporagdo do Empreendimento do qual o
imbével desta matricula faz parte ao regime de afetacdo, conforme
previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patriménic de afetagdo o conjunto de bens, o terreno
€ as acessdes, os direitos e obrigag¢des vinculadas & incorporacio
imobllidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se unica e exclusivamente & consecugdo da Incorporacio do
Empreendimente & a entrega das ‘unidades imobilidrias.~aog futuros
adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se - in omugfiaveis em
relacdo aos demais bens, -direitos e obrigacgdes do patfiménfo geral da
incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFIC AHB /

.F. da Silveira Costa
stituta
Mat.: B4/7810

AV - 4 - M - 250352 - CONSIGNAGAO: Consta averbado s¢p o AV-5 da
matricula 250.144, em 30/05/2016 que: Em cumprimento ap| determinado
pelo paradgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, combinado com o
artigo 654 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica
deste Estado, para o Registro do Memorial de Incorporacio do gual o
imével desta matricula faz parte, fica consignado que: Constam em
nome de PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o
n°26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidio
do Tribunal do Trabalho da 32 Regido ( Certiddc de Acgdes
Trabalhistas); apontamentos de feitos ajuizados na Certidio de
Distribuigdo de Ag¢des Trabalhistas do Tribunal Regional do Trabalho
da 1% Regido - 1° Grau; Constam ainda distribuiges contra a
proprietdria do imével nas seguintes certidoes apresentadas: Certidio
da Justica Federal de Minas Gerais, Certidic de Distribuicdo de Acio
de Natureza Civel da Comarca de MG, Execugdes da Fazenda Municipal de
MG, Execucdes Extrajudiciais e Agdo Ordinadrias conforme Certidées da
11%, 13*, 15%, 19*, 2@, 278, 28?2, 8% e 6* Varas Civeis da Comarca
de Belo Horizonte/MG,. apontamentos na certiddo da Justica Federal do
Rio ce Janeirc, apontamentos na certididc do 9° Oficio de Distribuicdo
do Rio de Janeiro Execugdo Fiscal/Cobran¢a de Tributo/Divida Ativa,
tendc como Exequente o Municipio do Rio de Janeiro, constando ainda
nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional ( PGFN},
Débitos inscritos em . divida ativa da Unido, com Exigibilidade
suspensa, -conforme
Debitos relativos

30/05/2016. 0 OFICIAL, chnSLdmC““
‘ Wy tute B,
Mat.: 9417810 '

ertf&éo_bpositiva com efeito de Negativa de.
os tribltos Federais e i Divida ativa da Unido
Expedida pela Sedqretaria da Receita Federal.Rio. de .Janeiro, RJ,
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A 4 OFICIO DE REGISTRODE |, Og’gw“‘ b £t 5”7;‘ .
& S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
=CFZI0 DE REGISTRD DE MOVETS
b COMARCA DA CAPITAL
| fls. 2
Cont. das fls. V.

AV - 5 - M - 250352 - TERMO DE URBAN;ZACRO:Pelo Requerimento de

05/10/2016 e conforme Termo de Urbanizacdo-n°015/2015, datado de
23.10.2015, lavrado as fl1s.015/015v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certidido n°085.047, verifica-se «que de acordo com o processo
n°02/002.317/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem PASSO3 CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua largura,
na extensdo de 535,00m correspondente a dimensdo da testada do
terreno, conforme PAA 50DER; 2) Rua Projetada A, em toda a .sua
largura, na extensdo de 80,00m conforme PBRA 12.256 e 3) Rua dos
Moreiras ( NR), em toda a sua largura na extensdo de 200,00m,
correspondente a disténcia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua
Projetada A, conforme PARA 12.271, de acordo com ¢ despacho de

07/05/2015 da U/CGPIS, 4&s  78v. PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizag¢do deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos oOrgdos
responsdveis a sua aprovacgcdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacgdo assumida na clédusula segunda,
e em consonanclia com os termos de seu paradgrafo Onico, importaréd na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacido e
aceitacdo dos logradourcs em questdo. QUARTA: Qualquer importéancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobran¢a em processo da
execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorariocs de
advogado de 20%. QUINTA: A ocutorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao dj de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamen ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualgyer ividas ou contestagdes futuras. Demais
condigdes constantes fo tildulo. (Prenotagdo n°®649287 de 14/10/2016)
{(Selo de fiscalizagdo| elet¥rdnica! n°EBTU 65191 FMR).Rio de Janeiro,
RJ,- 04/11/2016. ‘O OFICYA '

R - 6 - M - 250352 - COMERA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/01/2017, PASSOS CONSTRUGQES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com-sede nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n° 26.240.903/0001-33," vendeu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
2 ALEX SANDRO MACHADO LOPES DA SILVA, brasileiro, gari, vidvo,

Continua no verso...
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identidade n® 06209211651, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 051.774.547-
03, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$140.000,00 (sendo com utlllzagao dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$17.992,12; recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no &alor de R$7.326,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme gufa n°2104499, (Prenotagdo n°656171,
|em 09/05/2017) (Seloc de flscallza¢ao eletréni¢a n°ECAY. 66082 YXH)
Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2017. O OFIC;%&X/TQG&WmmCﬁ%

%,

e f:\ "WM@

vV -7 -M - 250352 ~ FUNDQ DE GARANTIA”Pelo instrumento particular
ﬁe 30/01/2017, objeto do R-6, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo 'permite ao comprador. ALEX
SANDRO MACHADO LOPES DA SILVA, j& qualificado, negocikar o iﬁ&yel
desta matricula com terceiros utilizando o mesmo recursSoc, pelo prézo
minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do c1ta 0 instrumento.
(Prenotagdo n°656171 de 09/05/2017) (Selo de flscallﬁzgao elétronlca

n°E R 7
CAY 66083 VXA) .Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2017. 0 O Icﬁ‘ﬁﬁ‘gﬁdmﬂve (Ot

n¢ﬂ10ﬁ|79‘0

R -8 - M - 250352 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento partlcular
datado de 30/01/2017, o adquirente do R-6, deu a fragdo dof terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construldo e
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$98.180,98, a ser paga em 360

prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 115§m“28/0?%3017, no valor de R$583,39, & taxa nominal

de 5,5000%a.a.,/ efetiva ‘de 5,6407%a.a e nas demais condigdes
constantes do tfitulo. ;(Prenotagdo n°656171, de 09/05/2017) (Selo de
fiscalizagédo E#etronlcb n°ECAY 66084 CVJ) . Ric de Janeire, RJ,

12/06/2017.0 OFICIAL
/06/2017.0 0 ﬁgm}mm r. i i Coste

livia
B ae .Aﬂs'ua

AV - § - M - 250352 Hconvrmcio DE_CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°2488, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo’ n°660558 de 22/08/2017) (Selo de fiscalizagio
eletrdonica n°ECFB 88100 SFT).Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2017. ©
OFICIAL. * oy 3

. L

AV - 10 - M - 250352 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017, capeando documentagdo comprobatéria hoje arquivados,
verifica-se que com base no art.l167, inciso II da Lei 6015/73, com
as alteragles da Lei 6212/75, fica retificado o memorial de
incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 250.144, em
30/05/2016, citado na aquisigdo desta matricula, por motivo
de decréscimo para constar corretamente as seguinte alteracgdes:;;;::

Area
Privativa

Apartamentos |Blocos

Area de uso |Area Real

Fracgdoe

Secue is fls.3
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4° OFICIO DE REGISTRO DE 5En3E% S Ton dooLe
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO N
COMARCA DA CAPITAL
fls.3
Cont. das fls. V.
(Principal) COmﬁm total ideal
101, 102,
103, 104 01 a 19 [44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
201, 202,
203, 204 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
301, 302,
303, 304 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
401, 402,
103, 404 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
501, 502,
503, 504 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380

Custo total do empreendimento é de R$26.349.135,60, sendo o custo da
construgdo de R$23.998.135,60 e custo do terrenoc de R$2.350.000,00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade autdénoma tem o direitc de uso de uma
vaga de garagem, porém as vagas ndo estdo vinculadas a nenhuma
unidade autdénoma e ndo podem ser utilizadas/cedidas por pessoas
estranhas ao condominio, a distribuigdo das vagas de estacionamento
ocorrera conforme localizagdo determinada no projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal do Rio e Ja eiro (Prenotagéo n°662134 de

Janeiro, RJ, 06/12/2017. O OF Eﬂ%ﬁ{
Llat
AV - 11 - M - 250352 - RETIFICACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO : Pelo
requerimento de 16/10/2017, capeanbb documentagdo comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que com base no art.167, inciso II da Lei

6015/73, com as alteracdes da Lei 6212/75, fica retificada a

Convengdo de condominio do imdbével desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n®°2488, sendo essa retificacdo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha Auxiliar, (Prenotagdo n°663236 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo ele n°ECIW 43066 00Z).Rioc de Janeiro, RJ,
06/12/2017. O OFICIAL

'?ﬂlq'- ¢ Cosia
S 410
AV - 12 - M - 250357 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo

n®10/0067/2017, de 18/10/2017, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/002295/2010, o imbével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.C.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°663214 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°ECIW 43446 Q2ZR). Rio de Janeiro, RJ,

Continua no verso...
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06/12/2017.0 OFIC{%% @SuamC%@

bstj ta

\M " \5“‘ -:Ar\

AV - 13 - M - 250352 |- INTIMACAO: Na qualidade de credor Fiduciario,
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio
n°58623/2018 - - SIALF - GIGAD/RJ de 29/10/2018, hoje arquivado,
requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a
Intimacdo do devedor fiduciante ALEX SANDRO MACHADO LOPES DA SILVA,
CPF/MF scb o n° 051.774.547-03, em vrelacdo ao contrato de
financiamento imobilidrio n°® 878770077840-7 de 30/01/2017, garantido
por Alienagdo Fiducidria R-(8), para cumprimento das obrigacdes
contratuais relativas aos encargos vencidos e ndo pagos. A intimacéo
requerida pela credera fiducidria acima qualificada, resultou o que
se segue: O devedor fiduciante ndo foi notificado por ndo ter sido
encontrado, conforme certiddes do 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos desta cidade expedidas em 06/12/2018, 10/12/2018 e
11/12/20)8. (Prenotagdo n°675735 de 09/11/2018) (Selo de fiscalizacéo
eletrédni n°ECVB 69415 Jvs).Rio de Janeiro, RJ, 04/01/2019. 0O
OFICIAL. liane dos Santos

spievente Autorizado

alcula: 9471552

AV - 14 - M - 250352 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credo
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/M
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°435671/202

i
F
3

de 05/12/2023, e face notifica¢des promovidas pelo mesmo com resultado

''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do devedo
fiduciante ALEX SANDRO MACHADO LOPES DA SILVA, CPF/MF sob

o]

r
0

n°051.774.547-03, Publicados em 01/03/2024, 04/03/2024 e 05/03/2024,

para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a nd
‘ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotagdo n°722063 de 06/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrédnic

0]

a

n°EEHW 24860 IUU. Ato concluido aos 07/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.

TJRJ 94/20453).

AV - 15 - M - 250352 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/07/2024, hoje arquivado, verifica-se gque face ao Artigo 286,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendc promovida & intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro {(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2716257.
Prenotzgdo n®729946 de 29/07/2024. Selc de fiscalizacdo eletrédnica
n°EEPH 81002 ZND. Ato concluido aocs 29/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .
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AV - 16 - M - 250352 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbagdc de
consolidagcdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdc n°729946 de 29/07/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EEPH 81003 AWD. Ato concluido aocs 29/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissé&o. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 02/09/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:41h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEPH 81004 FCP
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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