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IDENTIFICACAO DO IMOVEL Fracdo ideal de 0,00405 do terreno designado por
Lote do PAL 48481, de 3" Categoria, que correspondera ao
apartamento 402, do Bloco 5, do prédio a ser construido sob o n°168,
a Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medinde o terreno no
todo 33,17m de frente, 51,00m em curva subordinada a um raio internu
de 400,00m de fundos pur onde faz testada para a Estrada Visconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com os loutes 35 e 18; 217,12m
a esquerda em trés segmentos de 27,85m, mais 17,77m que vonfronta cum
o lote de Eguipamento Pablico, mais 171,50m que confronta com o lote
16, todos lotes da mesma quadra 05, tendo o imdvel &rea privativa
real e¢ drea privativa real total de 45,0400.++++ddttttdtttttbrttidits
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA SA, cum sede Belo Horizounte/MG,
CNPJ/MF sob o n® 26.342.907/0001-22. Adquirido o em maior porcido
Cerreno de NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° Servico Notarial desta cidade, L°7058, fls.
057/058, registrado sob o R-7 da matricula 207871, em 19/05/2014, e
o memorial de incorporacdo reqgistrado sob o R-2 da matricula 239660,
em 24/10/2014  ++++++t+ttttttttttttttttttrttbtt bttt ttt bbbttt b4

AV - 1 - M - 241304 - GRAVAME: De conformidade com u disposto no
Art.662, C/C $2° do Art.661 da Consolidacio Normativa da Cortregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado gue o
imével desta matricula se configura como futura unidade autonoma,
estando 1nseride em obra projetada e pendente de reqularizacio
reqlatral Kﬂﬂfg}quhu tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,

01/12/205%%% iﬁiff+%+#w+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++
0 OFICIAL.

AV - 2 - M - 241304 - TERMO E OBRIGACOES: Consta averbado sob o AV-10
da matricula 207871 em  24/10/2010 gue: Pelo Termo  de
Urbanizacdo n°026.2014 datado de 05/08/2014, lavrade as rls.069/069v
do Livre n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidao n°084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se que de acordo con 0 processo
n®02/000.156/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, assina e
assumem CELTA ENGENHARIA S/A, mediante as sequintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Ibirarema, em toda a sua largura, na extensdo de 251,00m
correspondente & dimensdo da testada do terrenoc até a Rua Itatinga,
conforme PAA 5.446/9.807 e a Rua das Safiras, em toda a sua larqura,
na extensdo de 31,00m correspondente a distincia entre a Rua
Ibirarema e a Rua Sambé, conforme PAL 7552, de acordo com o despacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, &s fls.38. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagio deverdo atender ao que determina o RPT {Regulamento de
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vadeadt  yoelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
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executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6érgdos
respons&vels & sua aprovacdo, ho &mbite de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cléusula sequnda,
e em consondncia com os termos de seu pardgrafo fnico, importard na
n&o concessdo de "habite-se" para qualquer edificag¢do que venha a ser
construida no local, até a conclusio das obras de urbanizacio e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd irscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidinde honorariocs de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo bresente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualquer davidas ou contestacdes futuras. Demalis
condigdes constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJI, 01/12/2014.+++4+++

0 OFICIAL.

AV - 3 - M - 831004 - "CONSIGNACAO:Cunsta averbado sob o AV-3 da
matricula 239660, em 24/10/2014, que em cuitprimentc ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do
Memorial de Incorporagio do que o imével desta matricula faz parte,
fica consignado gque constam das certiddes do 1%, 2°, 3%, 4° e 39"
Oficio do Registro de Distribuicde do Estado do Rio de Janeiro,
Justica Federal de Primeira Instdncia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judicidrio Também de Belo Horizonte desta Capital, bem como
constam débitos fiscais na certidio da situacdo fiscal expedida pela
Secretaria Municipal de Fazenda desta cidade, cuja exigibilidade se
encontra suspensa até decisdo judicial definitiva. Rio de Janeiro,
RJ, 01/12/2014.++mﬁ;m$ﬁ§mﬁ#++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++
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AV - 4 - M - 241304 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 239660, em 24/10/2014, que pelo regquerimento de

03/098/2014, capeandu declaracdo da CAIXA ECONSMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, verificva-se que o Empreendimente do Memorial de

Incorpuragdo do  gual a unidade desta matricula faz parte &
exclusivamente residencial, e estd enquadrado no ambite do Programa
Minha Casa Minha Vida = PMCMV, instituidoe pela Lei
11.877/2009, devendo desta forma seream vbservadous us

seguintes critérios para a alienacdc das unidades yue complemn o

empreendimento: o . &g&g@ﬁz medio de venda das unidades & de

R3116.083, 33, Ridhﬂgfaguﬂﬁﬂ%ﬁ RI, O01/12/2034.+++++4+44++44++t 4t 44444+
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AV - 5 - M - 241304 - AFETACAO: Consta averbadc sob o AV-5 da
matricula 239660, em 25/11/2014, que pelo Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA S.A. submeteu a incorporacio do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de aletacdo, conforme previsto nos artiges 31-A e seduintes da Lel
4591/64. Desta forma, constitulndo-se patriménic de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporagdce imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se 0Onica e exclusivamente a
congecucdo da Incorporacdo do Empreendimente e & entrega das unidades
imoblli&rias aos futuros adgquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se incomunicdveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patrimdbnlo geral da incorpeoradora.Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014 . +++++++++++++++t+++tt+t+tttet4tttt4tttTt+iTttttrtet a4

0 OFICIAL. Katia Rygina Diniz
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AV - 6 - M - 241304 - TERMO DE OBRIGACAQ: Pelo requerimento de
03.11.2014, capeando Termo de Urbanizacdo n°084.676 datado de
04.09.2014, lavrado as fls.088/088v do Livre n°03 de Termoc de Escola-
Construcdo e Pagamento Proporcional, da Secretaria Municipal de
Urbanismo, veritica-se gque de acordo coin 0 processo
n°02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina = assumem
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante as sequintes cléusulas: PRIMEIRA: A
obrigada é titular do processo administrative n®02/000155/2013,
através do qual requeru licenga para construcdo de grupamento
residencial multifamiliar destinado ao Programa MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imével objeto desta matricula. SEGUNDA: Pelo presente termo
a obrigada, assume o compromisso de efetuar o pagamento de
R$104.157,22, importéncia esta correspondente 0,5% sobre o valor
total do empreendimento de acorde com o paragrato 1° do art. 2° do
Decreto 26.578 de 01.06.2006, destinado & construcdo, treforma ou
acréscimo em uma oU mais unidades escolares ou creches da rede
ptblica municipal. PARAGRAFO-UNICO: Valor este valide para pagamento
até 30 dias apdés a assinatura do presente termo. TERCEIRA: A ORRIGADA
se compromete a transferir a conta corrente vinculada n°295.661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n®42.498.733/0001-48, Agéncia
Governo n°2234-9, Banco do Brasil, a importéncia estipulada na
cléusula segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: O valor da importéncia
mencionada na cléusula segunda, deverd ser corrigide em funcdo do
valor do empreendimento fornecido pela Secretaria Municipal de
Habitacdo & época de seu pagamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: A OBRIGADA
devera fazer consulta, via processo administrative, de novo valor a
ser pago. QUARTA: A celebracdo do presente termo, nidc exime a
OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais regras estabelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4.691/84, pertinente & construcdo de qrupamentos
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Valide aqui edificages. QUINTA: Dar-se-4& como cumprida a obrigacio ora
e assumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar o
depbésito, em uma Gnica parcela, da quantia prevista nas cliusulas
sequnda e terceira, apresentando o comprovante bancirio, com o numero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente termo é firmado em cardter irreqovivel e
irretrativel, obrigando a herdeiros ou sucessores. (Prenotacéo

n°617562 de 08/-0 ég*éﬁmﬁlu de Jane1ru, RJ, 03/12/2014.x%.x. X.X.K.X. X,
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R - 7 - M - 241304 - HIPOTECA:Pelo instrumento particular de nituo
para.construgdo de empreendimento imobilidrio,_ datado de 10:;07.2015, -
CELTA ENGENHARIA LTDA, ja qualificada, deu v .imével desta matricula-

em 1* e especial hipoteca transferivel a terceiros, & CAIXA ECONOMICA .
FEDERAL-CEF,. com -$ede ‘em Brasilia-DF, .CNPJ/MF n®°00.360.305/0001-04, -
em garantia -da divida referente a abértura de crédito no valor .de

R$5.188.087,87, e demais obrigagdes assumidas no citado® instoumento, -

para .construgdo do empreendimento residencial, divida:esta com:prazo- :
de ‘amortizacdo de 24. meses e¢ demais condigdeés .constantes do. titulo. .
(Prenotagdo n°633779 de 19/06/2015) (Selo. de, fiscalizagdo eletrow;ca -
n®°EBCC 67273 TCM).Rio de Janelro, RI 13/08/2015 0. OFIG

0 OFICIAL

AV - 8 - M - 241304 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imoverl desta
matricula desligado a rantia  hipotecédria objeto do R-
1, face autorizagédo da pela credora no instrumento particular de
24/02/2017, que hoje/se arquiva.| (Prenotacioc n°654675 de 17/03/2017)
(Selo de fiscalizaq~ eletg@nica n°EBXX 57997 TAV). Rio de Janeiro,

Sohekidia
saf 2407810
R -9 - M - 241304 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
24/02/2017, a proprietaria @a qualificada,vendeu a fragio do terreno
desta matricula, bem como‘o apartamento a ser nele construido a
CARLOS EUZEBIO DO CARMO, brasileiro, mecanico de manutencdo de
veiculos automotores e maquinas, solteiro, maior, identidade n°
117314914, do SECC/RJ, CPF/MF sob o n° 052.896.757-60, residente
nesta cidade. Tendo sido o Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$137.000,00(sendo com utilj 0S recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$4.8 recursos concedidos
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em 17/03/2017) (Selo de fiscalizaca ica I°EBXX 57998 CIE).
Rio de Janeiro, RJ, 04/04/2017. O OFIGIAL.

..ub.,Hula
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AV - 10 ~ M - 241304 - FUNDO DE GARANTIA:Pﬂlo instrumento particular
de 24/02/2017, objeto do R-9, fica averbado que a utilizacio do FUNDO

DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite ao comprador CARLOS

Sepgrrisfiss
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EUZEBIO DO CARMO ja qualificado, negociar o
Ccom terceiros utilizando o mesmo recurso,
(trés) anos, a contar da data do citado instruménto. (Prenotagio

1 desta matricula

COS) .Rio de Janeiro, RJ, 04/04/2017. O OFILIAL 2 By
R - 11 - M - -241304 - ALIENACAO  FIDUCIARIA:Pelo instrumento

particular datado de 24/02/2017,.o'adquirente.doUR¥9, deu -a fracdo do.
terrenc désta matricula, 'bem como o apartamento a ser nele construido
em alienacio fiducidria a CAIXA ECONOMICA -FEDERAL CEF, com .sede -em .
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001--
04, em garantia da divida de R$100.294,61, a ser paga em 360
prestacdes mensais ‘e’ .consecutivas, calculadas -pelo plano . PRICE,
vencendo-se. a 1% em 24/03/201 lor de :R$573,02, & taxa nominal .

o

Ho titulo. (Prenotagdo n°®654675, de .17/03/2017) (Selo de fiscalizacido
Eletrdénico n°EBXX 58000 Janeiro, RJ, 04/04/2017.0
DFICIAL.

AV - 12. - M - 241304 - CONSTRUCAO:- Pelo requerlmento ‘de 26/04/2017
capeando Certidioc - da Secritaria Municipal® “dé - Urbanlsmo Copes
10/0002/2017, -de 07/03/2017,Hoje arquivados, - verifica-se - que - de.
acordo com o processo n°02/000155/2013, o ‘imdvel da ‘présente-
matricula, teve sua construcgdo concluida, tende sido o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentacdo da CND. do. INSS.
relativa & obrd, “conforme provimento CGJ n®41/2013, ‘pubicads fe”
D.O.E em221.06i2013 ( -Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017)%(Seloc- ‘de -
fiscalizagdo eletrdnica n°ECAY 66246 YQK) Rio de Janelro, TR
28/06/2017.0 OFICIAL u‘wﬁ..i(wﬂ : R SR T (IR £
¥ HE L YT\ ; o Cam B OE o aw
AV - 13 - M - 241304 - DECLARATORIA: Pelo reguerimento de 23)05/201i
hoje arquivado e*conforme documentagdo comprobatéria verifica- se'@dé'
Consta do memorial de Incorporacdo Imobilidria objeto‘ desta
matricula, Declarac¢do da Incorporadora sobre a dlvergenc1a existente
entre a area construlda, constante na licenca da obra &rea construida
edificada’ 12.011,22m2 e nos quadros da NBR area construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razdo dos calculos
para elaboracdo dos referidos guadros,” deguirem o8 pardmetros
estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras, enquanto o projeto
de construcao devidamente aprovado, obedece as -normas da Secretarla
Municipal dée -'Urbanismo. ‘Desta. forma naG g dlvergenc1a na area
construida,” mas '’ sim, “"nos8" " pardmetros < "-adotados pelos-‘ orgaos
competentes. (Prendtacdo n°657072 'de '24/05/2017) (Sele de fiscallzacic“

Continua no verso...
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valide agui ~txrénica n ECCE 52069 PSU).Rioc de Janeiro, RJ, 28/06/2017. O
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AV - 14 - M - 241304 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n®444159/2023
de 02/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdc via edital da devedora
fiduciante CARLOS EUZEBIO DO CARMO, CPF/MF sob o n°® 052.896.757-60,
Publicados em 11/04/2024, 12/04/2024 e 15/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.
Prenotacdo n°723466 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEJQ 73742 BWT. Ato concluido aos 05/07/2024 por Adam Cordeirc (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 15 - M - 241304 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 10/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
purgacdo da mora, censolida-se a propriedade do imdével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2729023.

Prenotagdo n®°731910 de 23/09/2024., Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEQD 57490 CYI. Ato concluido aos 28/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 16 - M - 241304 - CANCELAMENTO DE FROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbaciao de
consolidagdc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n®731910 de 23/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEQD 57491 SRP. Ato concluido aos 28/10/2024 por Lais Cabral ().
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MFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
=% na, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
yonibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

valide agui | gqverbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
este documento . . P . s = ° . °
picsente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n

41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 29/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:49h.
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