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FRACAO IDEAL de 0,001967 avos do lote de terreno 01- A, da Rua Tendn
Cavalcante, medindo 34,39m de frente para a referida rua; 271,76m na linha dd
fundos, confrontando com terras loteadas de Petronilho Rodrigues da Silva d
sucessores, e as Ruas Virginio Modesto da Silva, Zuleira e Lela, 274,81m pelo lag
direito em oito lances, o 1° de 18,97m, o 2° de 28,98m ambos confrontando com
Lote 01-B, o 3°de 16,20m confrontando com Leodegério Rodrigues Moreira da Cos
ou sucessores, o 4° de 74,62m confrontanto com Antonio Barbosa da Silva Fortes,
5° de 86,00m, o 6°de 18, 64m o 7°de 20,95m e o 8° de 10,45m todos confrontang
com terras de terceiros e 198,48m pelo lado esquerdo em trés lances, o 1° g

37,20m, o 2° de 93,29m ambos confrontando com terras de Moacyr de Matic
Cordeiro ou sucessores e o 3° de 67,99m confrotando com o Lote 01-C, com area g
21.476,54n?, situado nesta cidade, no perimetro urbano do 1° distrito deste Municipi
de propnedade de CCISA17 INCORPORADORA LTDA, sociedade empresar
kmitada, com sede na Rua Bueno Aires, n° 48A, grupo 504, Centro, Rio ¢
Janeiro/RJ, inscrita-no CNPJ sob o n° 15.823.118/0001-97; adquirido por titu}

registrado 52651. No iguagu, 11/01/201
i. Eu , a conferi.

Tabglds Mﬁ?}@;‘i .

Awdiier de Cartirio 2 003-R4
“art. n® 67.904 Séde 159-R. CTPSn® 80110«9&16%% L

Boocoo

mm.clm‘a'nmoo

o

m.

Av.1 - 53.342 - AVERBAGAO: (Prenotado no Liwo 1-l, sob n° 156.379
30/11/2016). CERTIFICO que a Fragao Ideal objeto desta matricula, correspondera go
Apartamento n° 404 do Bloco 8B da Rua Tenério Cavalcante, s/n, Lote 1-A, No
lguaguRJ, _—fo——s®i anstruido. Nova ou, 11/01/201f.
E , gitei. Eu - , a conferi.
U, dbscrevo.-

Selo Eletrd

. ; CTPS soaammﬂamst{va
Aania E‘l‘ﬁﬂccam”m 'r Zgravents

‘b 00 A7 ONA Shrde 159-R. CTPS: 9944 Séne 098-RJ

Av.2 - 53.342 - AV. NOTICIA DE ACOES POSITIVAS: (Prenotado no Liwro 1-], sob n°
15.6379 em 30/11/2016). CERTIFICO que existem Ag¢des Posutlvas constantes contra
os Vendedores da Matncula 15.299, conforme tici a
52.651. No ig 11/01/2017. Eu, , a digitgi.

a

Eu ‘4 , a conferi. IE/&J/ Pt
subscre) W
SIVA
abeliac 7 Cficial

Selo Eletrénico Numero: EBVP 63137 KAB Substituo
STPSn® 80110-Série 021RY
ClahlCmsuna o, da Sitvg

Maria W‘m- Zsorovents
Aundiar do Cartirio OTPS: 9144 Séne 068-RJ
~art n® R7.904 Sére 150-RS

m
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AV.3 - 53.342 - AV. NOT. AFETAGAO: (Prenotado no Livro 1-l, sob n° 156.379 en
30/11/2016). CERTIFICO que consta na Av.4 da Matricula n® 52.651, a constituigag
do patriménio de AFETAGAO para o imével objeto desta Matricula integrante dg

Empreendimento do " RESIDENCIAL VIVA MAIS NOVA IGUAGU" da Rua Tendrig
Cavalcante, s/n, Lote 1-A, Nova lguacwRJ, de conformidadé o disposto no arif

31- A da Lei n® 4.591/64. Iguagu 11/01/2017. Eu,
a digitei. Eu , a conferi, ) .z
subscrevo.-

Selo Eletronico Nimero: EBVP 68138 YIA And,‘
ana’ Cersosimo ben-*,d 7 2N SiLya
mﬁw Clwda i nstma @, da Sifva TP Q,,,;’,’wal
art —wq?W%ﬁQ—RJ Escravents 8""' np
CTPS 4944 Sers DO8-RJ Ry

AV.4 - 53.342 - AV. NOT. HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-l, sob n® 156.379 e
30/11/2016). CERTIFICO gue o imovel objeto desta m tricula acha-se hipotecad
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL : :

Matricula 52.651. lguacu, 11/01/2017. Ey
Eu i , a conferi. ’
subscrevo.- Dé_m/
AN DA
/ Oficia)

Selo Eletrénico Nimero: EBVP 68139 JEE Tebeligo; oo, SILVA
cTPSnvaso‘;, b. -
,vtaria‘EWﬁlCm -~ 0-Série 021
Audtier de Carttrio antint g 2 7
~act, v R7.004 Sévie 150-R) Zee M2k 1 §ifg

AV .5 -53.342 - AV. CANC. DE HIPOTECA (Pt&hotado no Livro 1-1, sob n® 156.374
em 30/11/2016). Por Contrato de Compra e Venda de Temeno e Mdtuo Pa
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga
Outras Obrigagdes, Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), Recursos d
FGTS Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS Dos Devedore
Fiduciantes n® 8.7877.0058382-7, datado de 28 de Outubro de 2016, a CAIX
ECONOMICA FEDERAL, Instituicio financeira sob a forma de empresa publi
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasllia/DF, inscrita no CNP
sob o n° 00.360.305/0001-04, no ato representada por Fabiano Barbieri Pint
conforme procuragao lavrada na folha 169 do Liwo 3023 em 09/07/2013 no 2
Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as folha
012/023 do Livro 837 em 23/10/2014 no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, n@
item 1.7 do Contrato, autoriza o cancelamento da hipoteca constante no R.11
52651 e Av4 - 53 m mais efeit g ova Iguagu

- - (i .
Selo Eletrénico Nimero: Ry s
Crtop &8 KON
vxaﬂa‘ﬁwzum ANDRE LUIS DA SILV: F e i "Ve;»/) G fr
59-RJ Tabelido / Ofinist e e L
et p® 37“‘4 Séde 1 Substiuic ”095,
CTPSK* 80110-Série 021Ry o
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R-6 - 53.342 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Liwo 1-, sob n® 156.379 e
30/11/20186). Por Contrato de Compra e Venda de Temreno e Matuo Para Cons
de Unidade Habitacional, Alienagic Fiduciaria em Garantia, Fianga e O
Obrigagtes, Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), Recursos do FGTS Co
Utilizagéio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS Dos Devedores Fiduciantes
8.7877.0058382-7, datado de 28 de Outubro de 2016, CCISA
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Leonardo Mesquita da Cruz, conforme procurag&o do 24° Oficio de Notas da Cidade
do Rio de Janeiro, no Livro 7472, fis. 038 em 22/03/2016; VENDEU a LEONARD
DE PONTES CABRAL, brasiliro, solteiro, bancario e economiario, portador
carteira de identidade n° 204421069 expedida pelo DETRAN em 19/11/2015, inscrifo
no CPF sob o n° 058.847.607-28, residente e domiciliado na Rua Tapajos, n° 44
Casa 2, Vila Alegre, Nova lguacwRJ; € PAULA GLEZIA FERREIRA DA SILV.
brasileira, solteira, auxiliar administrativo, portadora da carteira de identidade
213178676 expedida pelo DETRAN em 27/03/2012, inscrita no CPF sob o
121.544 567-90, residente e domiciliada na Rua Paulo Soares do Nascimento,
9999999, Lt 10, Qd 4, Vilar dos Teles, S&o Joao de Meriti/RJ; a Fracgéo ldeal objejo
desta matricula, mais a conclus@o da obra da unidade, com direito ao uso de uma
vaga de garagem, pelo prego de R$ 185.000,00, sendo composto pela integralizaggo
dos valores abaixo: Valor do Financiamento concedido pela CAIXA R$ 144.659,0D,
Valor dos Recursos Proprios R$ 16.591,43, Valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS R$ 23.749,57, e Valor da Aquisi¢éo do Terreno: R$ 27.527,13. Comparece
ato na qualidade de INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: CURY
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A, situada na Rua Funchal, n® 411, 13°
andar, Conjunto 132 D, Vila Olimpia, Sac Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o
08.797.760/0002-64 e na qualidade de INCORPORADORA: CCISA
INCORPORADORA LTDA, anteriormente ja qualificada. Foi apresentada a Certidgo
de Isengdo de ITBI n° 2016/002585, datada de 25 de Novembro de 20186, fomecida
pela Prefeitura local. Foi declarado no Contrato que € de conhecimento dgs
compradores as distribuigdes constantes nas Certides em nome da vendedora, be

como sendo de responsabilidade da vendedora nao comprome! 0 em hipétese |
alguma o imével objeto des atricula, isentando o 1 de veis de ‘
quaisquer responsghy Nova Ilgua 12019 .|a
digitei. Eu, £, aconmen. u screvol
W

P " . AN ~aenya

Selo Eletrénico Numeré. EBVP 68141 GTO Am_irze LUISI Wik S
unaﬁwgn(:emmo CL P st 1 Substriuiz
?su;avemé a Si CTPS 80110-Sene 021RJ

Auxiiar de Cartério
4 67904 8o 158-R!  CTPS 5344 Sere oy g

R-7 - 53.342 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-, sob n® 156.379 e
30/11/2016). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construggo
de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagbes, Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), Recursos do FGTS Co
Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS Dos Devedores Fiduciantes
8.7877.0058382-7, datado de 28 de Outubro de 2016, LEONARDO DE PONT

- Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YR3HF-Q2L9W-Q3LQZ-RCB95.
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CABRAL e PAULA GLEZIA FERREIRA DA SILVA, anteriormente ja qualificado
tornaram-se DEVEDORES da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente j
qualificada, da importancia de R$ 185.000,00, que deverd ser paga conforme
quadro resumo abaixo: Origem dos Recursos FGTS, Sistema de Amortizacs
PRICE, Valor da Operagéio R$ 144.659,00, Valor do Desconto R$ 0,00, Valor d
Financiamento R$ 144.659,00, Valor da Garantia Fiduciaria R$ 185.000,00, Valor d
imével para Fins de Leildo Pulblico R$ 185.000,00, Prazo Total em mese
Amortizacfio 360, Construgédo/l egalizacdo 36, Taxa de Juros % (a.a) Nominal 7,660
e Efetiva 7,9347, Encargos financeiros no periodo de Construgéo: De acordo com
item 7 do Contrato, Encargos no periodo de amortizagédo: Prestagdo (atj) R
1.027,37, Taxa de Administragiio R$ 25,00, Seguro R$ 27,97, Total R$ 1.080,
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal 28/11/20168, Epoca de reajuste do
encargos: De acordo com o item 7 do Contrato. Os DEVEDORES/FIDUCIANTE
alienam & CAIXA, o im6vel objeto desta matricula, em garantia do cumprimento da
cbrigagbes do contrato, conforme a lLei n® 9.514/97, abrangendo acesse
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e i i
as Clausulas e condjgcdes do referido C

7. Eu,

Eu . &, GOnge.
subscre T (Tl B o Rive
3 - ésc,e\,:eme

CTPS 7044 Sene n93-RJ

Selo Eletronico Nimero: EBVP 68142 AOL

e E A
s

AV.8 - 53.342 - CONSTRUGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 168.394 em
06/06/2019). Atendendo aos termos do requerimento de Ccisal7 Incorporadora
LTDA.,, datado de 16/05/2019, instruido com a Certidao de Habite-se n° 088/2019,
emitida em 19/02/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta
matricula, com entrada pela Rua Ten6rio Cavalcante n°® 180, com area privativa de
45,78m? e area total construida de 54,15m?, foi vistoriado em 28/11/2018, estando
edificado, legalizadc e em condigées de habitabilidade conforme processo n°
2015/080570 da PCNI. Nova Iguagu, 019. Eu , a digitei.

Eu, n % ,aconferi. E eu , @ subscrevo.

Selo Eletronico Numero: EDCC 13657 KZK

Clanissa Guimaraes Bertholasce
Celso Antonio AcCloj

Aux. de Cartoro

. ¥ ue Ailiyyy;..
Paulo Roberto Mantini Filio Tabelido / Oficigp HIEL. 842009
Auxtliar de Cartério c Substituto
CTPS 0972783 Série 002-0 TPS 00280.Q41i 4

AV.9 - 53.342 - NOT. RETIFICAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 168.393 em
06/06/2019). CERTIFICO que foi averbada a retificagdo do memorial de
incorporacéo do "Residencial Viva Mais Nova Iguagu” no Av.526-52.651. Nova

lguagy, 24/ 19. Eu, 73 , a digitei. Eu , a conferi. E
eu , @ subscrevo. Z Z

80 Antonio Acc, iy S Al

Substit
CTPs 00?“0-323:- ..
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Selo Eletronico Numero: EDCC 15464 LIA
Paufo Roberto Mantim Fiffio

Clanssa Guimaries Bertholasce~ Auxiliar de Cartério
Aux. de Cartorio CTPE 0972783 Séne 002-0
Mat. 94-20993

AV-10-53.342 - INTIMACAO: PRENOTACAGC: Protocolo n® 189.771
de 09/01/2025. Nos termos do requerimento de CAIXA
ECONGMICA FEDERAT.,, procedo a averbagdo dos ARs e das
certidées de notificagées da intimagdo em nome dos
devedores fiduciarios do R-7 desta matricula: Retorne dos

ARs - Em nome de LEONARDO DE PONTES CABRAL e PAULA GLEZIA
FERREIRA DA SILVA - FEnderecos: 1.1- Rua Tencrio Cavalcanti
NR 180 Ap 104, Bl18B, Vila Catia, Nova Iguacgu/RJ - CEP:

26010340; C&digos de rastreamento: BN 306 367 564 BR e BN
306 367 5B55 BR; Tentativas de Entrega: 14/01/2025 as
15:00h, 15/01/2025 as 15:54h, 16/01/2025 as 13:09h, Data
do Recebimento: 03/02/2025, Recebido por Paula Glézia E.
da 5. de Pontes. 1.2- Rua Tapajos, NR 440, Casa 2, Vista

Alegre, Nova Iguacu/RJ - CEP: 26262480; Coédigos de
rastreamento: BN 306 367 547 BR e BN 306 267 b33 BR; Data
do Retorno: 14/01/2025, Resultado: Nio exliste o n°
indicado. 2 - Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral

de Nova Iguagu/RJ - CERTIDAO DE NOTIFICAGAO - Certifico e
dou fé&, gque, em atendimentc ao regquerido por: 2° REGISTRO
DE IMOVEIS DE NOVA IGUAQU, encaminhado pela Notificagéo
Extrajudicial, protocolada sob o n°® 76953, datada de:
15/01/2025, selo eletrdnico n.e E EETL40336E0Q, Ted
procedida a diligéncia no enderego cito: RUA TAPAJOS, 440,
CASA 02, VISTA ALEGRE, NOVA IGUACU/RJ, com a finalidade de
notificar LEONARDO DE PONTES CABRAL (058.847.607-28) e
PAULA GLEZIA FERREIRA DA SILVA (121.544.567-90). No dia
24/01/2025, as 14:09min, 27/01/2025, 2as 12:30min, fui =zo
endereco indicado e os notificados estavam ausentes nas
tentativas efetuadas. No enderego: RUA TENOCRIOC CAVALCANTI,
180, AP 404, BLEB, VILA CATIA, NOVA TIGUACU/RJ. No dia
29/01/2025, as 10:00min, ful ao enderego indicado e os

notificados estavam ausentes na tentativa efetuada.
Encontrando-se em lugar incertoc e ndoc sabido. O referido &
verdade e dou fé. SENDO ASSIM, dou a presente
notificagdo como NEGATIVA. Conforme Certidéo de

Notificagdo Extrajudicial do Cartdrio do B® Servigo
Notarial e Registral de Nova Iguacgu/RJ em 31/01/2025. 2 =
Intimagace Por Edital: averbo que () notificado acima
mencionado, foi intimado através de INTIMAGAC POR EDITAL
ELETRONICO, publicado nos dias 05/05/2025, 06/05/2025 =

07/05/2025, no site de Editals Eletrdénicos - Sistema de
Registro de Imédveis Eletrdnicos
{www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das

prestagbes em atraso relativas ao Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Matuo Para Construgdo de Unidade
Habitaciocnal, Alienagdoc Fiduciaria em Garantia, Fiancga e
Cutras Obrigagdes, Programa Minha Casa, Minha WVida

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YR3HF-Q2L9W-Q3LQZ-RCB95.
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(PMCMV ) , Recursos do FGTS Com Utilizacdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS Dos Devedores Fiduciantes n°® 8.7877.0058382-7,
datado de 28 de Outubro de 2016, objeto do R-7-53.342. Certifico
ainda, que os notificados acima mencionados ndoc purgaram a mora do
débito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se
arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizacdo: EEYX 35756
YVM. Nova Iguac¢u, 22/07/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por

Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
94/10006 — — = = — = = — — — — — - — — — — — — - — — - - — - - — — -
AV-11-53.342 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 192.632, de

03/09/2025. Por requerimento da Caixa Econdémica Federal, datado de
01/09//2025, promova-se a presente averbacdo para, nos termos do art.
26, §7°, da Lei Federal n° 9.514/1997, constar a CONSOLIDAQiO DA
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da fiducidria e
requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04, Ja&
qualificada. Os fiduciantes foram intimados para satisfazerem, no
prazo de 15 dias, as prestacées vencidas, assim como os demais
encargos, © prazo transcorreu sem purgagdo da mora, referente a
divida do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienac¢do Fiducidria em Garantia,
Fianca e Outras Obriga¢&es, Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV),
Recursos do FGTS Com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS Dos Devedores Fiduciantes n® 8.7877.0058382-7, datado de 28 de
Outubro de 2016, registrado sob o n® R-7-53.342. ITBI pago pela guia
n® 2025/002467, no valor do laudo fiscal de RS$197.107,18 e inscricéo
do imével na PCNI n°® 926033. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZP
66185 BJH. Nova Iguacu, 12/09/2025. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim,
escrevente, matricula 94/22206, a digitel e ¢gonferi, Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
947010006 — — = = = = = = = = = = e o= S e = = e S s e = e S e

AV-12-53.342 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARTIA: Prenotado:
192.632, de 03/09/2025. Em decorréncia da consolidacdo de propriedade
do AV-11-53.342, fica cancelada a alienacdo fiducidria constante no
R-7-53.342, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. 8Selo Eletrdnico de
Fiscalizagdo: EEZP 66186 BzS. Nova Iguacu, 12/09/2025. Eu, Cleide
Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a digitei e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - = — = = — = — — — — — — — — — — -

- CERTIFICO que, a presente coOpia € reprodugdo auténtica da
Matricula 53342, extraida nos Termos do art. 1.055, caput e §1° do
Cddigo de Normas da CGJ/RJ, constando todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova
Iguagu, 12/09/2025 Eu,Cleide Dias Correa de Amorim, mat.94/22206-
CGJ/RJ, conferi a Matricula, consultei as Prenotagdes, os Bancos de
Indisponibilidades e a expedi.Eu,Wagner da Silva Barboza, matricula n°
94/10006, a assino eletronicamente.

.EEMEEB Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YR3HF-Q2L9W-Q3LQZ-RCB95.
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CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 192632 - Data do Ato: 12/09/25
Certidao

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Hetrénico de Fiscalizagéo Emol.:
EEZP 66187 ATZ Ressag:

FETJ:
Fundperj:
Funperj:
Funarpen:
1.S.S.:
Total:

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 ijrj.jus .br/SFE_CPA/Default.aspx

108,60
2,17
21,72
5,43
5,43
6,51
5,54
158,27

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YR3HF-Q2L9W-Q3LQZ-RCB95.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: YR3HF-Q2L9W-Q3LQZ-RCB95
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YR3HF-Q2L9W-Q3LQZ-RCB95

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YR3HF-Q2L9W-Q3LQZ-RCB95.
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