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IMOVEL: Apartamento 305, do bloco 02, empreendimento denominado " Residencial Bela Vida II", a
ser construido sob o n°955 pela Estrada do Campinho, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande,
area privativa de 44,00m?; area de uso comum de 25,81m?; area total de 69,81, que corresponde a
fracao ideal de 0,002518 do terreno designado por lote 03, do PAL 48.618. O empreendimento possui 100
vagas de garagem, sendo 12 para PNE, todas descobertas e localizadas na area externa, ndo vinculadas a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do condominio. -X-x

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sio Paulo/SP, inscrita
no CNPI/MF n°09.625.762/0001-58. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em maior porgdo, por compra feita a Tgland
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, conforme escritura de 17/04/2015, do 4° Oficio de Justica de
Niterdi/RJI, L1147, fls.183/188, registrado no 4° Registro de Imoveis, sob o R-1 da matricula 247.491, em
21/07/2015, e o memorial de incorporacdo registrado neste oficio, sob o R-1 da matricula 8448, em
12/07/2016. Matricula aberta aos 07/10/2016, por HSL.

AV-1-M- 9832 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662, C/C
§2° do Art.661 da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro,
fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido

em obra projetada e pendente de regulanizagio registral, no que tange a sua conclusdo. Em 07/10/2016, por
HSL.

AV -2 - M - 9832 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, sob o AV-2 da matricula
8.448, em 12/07/2016, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lel
4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagio objeto do R-1 da citada matricula, fica consignado
que: Constam contra o nome da Incorporadora, apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes expedidas
pelos 1°, 2° 3° 4°, 7° e 9° Oficios de Registros de Distribuigéo da Comarca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro; Justica Federal, Sec¢do Judiciaria do Rio de Janeiro, Justica do Trabalho - TRT da 1* Regifio,
apontamentos de feitos civeis ajuizados conforme Certiddo de Distribui¢des Civeis da Comarca da Capital
do Estado de Sao Paulo, ndo sendo impeditivas da realizagio da incorporagao do ato precedente conforme
declaragao expressa da incorporadora. Em 07/10/2016, por HSL.

AV-3-M-9832 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-3 da matricula 8448,

em 12/07/2016, que pelo requerimentode 20/06/2016, capeando declaracio de enquadramento no
Programa Minha Casa, Minha Vida, emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
em 22/06/2014, hoje arquivados, verifica-se que o Empreendimento objeto do ato anterior esta enquadrado
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, instituido pela Lei 11977/2009, sendo as
venda das unidades destinadas ao publico com renda familiar entre 03 a 10 salarios minimos e com valor
de comercializagdo das unidades dentro dos parametros atuais do referido programa. Em 07/10/2016, por
HSL.

AV - 4 - M - 9832 - AFETACAOQ: Consta averbado neste oficio, sob o AV-4 da matricula 8448, em

16/08/2016, que pelo requerimento de 02/06/2016,a proprietaria submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagio, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagéo imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tinica e exclusivamente a consecuc¢do da
Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
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se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigacées do
patriménio geral da incorporadora. Em 07/10/2016, por HSL.

R-5_-M_-9832 - HIPOTECA: Prenotagdo n° 11427, aos 30/09/2016. Pelo instrumento particular de
mutuo para construgio de empreendimento imobiliario, datado de 17/08/2016, a proprietaria deu o imovel
desta matricula em 1°* e especial HIPOTECA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3
e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de crédito no
valor de R$10.690.629,17, para construgdo do Empreendimento Residencial Bela Vida II - Modulo . O
desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das
obras, de acordo com o percentual apontado no Relatdrio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE)
emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso condionado a confirmagdo de que foram
aplicados na obra os recursos relativosa contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de
amortizagdo de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela
prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do empreendimento, as parcelas serfio
calculada pelo SAC Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,2999% ao ano. Valor da garantia hipotecaria:
R$13.897.817,92. Demais condicdes constantes do titulo. Registro concluido aos 07/10/2016, por HSL.
Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBRF 55851 DXI. (ato iinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei
n° 6.015/73).

AV - 6 - M - 9832 - TERMO DE OBRIGACOES: Prenotagio n° 12730, aos 25/11/2016. Pelo
requerimento de 24/11/2016, capeando certiddo n°085.235, datada de 21/10/2016, referente ao Termo de
Obrigagdes lavrado as f1s.034/034v do Livro n°04 de Termo de Escola - Construcdo e Pagamento
Proporcional, verifica-se que de acordo com o processo n°02/230.044/2016, foram acordadas entre o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO e TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, as seguintes clausulas:
PRIMEIRA: A obrigada ¢ titular do processo administrativo n°02/200714/2014, através do qual requereu
licenga para construgdo de grupamento residencial multifarmiliar destinado ao Programa Minha Casa -
Minha Vida, no imovel citado. SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigada assume o compromisso de
efetuar o pagamento de R$383.764,21, importdncia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendimento de acordo com o §1° do art2° do Decreto n°26.579, de 01/06/2006 destinado a
construgdo, reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da rede publica
municipal. PARAGRAFO - UNICO: Valor este valido para pagamento até 30 dias apds a assinatura do
presente Termo. TERCEIRA: A obrigada se compromete a efetuar o pagamento através de DARM da
importincia estipulada na clausula segunda. PARAGRAFO-PRIMEIRO: O valor da importincia
mencionada na clausula segunda devera ser cormigido em fungao do valor do empreendimento fornecido
pela Secretaria Municipal de Habitagio e Cidadania & época de seu pagamento. PARAGRAFO-
SEGUNDO: A obrigada devera fazer consulta, via processo administrativo, do novo valor a ser pago.
QUARTA: A celebragdo do presente termo, nfo exime a obrigada, da perfeita obediéncia as demais regras
estabelecidas nos Decretos n°322/76 e 4.691/84, pertinente a construgdo de grupamentos de edificagdes.
QUINTA: Dar-se-a como cumprida a obrigagao ora assumida para fins de "habite-se”, no momento em que
se efetivar o depodsito, em uma tnica parcela, da quantia prevista nas clausulas segunda e terceira,
apresentando o DARM recolhido, com o ntiimero do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria
Municipal de Urbanismo. SEXTA: O presente termo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a herdeiros ou sucessores. Demais clausulas e obrigagdes constantes do Termo. Averbagio
concluida aos 16/12/2016, por FBC. Selo de fiscalizagéo eletronica n°EBUK 13558 JTM. (ato unico, em
conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).
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R-7-M-9832 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°15553, aos 20/03/2017. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienacdo fiduciaria, de 14/11/2016, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitacdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$155.147,21, a
CLAUDIO RENATO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, secretario, inscrito no RG sob o n°
10078488-3, IFP/RJ, e no CPEF/MF sob o n® 037.603.747-43, residente e domiciliado na Rua Ocaima, 172,
Campo Grande, nesta cidade, e RODRIGO NUNES DA SILVA, brasileiro, solteiro, auxiliar de
laboratério, portador da CNH n® 05677460063, de onde se extrai o RG n° 22380274-5, DETRAN/RI, e no
CPF/MF sob o n° 139.543.087-03, residente e domiciliado na Rua Ani Lobo, 233, Campo Grande, nesta
cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$21.484,18 recursos proprios; R$11.239,00 com
recirsos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto;
R$7.692.82 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$114.731,21 com recursos
do financiamento concedido pela institui¢io financeira, o qual é garantido pela alienagfo fiduciaria. As
demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de
transmissdo. R$194.146,04, certificado declaratorio de isengdo n°2101315 (Lei n°5065/2009). Registro
concluido aos 11/04/2017, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n"ECAB 13826 YQM.

AV - 8- M - 9832 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA:Prenotagéo n°15553, aos 20/03/2017. Fica
canceladaa garantia hipotecaria objeto do R-5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 14/11/2016, objeto do R-7, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 11/04/2017, por
FS. Selo de fiscalizagio eletronica n"ECAB 13827 HEA.

AV -9_- M- 9832 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagido n°15553, aos 20/03/2017. Em virtude do
instrumento particular de 14/11/2016, objeto do R-7, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagido com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transa¢do. Averbagao
concluida aos 11/04/2017, por FS. Selo de fiscalizagdo eletronica n°ECAB 13828 XUL

R- 10 - M - 9832 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagido n°15553, aos 20/03/2017. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-7, o imodvel objeto desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,em garantia de
divida de R$114.731,21, a ser paga em 360 prestagSes mensais, calculadas pelo sistermna de amortizagéo
Price, sobre as quais incidirdio juros a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 5,6407% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais
encargos, no valor de R$684,27, com vencimento para 14/12/2016. Origem dos Recwrsos: FGTS. Valor do
imovel para fins de leildo extrajudicial: R$183.000,00. Demais condi¢Ses constamdo instrumento.
Registro concluido aos 11/04/2017, por FS. Selo de fiscalizacéo eletronica n° ECAB 13829 FDT.

AV -11-M - 9832 - CANCELAMENTO DE TERMO DE OBRIGACOES: Prenotagéio n° 20704, aos
05/10/2017. Pelo Oficio n°83 UIH/SUBU/CGPP/CPT/GCT, da Coordenadoria Geral de Planejamento e
Projetos, de 02/10/2017, fica cancelado o termo de obrigagdes objeto do AV-6, da presente matricula, por
ja ter sido cumprido. Averbagdo concluida aos 16/10/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica
’ECFY 62415 JMR. (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73)

AV - 12 - M - 9832 - CONSTRUCAO: Prenotagéio n° 21267, aos 01/11/2017. Pelo requerimento de
31/10/2017, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitacdo n°
25/0476/2017, de 25/10/2017, o imovel da presente matricula, teve sua construgédo concluida, tendo sido o
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habite-se concedido em 25/10/2017. Dispensada a apresentagio da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagido concluida aos
14/12/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"lECHX 56064 GXIJ. (ato tnico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV - 13- M- 9832 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-11 da matricula 8448,
em 19/12/2017, a institui¢do de condominio do imdével objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e
8° da Lei 4591/64. Em 19/12/2017, por FBC.

AV - 14 - M - 9832 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n°21566, aos 21/11/2017.
Foi registrada em 19/12/2017, no Registro Awuxiliar sob on°150, a convengéo de condominio do imovel
desta matricula. Averbagdo concluida aos 19/12/2017, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica n"lECHX
56309 FFL.

AV - 15 - M - 9832 - INTIMACAO: Prenotacio n°91109, aos 21/12/2023. De acordo com a notificagio
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em
09/02/2024, por Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, resultando "positiva" foram intimados os
devedores CLAUDIO RENATO PEREIRA DA SILVAe RODRIGO NUNES DA SILVA (por
procuragdo), ja qualificados, para quitar as obrigagdes relativas a alienagédo fiduciaria em garantia que
grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagao concluida aos
18/03/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVB 70119
GMR.

AV - 16 - M - 9832 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagio n° 112002, aos 28/03/2025.
Fica cancelada a intimagdo objeto do AV-15, desta matricula, face a quitagdo. Averbagdo concluida
aos 16/06/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDUZ 52184
OYU.

AV - 17 - M - 9832 - INTIMACAO: Prenotagio n° 112002, aos 28/03/2025. Pelo requerimento de
27/03/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagao dos
devedores CLAUDIO RENATO PEREIRA DA SILVA, E RODRIGO NUNES DA SILVA, ambos ja
qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 13/05/2025, 14/05/2025 e 15/05/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apds a
adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos comprobatérios
arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio
concluida aos 16/06/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscaliza¢do eletrénica
n°EDUZ 52185 DIJJ.

AV - 18- M - 9832 - INSCRICAO E CL: Prenotacéo n°117532, aos 23/07/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.409.612-3, e CL (Codigo de Logradouro) n°01.573-5. Averbagio
concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
n’EDUZ 79229 AJTX.

AV - 19 - M - 9832 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS:Prenotagdo n°117532, aos
23/07/2025. Fica cancelado o AV-2 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as acgles seguem framitando em face do incorporador, conforme Art. 55 da Lei
13.097/2015. Averbagdo concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizacdo eletronica n®"EDUZ 79230 FOK.
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AV - 20 - M - 9832 - CANCELAMENTO DE AFETACAO:Prenotagio n°117532, aos 23/07/2025. Face
a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-7 e a extingdo das obrigagdes do
incorporador perante a instituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica cancelada a
afetaciio objeto do AV-4, nos termos do art. 31-E, [, da Lei 4591/64. Averbagéo concluida aos 29/07/2025,
por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizag#o eletronica n®’EDUZ 79231 BUG.

AV - 21 - M - 9832 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°117532, aos
23/07/2025. Pelo requerimento de 21/07/2025, hoje arquivado, ¢ verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).Valor
declarado do imovel:R$194.177,89. Base de calculo do imposto de transmissdo R$194.177,89, guia
n°2842733. Averbagdo concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EDUZ 79232 EVN.

AV - 22 - M - 9832 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n® 117532,

aos 23/07/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-21. Averbagio concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDUZ 79233 UUY.

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 29/07/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
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