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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracao ideal de 0,00405 do terreno designado por
Lote 1 do PAL 48481, de 3% Categoria, que correspondera ao
apartamento 402, do Bloco 9, do prédio a ser construido sob o n°lef,
a Rua Ibirarema, na Freguesia de S5anta Cruz, medindo o terreno no
todo 33,17m de frente, 51,00m em curva subordineda a um raeio interno
de 400,00m de fundoa por onde faz testada para & Estrade Viaconde de
Sinimbu, 193,00m & direita e confronta com o3 lotes 35 e 18; 217,12m
& eaguerda em trés segmentos de 27,85m, maig 17,77m que cenfronta com
o lote de Equipsmente Fublico, maeiz 171,50m que confronta com o lote
16, todoz lotes da mesma quadrs 05, tendo o imével &drea privativa
real e drem privativa real total de 45,04.++++++tttt+tttttttitdrttd
PROPRIETARIA - CELTA ENGEBHARIA 8SA, c¢om sede Belo Horizonte/MG,

CNPJ/MF sob o n® 26.342.907/0001-22. Adguirido o em maior porgac
terreno de NOVA TERRA INCCRPORACOES LTDA EPF, conforme escriturs de
17/03/2014, do 10° Servige Notarial desta cidade, L27058, f1l=z.
057/058, registrado sob o R-7 da matricula 207871, em 19/05/2014, e
o memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matriculs 239660,
em 24/10/2014. I B B A b o ol o o o o o U o o o o i e ol o o o o e o e 2 e

AV - 1 - M - 241384 - GRAVAME: De confcrmidade com o disposSto no
Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidagfo Normativa da Corregedoria
Geral de Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro, fice consignado gque ©
imével deata matricula 3e configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obrs projetada e pendente de rpegularizacgdo
registral, n¢ gue tange & Sus concluséo. Rio de Janeiro, RJ,

AV - 2 - M - 241384 - TERMO E OBRIGACOES: Congte averbado sob o AY-10
da matriculs 207871 em 2471072010 giie: Pelc Termo de
Urbenizacdc n°026.2014 datadoe de 05/08/2014, lavrado ag fl3.069/069v
do Livro n°04 de Folhaz Soltes de Urbanizagéo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidae n®084.655, datada de
05/08/2014, verifice-se que de acordo com ) processo
n°02/000.1%6/2013 ¢ MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, &s33ina e
aszumem CELTA ENGENHARIA 5/3, mediante a3 seguintes clauzulag:
SEGUNDA: Felo presente termo & cutorgada se obriga a urbanizar & Rua
Ibirarema, em toda a sua largure, na extensao de 251,00m
correapondente & dimensdo des testads do terreno ate a Rua Itatings,
conforme PRA 5.446/9.807 e & Rua das Safirsz, em toda & sus largura,
na extensdo de 31,00m correapondente a distdncia entre & Rua
Ibirarema = & Rua Sambé, conforme PAL 7552, de scordo com o de3zpacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, &= fl=,38. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacAo deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamento de
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executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos Orgédos
responsaveis & gus saprovacdo, no éambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagé&o assumida na clausula segunds,
e em consonancia com 08 termos de seu paragrafo dnico, importaraé na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagéo que venha a ser
construida no local, até a concluséo das obras de urbanizacgfio e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ac Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como dividea ativa de sus Fazends Publica, acreacidas das multas de
20%, juros de 1% 8o més, fazendo-se a cobranga em processo da
execug¢fio, com apoio no paragrafo 2° artige 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorérios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgedas compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes essumidas pelo presente
termo, renunciando 8o direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& 8 salvo de qualquer dividas ou contestacdes futuras. Demais
condigbes contafetiealio titulo.Rio de Janeiro, RJ, 01/12/2014.++++++4
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AV - 3 - M - 241384 - COBSIGEACAQ:Conste averbadc sob o AV-3 ds
matricula 239660, em 24/10/2014, que em cumprimento so determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do
Memorial de Incorporagéo do que o imdvel desta matricula faz parte,
fica consignado que constam des certidbes do 1°, 2°, 3°, 4° e §¢
Oficio do Registro de Distribuicéo do Estado do Rio de Janeiro,
Justica Federal de Primeira Insténcia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judicidrio Também de Belo Horizonte desta Capital, bem como
congtam débitos fiscsis na certidfo da situagéo fiscal expedida pela
Secretaria Municipel de Fazende desta cidede, cuja exigibilidade se
encontra suspensa até decisdo judicial definitiva. Rio de Janeiro,
BRI, 01/12/2014.+++++++4+4++4+ 444444444+ttt bttt +b 444444
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AV - 4 - M - 241384 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 239660, em 24/10/2014, que pelo requerimento de

09/09/2014, capeando declaracéo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, verifica-se que o Empreendimento do Memorial de
Incorporagdo do quel & unidade desta matricula faz parte &
exclugivamente residencial, e estd enquadrado no aémbito do Programa
Minha Casa Minhs Vida - PMCMY, ingtituido pela Lei
11.877/2009, devendo desta forma serem cbservados os
seguintes critérios para & alienagdo das unidades que compdem o
empreendimento: O valogyaUtédio de vends das unidades & de
R$116.083,33. Rio q;wﬁga fapedl, 01/12/2014, +++++++td+t++itttttists
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fis. 2
Cont, das fs. V.

AV - § - M - 241384 - AFETACAD: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 239660, em 25/11/2014, que pelo Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA S.A. gubmeteu a incorporacdo do

Empreendimentc do qual o imdvel desta matriculs faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previato nos artigoz 31-A e szeguintes da Lei
4591/64. Desta forms, constituindo-se patriménio de afetacéo o
conjunto de bens, o terrenc e ag acezgfez, 08 direitos e obrigagdes
vinguladas & incorporacac imobiligris, bem come oz demais beng e
direitoz a ela wvinculados destinsm-2e¢ Unica e exclusivemente a
consecucdc da Incorporacéo do Emprezendimento e & entrega das unidades
imobiliédrias aosg futuroz adguirentez e manter-se-ac apartados,
tornandc-3e incomunicéveis em relagao aos demals bens, direitos e
obriga¢dea do patrimdnico geral da incorporadora.Ric de Janeiro, RJ,

01/12/2014. ++¢*++++ﬂﬁ;ﬁ$+n;+++++++++++++++++++¢+++++4++++++*+++++++++
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AV - 6 - M - 241384 - TEBMO DE OBRIGACAO: Felc regquerimento de
¢03.11.2014, capeando Termo de Urbanizaclo n°084.676 datadc de
04,09,2014, lavrado ag fl=.088/088v do Livre n°03 de Termo de Escola-
Conatrucdo e Pagamento Proporcional, da Secretaris Municipal de
Urbanisemo, verifica-gze gue de acordo com ! proceszo
n®02/000.644/2014, o MUNICIFIO DO RIO DE JANEIRO, sozina e azsumem
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante &2 seguintes cléusulas: PRIMEIRA: A
obrigada € titular do procezgso administrative n®02/000155/2013,
atravéz do qual requeru licenca psra construgdc de grupamento
residencial multifemiliar destinsdo ao Frograma MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imével objeto deste matriculae. SEGUNDA: Pelo presente termo
a2 obrigada, &23ume o compromisso de efetusar O pagamento de
R$104,157,22, importéncia esta correapondente 0,5% aobre ¢ wvalor
total do empreendimento de acorde com o paragrafo 1° do art. 2° do
Decreto 26.579 de 01.0€,2006, deztinade 2 construgdo, reforme ou
acreacimo em uma ou mais unidedesz eacolares cu creches da rede
publica municipal. PARAGRAFG-UNICO: Valor exte valido para pagamento
gté 30 diss apés a assinatura do presente termo. TERCEIRA: A OBRIGADA
ge compromete a transferir s conta corrente vinculada n9285.661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPEJ n°42.498.733/0001-48, Agénciea
Governo n®2234-9, Banco do Bresil, & iwmporténcia estipulada nig
clédusuls segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: O wvalor da importéncisa
mencionada na cléAusuls gegunds, deverd zer corrigide em fungdo de
velor do empreendimento fornecido pela Secretaries Municipsl de
Hebitacdoc & époce de =zeu paegamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: 2 OBRIGADA
deverg fazer con3ults, via processo administrativo, do novo valor s
ger pago. QUARTA: A celebragao do presente termo, néo exime a

feita cbedigncia as demaiz regrag eaztsbelecidaz nos
4.691/84, pertinente a construgdc de grupamentos
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assumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar ©
depdésito, em uma Unica parcela, da quantia previata nas c¢lausulas
segunda e terceira, epresentando o comprovaente bancario, com o nimero
do processao indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de

Urbanismo. SEXTA: O presente termo € firmado em caréter irregovavel e
irretratével, obrigando & herdeiros ou sucessores. (Prenotagdo

n°617562 de 08/10/2014).Rioc de Janeiro, RJ, 03/12/2014.X.X.X.X.X.X.X.

0 QFICI

try ab;ssalv'”
R-7-M-~- 241384 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de

25/10/2016, a proprietdria ji& qualificada, vendeu a fracdo do
terreno do imével desta matricula bem como o apartamento a ser nele
construido a JOAO LUCAS DA SILVA, brasileiro, auxiliar de
escritério, solteiro, maior, identidade n° 255036303, do SECC/RJ,
CPF/MF sob o n°® 163.377.667-09, sidente nesta cidade. Valcr do
imével atribuido pelos contratamtes:R$137.000,00. Isento do Imposto
de transmissdc conforme guia/n°® 2069112, (Prenotagdo n°650009, de
11/11/2016) (Selo de fiscalizagho eldtrénica n°EBVD 18597 BIJ) .-Rio de
Janeiro, RJ, 28/1}/2016. O OF{CIAL. v Costa L

at.: 9417810 .
R -8 - M - 241384 - ALIENACRO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
25/1072016, ‘o ‘adquirente’ do R-7,. deu a fragao do terreno do imével
desta matrlcula bem como. o apartamento a ser nele construldo em
allenagao fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNRJ/MF sob o n® 00. 360 305/0198-
08, " em garantia da divida dé R$103 297,22, a “ser” paga ‘em’ 360
préstacdes mensais e consecutivas, ““calculadas pelo pland PRICE,
vencendo-se a 1% em 25/ , no valor de R$606,83, & taxa nominal
de 5,5000%a.a., efe A5;6407%a.a- e nas demais condicgdes
constantes do titulo/ (Prenotagdo n°650009, de 11/11/2016)( Selo de
fiscalizagdo EletrdégicoA n°EB 18598 RFW). Rio de Janeiro, RJ,
28/11/2016.0 QFICIAL
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AV - § - M - 241384 -{CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 26/04/2017,
capeando Certiddo dal Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0002/2017, de 07/03/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/000155/2013, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentacdoc da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°ECCE 51919 KVU). Rio de Janeiro, RJ,

28/06/2017.0 OFICIAL C‘?' :' N ”.'?\”7'«'“-'3

AV - 10 - M - 241384 - DECLARATORIA: Pelo requerimento de 23/05/2017
hoje arquivado e conforme documentacio comprobatéria verifica-se que
Consta do memorial de Incorporagdo Imobilidria objeto desta
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matricula, Declara¢do da Incorporadora sobre a divergéncia existente
entre a area construida, constante na licenca da obra drea construida
edificada 12.011,22m2 e nos quadros da NBR &rea construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razdo dos calculos
para elaboragdo dos referidos quadros, seguirem os parametros
estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras, enquanto o projeto
de construcdo :devidamente aprovado, obedece &s normas da Secretaria
Municipal de Urbanismo. Desta forma, ndc ha divergéncia na &rea
construida,  mas . sim, nos parametros . adotados pelos. oérgaos
competentes. (Prenotagdo n°657072..de 24/05/20:7) (Selo de fiscalizacgio
eletronica n°ECCE 52149 ILA).Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2017. 0
OFICIAL -~ | \h\}( - ; :
AV - 11 - M.- 241384 - INTIMACAO: De acordo com o Oficio n°444158/2023,
de 02/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foi intimado o devedor JOAO LUCAS DA SILVA, CPF/MF sob
o n° 163.377.667-09, conforme notificagac entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digjfalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrlgagoes relativas a alienacdo
fiducidria em garantla que’ grava 0 1movel desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-p, da lLeil 9 514/97 Certlflcamos que. ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal

Prenotagdo n°723465 de 04/01/2024 Sélb de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 07485 GYN. Ato conclu1do aos 04/04/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) '

AV - 12" - M~ 241384 --CONSOLIDACKO DE- PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 11/09/2024, hoje arquivado,”‘Werifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do 1imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, j4& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Impostoc pago pela guia n®2729036.

Prenotagdc n°731921 de 23/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQD 57520 XXT. Ato concluido aos 28/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 13 - M - 241384 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulero no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°731921 de 23/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrédnica
n°EEQD 57521 IMQ. Ato concluido aos 28/10/2024 per Lais Cabral ().
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