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Certidao de Inteiro Teor de Matricula

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, e no uso das atribuicdes que
me sao conferidas por lei, que, revendo o arquivo deste 2° Registro de Imdveis de
Cachoeirinha/RS, esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula n° 2.261, datada
de 17 de setembro de 2025, conforme texto abaixo:

IMOVEL: Unidade Privativa - Casa de n° 04 (quatro), pavimento térreo do
Condominio Fazenda Esperanga 74, situada na Rua 06, n° 349, no municipio
de Cachoeirinha/RS.-*-*-

AREAS DA UNIDADE AUTONOMA: Area real privativa e area real total de
29,96m? (vinte e nove metros e noventa e seis decimetros quadrados); area
construida de 29,96m? (vinte e nove metros e noventa e seis decimetros
quadrados).-*-*-

DESCRICAO DA UNIDADE AUTONOMA: Sendo a 42 (quarta) unidade, contada
da esquerda para a direita, de quem da referida Avenida olhar para o
conjunto.-*-*-

TERRENO DE USO EXCLUSIVO: Constituido pela area ocupada pelo jardim
frontal, area ocupada pela unidade construida e area ocupada pelo quintal aos
fundos, com a AREA SUPERFICIAL de 85,51m? (oitenta e cinco metros e
cinquenta e um decimetros quadrados).-*-*-

FRACAO IDEAL NO SOLO E NAS COISAS DE USO COMUM DO
CONDOMINIO: 0,25.-*-*

TERRENO URBANO NO QUAL SE ASSENTA O CONDOMINIO: Lote urbano
numero 14 quadra F-1, do loteamento denominado "Fazenda Esperanc¢a”,
situado no municipio de Cachoeirinha/RS, dentro do quarteirdo formado pelas
seguintes vias publicas: Avenida Alfa, Estrada dos Caetanos, Rua 06, Rua 13, rua
07, rua 11, Rua 60 e Rua 73, distando 82,66 metros da esquina formada entre a
Estrada dos Caetanos e Rua 06; com as seguintes medidas e confrontagdes:
20,00 metros de frente, ao oeste, com a rua 06; tendo nos fundos, ao leste, a
largura de 20,00 metros, confrontando com o lote 23; dividindo-se por um lado, ao
sul, na extensao de 17,00 metros, da frente aos fundos, com o lote 13; e, pelo
outro lado, ao norte, na extensdo de 17,00 metros, da frente aos fundos, com o
lote 15, com a AREA SUPERFICIAL de 340,00m? (trezentos e quarenta metros
quadrados).-*-*-

PROPRIETARIO: MATHEUS BITTENCOURT FLORES, brasileiro, solteiro,
militar, inscrito no CPF sob n° 871.094.330-72, residente e domiciliado na Rua
Beco dos Kuzler, n® 282, Canoas/RS.-*-*-

REGISTRO ANTERIOR: R-3 da Matricula sob n°® 57.061, do Livro 02-RG, do
Registro de Iméveis da 12 Zona de Cachoeirinha/RS. Titulo Aquisitivo: Compra e
Venda (Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de terreno e
mutuo para construgao de unidade habitacional, alienagao fiduciaria em garantia,
fianca e outras obrigacbes-Programa Minha Casa, Minha Vida- Recursos do
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FGTS-. Contrato n° 8.7877.0029669-0 com forga de escritura publica, firmado em
data de 14 de julho de 2016, em Cachoeirinha/RS).-*-*-

PRENOTAGCAO: 1.703 de 02 de setembro de 2025.-*-*-

Emolumentos: R$ 28,90. Selo de Fiscalizagdo: 0798.03.2500001.09154 de R$
4,20. Processamento eletronico: R$ 6,90. Selo de fiscalizagao:
0798.01.2500002.16997 de R$ 2,10. Cachoeirinha, 17 de setembro de 2025. Ato
assinado eletronicamente por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o
emprego de certificado digital contendo assinatura qualificada - Hash
S9K6-YENM-KXHM-FROC.

AV-1/2.261 - Protocolo n° 1.703, datado de 02 de setembro de 2025.
TRANSPORTE DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Ato
transportado: ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA (R-4). Matricula de
origem: n° 57.061, do Livro 02-RG, Servico de Registros Publicos de
Cachoeirinha. Teor transportado: "R-4/57.061.- Em 01.02.2017.- TiTULO:
Alienacédo Fiduciaria.- FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular
de Compra e Venda de terreno e mutuo para construcao de unidade habitacional,
alienacao fiduciaria em garantia, fianga e outras obriga¢cdes-Programa Minha
Casa, Minha Vida- Recursos do FGTS-. Contrato n° 8.7877.0029669-0 com forca
de escritura publica, firmado em data de 14 de julho de 2016, em
Cachoeirinha/RS.- CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.- DEVEDOR: MATHEUS
BITTENCOURT FLORES, ja qualificado no R-3.- VALOR: R$75.600,00. PRAZO:
25 meses de construcado e 360 meses de amortizacdo. JUROS: taxa nominal de
5,00% a.a. e a efetiva de 5,1161% a.a.- OBJETO DA GARANTIA: Em alienacao
fiduciaria todo o imodvel objeto da presente matricula, inclusive benfeitorias a
serem construidas, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n° 9.514/97.- VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$105.000,00, de acordo
com o artigo 24, inciso VI da Lei n° 9.514/97.- PRAZO DE CARENCIA: Prazo de
30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n° 9.514/97.- CONDIGOES:
As constantes no contrato.". Destinag¢ao: A informacao supra fica averbada na
matricula que atualmente alberga o imdével qualificado. Tudo conforme
documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Nada mais. Emolumentos:
R$ 52,00. Selo de Fiscalizagdo: 0798.04.2500002.00391 de R$ 5,20.
Processamento eletrénico: R$ 6,90. Selo de fiscalizagdo: 0798.01.2500002.16998
de R$ 2,10. Cachoeirinha, 17 de setembro de 2025. Ato assinado eletronicamente
por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o emprego de certificado
digital contendo assinatura qualificada - Hash PBV2-CB8V-48W8-PLZ5.

AV-2/2.261 - Protocolo n® 1.703, datado de 02 de setembro de 2025.
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TRANSPORTE DE ATO. Ato transportado: CONSTRUGCAO E INSTITUICAO
DE CONDOMINIO (Av-5). Matricula de origem: n° 57.061, do Livro 02-RG,
Servigo de Registros Publicos de Cachoeirinha. Teor transportado: "Av-5/57.061
.- Em 30.07.2018.- CONSTRUGAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Certifico
e dou fé, que foi averbada a construgao, registrada a instituicdo da unidade
autdbnoma do CONDOMINIO FAZENDA ESPERANGA 74, situado nesta cidade,
na Rua 06 n° 349, com 29,96m?, conforme se verifica no Av-5 e R-6 da matricula
n° 55.677, deste Servigo Registral. Tudo de conformidade com o expediente que
fica arquivado neste Servigo Registral.". Destinagao: A informagao supra fica
averbada na matricula que atualmente alberga o imével qualificado. Tudo
conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Nada mais.
Emolumentos: R$ 52,00. Selo de Fiscalizagdo: 0798.04.2500002.00392 de R$
5,20. Processamento eletronico: R$ 6,90. Selo de fiscalizacdo:
0798.01.2500002.16999 de R$ 2,10. Cachoeirinha, 17 de setembro de 2025. Ato
assinado eletronicamente por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o
emprego de certificado digital contendo assinatura qualificada - Hash
CNTX-YKFY-8YK2-RR3U.

AV-3/2.261 - Protocolo n° 1.703, datado de 02 de setembro de 2025.
TRANSPORTE DE INDISPONIBILIDADE DE BENS. Ato transportado:
INDISPONIBILIDADE (Av-6). Matricula de origem: n° 57.061, do Livro 02-RG,
Servigo de Registros Publicos de Cachoeirinha. Teor transportado: "Av-6/57.061
- Em 21.12.2023.- INDISPONIBILIDADE: Certifico e dou fé que, os direitos e
acoes do imovel do devedor fiduciante MATHEUS BITTENCOURT FLORES,
CPF/MF n° 871.094.330-72. encontram-se indisponiveis, referente ao processo
n°® 50297723420238210008, da 5% Vara Civil da Comarca de Canoas/RS,
cadastrado em data de 15 de dezembro de 2023.- Tudo de conformidade com o
protocolo n° 202312.1518.03090471-1A-709, enviado pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens.". Destinagao: A informagédo supra fica averbada na
matricula que atualmente alberga o imdvel qualificado. Tudo conforme
documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Nada mais. Emolumentos:
R$ 52,00. Selo de Fiscalizacdo: 0798.04.2500002.00393 de R$ 5,20.
Processamento eletronico: R$ 6,90. Selo de fiscalizagdo: 0798.01.2500002.17000
de R$ 2,10. Cachoeirinha, 17 de setembro de 2025. Ato assinado eletronicamente
por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o emprego de certificado
digital contendo assinatura qualificada - Hash XTU5-XVRS-KKPD-QLWW.

AV-4/2.261 - Protocolo n° 1.703, datado de 02 de setembro de 2025.

TRANSPORTE DE PENHORA. Ato transportado: PENHORA (Av-8). Matricula
de origem: n° 57.061, do Livro 02-RG, Servico de Registros Publicos de
Cachoeirinha. Teor transportado: "Av-8/57.061.- Em 06.01.2025.- PENHORA:
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Certifico e dou fé, que por determinagdo da Exma. Sra. Dra. Marise Moreira
Bortowski, Juiza de Direito do Juizado Especial da Comarca de Canoas/RS, fica
penhorado os direitos e agoes do imével objeto da presente matricula,
conforme processo n° 5029772-34.2023.8.21.0008/RS, sendo as partes,
Exequentes: Marcelo da Silva Soares, CPF/MF n° 866.828.730-34, e Carolina
Vargas Borges, CPF/MF n° 857.501.310-68 e Executado: Matheus Bittencourt
Flores, CPF/MF n° 871.094.330-72.- Valor da Acgdo: R$4.835,54, atualizado até
julho/2024.- Depositario: O executado, que sera intimado por meio do seu
advogado, ou pessoalmente.- Tudo de conformidade com o Termo de Penhora,
datado em 06 de agosto de 2024, cujo expediente fica arquivado digitalmente
neste Servigo Registral.". Destinagao: A informagao supra fica averbada na
matricula que atualmente alberga o imdvel qualificado. Tudo conforme
documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Nada mais. Emolumentos:
R$ 52,00. Selo de Fiscalizagdo: 0798.04.2500002.00394 de R$ 5,20.
Processamento eletronico: R$ 6,90. Selo de fiscalizagdo: 0798.01.2500002.17001
de R$ 2,10. Cachoeirinha, 17 de setembro de 2025. Ato assinado eletronicamente
por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o emprego de certificado
digital contendo assinatura qualificada - Hash NYAH-HTBU-K3VY-LVRQ.

AV-5/2.261 - Protocolo n° 1.703, datado de 02 de setembro de 2025. INCLUSAO
DE DADOS. Procede-se a presente averbagdo, a requerimento da parte
interessada, para efetuar a inclusdo da qualificagdo completa da Credora, Caixa
Econémica Federal, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica brasileira, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia — DF. Esta averbagao foi procedida em observancia ao principio registral
da especialidade subjetiva, previsto no §1°, II, 4, "a" do art. 176 da Lei n°
6.015/1973, bem como art. 501 do CNNR/RS. Tudo conforme documentos
arquivados digitalmente nesta serventia. Nada mais. Emolumentos: R$ 114,60.
Selo de Fiscalizacdo: 0798.04.2500002.00395 de R$ 5,20. Processamento
eletronico: R$ 6,90. Selo de fiscalizagdo: 0798.01.2500002.17002 de R$ 2,10.
Cachoeirinha, 17 de setembro de 2025. Ato assinado eletronicamente por
Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o emprego de certificado digital
contendo assinatura qualificada - Hash YVLN-PURX-6UHD-6MRZ.

AV-6/2.261 - Protocolo n° 4.671, datado de 11 de maio de 2026. ATUALIZAGAO
DOS LOGRADOUROS DO QUARTEIRAO E CADASTRO IMOBILIARIO.
Procede-se nesta data a presente averbagdo de saneamento, a requerimento da
parte interessada, nos termos do art. 176, § 1°, 1l, 3, “b”, da Lei 6.015/1973 e dos
arts. 440-AQ e seguintes do CNN/CN/CNJ-Extra, para complementar os dados
necessarios a especialidade objetiva do imovel: 1) Cadastro Imobiliario: 973803;
2) Bairro: Aguas Mortas; 3) Codigo de Enderecamento Postal - CEP: 94971-212;
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conforme Declaragdo de Quitagdo de ITBI n°® 2570 - 2025, e 4) que as ruas do
quarteirdo do imovel passaram a ter as seguintes denominagdes: Avenida Safira
(Antiga Avenida Alfa), Rua Esmeralda (Antiga Rua 06), Rua Turmalina (Antiga
Rua 07), Rua Opala (Antiga Rua 11), Rua Aquamarine (Antiga Rua 13), Rua
Citrino (Antiga Rua 60), Rua Rubi (Antiga Rua 73), e Estrada dos Caetanos (sem
antiga denominacédo), conforme Certiddo de Quarteirdo n° 64899/2025, emitida
em 09 de dezembro de 2025, ambas emitidas pela Prefeitura Municipal de
Cachoeirinha/RS. Esta averbacdo foi procedida em cumprimento ao disposto no
art. 213, | “¢” da Lei 6.015/1973. Tudo conforme documentos arquivados
digitalmente nesta serventia. Nada mais. Emolumentos: R$ 121,30. Selo de
Fiscalizacao: 0798.04.2600002.03112 de R$ 5,50. Processamento eletronico: R$
7,30. Selo de fiscalizagdo: 0798.01.2600001.11828 de R$ 2,20. Cachoeirinha, 10
de junho de 2026. Ato assinado eletronicamente por Leonardo da Silva Konig -
Oficial Substituto com o emprego de certificado digital contendo assinatura
qualificada - Hash ACVY-V6AA-VCUZ-SYX2.

AV-7/2.261 - Protocolo n° 4.671, datado de 11 de maio de 2026.

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. Procede-se & presente averbacéo, em
atendimento ao requerimento firmado pela credora fiduciaria em Bauru/SP, em 08
de maio de 2026, para consignar que a propriedade do imovel objeto desta
matricula foi CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, anteriormente qualificada na Av-5 desta matricula,
tendo em vista que o devedor MATHEUS BITTENCOURT FLORES, ja
qualificado, apoés ter sido regularmente intimado, nos termos do art. 26 da Lei n°
9.514/1997, para cumprimento das obrigagdes assumidas no Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgao
de Unidade Habitacional, com Alienag¢ao Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagbdes — Programa Minha Casa, Minha Vida — Recursos do FGTS, contrato
n°® 8.7877.0029669-0, com forga de escritura publica, firmado em 14 de julho de
2016, em Cachoeirinha/RS, constante na Av-1 desta matricula, ndao purgou a
mora no prazo legal, sendo esgotadas as tentativas de intimagdo pessoal
realizadas em 30/12/2025 e 22/01/2026, e promovida a intimagao por edital com
publicagcbdes nos dias 20/02/2026, 23/02/2026 e 24/02/2026, na forma do §4° do
art. 26 da Lei n° 9.514/1997, tudo em conformidade com o procedimento de
intimagdo que tramitou sob o Protocolo n°® 2.451 nesta Serventia, acompanhado
da certiddo de ndo purgacdo da mora expedida em 23 de margo de 2026, a qual
se encontra arquivada; consigna-se, ainda, que a credora fiduciaria devera
promover o publico leilao para alienagao do imével no prazo de 30 (trinta)
dias, nos termos do art. 27 da Lei n° 9.514/1997; apresentada a declaragéo de
quitacado do ITBI n° 2570/2025, paga em 18/06/2025; valor de avaliagao fiscal:
R$ 111.918,80 (cento e onze mil, novecentos e dezoito reais e oitenta centavos);
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tudo conforme documentos arquivados digitalmente nesta Serventia. Nada mais.
Emolumentos: R$ 332,50. Selo de Fiscalizacdo: 0798.07.2500002.01025 de R$
59,80. Processamento eletronico: R$ 7,30. Selo de fiscalizagao:
0798.01.2600001.11829 de R$ 2,20. Cachoeirinha, 10 de junho de 2026. Ato
assinado eletronicamente por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o
emprego de certificado digital contendo assinatura qualificada - Hash
P2YT-3FVD-J78R-7D4L.

CERTIFICO, por fim, que n&o existe protocolo em vigor até este momento para a
referida matricula. Esta certiddo ndo contém rasuras.

O referido é verdade e dou fé. Cachoeirinha-RS, 10 de junho de 2026

Assinado digitalmente por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto

Emolumentos:

001 Buscas em livros e arquivos R$ 14,00

01 Processamento Eletronico (por ato) R$ 7,30

Selos R$ 12,10 Total: R$ 84,45

Selo: 0798.04.2600002.03113, 0798.01.2600001.11834 e 0798.03.2600001.04375

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consultal
Chave de autenticidade para consulta
165639 53 2026 00217173 80

**CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS**

Enderecgo: Av General Flores da Cunha, 3752 - Loja 101, Vila Bom Principio, Cachoeirinha - RS,
Cep: 94.950-001 Telefone (Whatsapp): (51) 2160-6746
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