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REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

CNM: 088971.2.0050120-09

50120 1

Primeira Circunscri¢gdo de Itaborai- RJ

Itaborai, 30 de maio de 2018.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes cormuns,
identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda
das Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficic quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, conffontando com a Avenida Flivio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3", O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragio essa que correspondera a unidade a ser construida, identificada
por APARTAMENTO r° 102 do Bloco n° 15, no 1° Pavimento, composta de: sala de estarfjantar,
circuligdo, dois quartos, banheiro e cozinha, com a 4rea privativa coberta padrdo de: 43,95m2, drea
privativa total de: 43,95m2, 4rea de uso comum total de: 44,77n12, drea real total de: 88,72m2, area da
unidade equivalente em drea ¢ custo padrio de: 54.67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI - registrada a incorporagfio imobiliaria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n® 42.541 - fichas 001 ¢ 002 , nos termos da Lei n° 4.591/64 ¢ alterada pel
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso 11, pardgrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n® 12.424/2011. PROPRIETARIA ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagio foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura plblica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato ri° 047 no Cartorio do Primeiro Oficio de Notas

da Cap % registrada sob @@em 29/10/2015, na matricula n° 42,541, fichas 001, 002 ¢ 003. A

Escrevent fAndréa s Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do
Reglsma elo“k\?ppede Figueiredo Fabiio - Mat. 90,137 da CGI/RJ).

\M l‘CAg;ﬁ} 0 Moved’ %cma descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, d credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPLn® 00.360.305/0001-04, com sede no
setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasfia-DF, conforme contrato n° 8.5555.3580764, dataclo
de 05/02/2016, de abertura de crédito e mituo para construgio de empreendimento imobiliirio com
garantia hipotecaria e oulras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambilo do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme registro n° 05 e averbagdo n” 06, em
01/06/2016 e 22/12/2016 na mesma matricula n° 42.541 (Incerporagio).- Itaboral, 30{'05!2018{ .

1sInGTL

Av. 01 - Mat. 50,120 em 30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - CONSTITUICAO‘-{?I'-L"'”“

SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Fscritura Piblica de Instituic@o de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folas 025/065, do Livro n° 693 , ato n° 013, do Cartorio do 2°
Oficio de Justica de ItaboraiRJ, RI, e Escritura Publica de Declaratéria de Rerratificagdo ¢ Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 0787111, do Livro n® 693, ato 1n° 019, documentos estes que
ficardo arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o ntmero do protocolo
acima, averba-se que o imdvel objeto desta matricul € beneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, instiruida sobre uma édrea de 1.000,10 n?, do imovel objeto da matriculs n°

48.518, conforme registro n® 02, des,mada a passagemn de rede de drenagem O referido ¢ verdade,
Emolumentos e custas, assim discri os: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
prenotacio - tabela 05.4.3:R$ 0 1713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) RS 4.89; lei 111/06
(5%) RS 4,89; lei 6281”& %%Q, R% 3.91; PMCMV RS$ 1,95; totalizando: R§ 133,15, A
Escrevente: (Andi¥ge X as Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJRJ)). Oficial do
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Continuagao dff Matricula  5C ) ) CNM: 088971.2.0050120-09
Registro: I ; (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGI/R]).
Wi T L jl.‘-"’lp‘“'. A
'tv.l"'.}. ThaH
SELO: ECKK 72646 FWC

Av. 02 - Mat. 50.120 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAQ - Conforme requerimento apresentado peh proprietaria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAOQ DA
CONSTRUCAO. averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na mawicula n° 42,541 (Incorporagio).
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 ¢ equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itabomni, cadastrade sob n®, 195218, inscriciio predial n®
60583 ¢ averbado desde 11/04/2019 habite-se n® 062/2019 de 05/04/2019. O referidon verdade.
Emolumentos e custas, assim diseriminados: Portaria 2358/2018: Isento. A Escrevente: fAndréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJI/RI). Oficial do chjstro:: rorose \ (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI). \ José %uﬁnﬁ:ﬂd&ﬁﬁ@

4 Vepoe Valer Tabeiido Substituto
And, 2 Ve lenca oo

L e
[r L

SELO: ECWM 04816 WQB

Av.3 - Mat. 50120 em 27/05/2019 - Prot. 103.208 em 24/0472019 - AVEREACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimenio datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietdria e incorporadore, que ficard arquivade sob o pratocolo
acima mencionado, no processe da incorporagho bwobilidria, averba-se nesta matricula a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIG CONQUISTA
ITABORAI. regisirada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula i}, 42.541. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Poraria 2358/2018: Fs—e?{vt\ Escrevente: Andréa Veras Valenga - Mat,
94/14.610 da CGIRI), Oficial do Registro:}}v AL \(Ma Poppe de Figuetredo Fabifo -
t ;m

Mat. 90.137 da COIRD. 4 1.y Vil . s i e

Esorvarin Tabehio Substituta
Wizt + 214510 Mat.: 94/0825 CGI/RI

SELO: ECWM 05204 BYS

Av.4 - Mat. 50120 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 em 24/04/2019 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e incorporadora, Almaria
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, datado de 15/04/2019. jintamente com Instrumento Particuiar de
Convengo ¢ demais documentos necessdrios. os quais ficarfio arquivados sob o nimero do acima
mencionade. no processo da meorporagdo mmwobilidria, averba-se nesta matrivila para que fique
constando 0 REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
iITABORAI. sob n® 2.012 - Fichas 001 a 046 (Auxiliar). em data de 29/05/2019, Emolumentos e
custas, assim discriiinados: Port, 2358/2018; valor do ato K% 16,89: art. 183 (LRP) prerotagio -
tabela 5.4.3 R$ 0.06: lei 3217/99 (20%) RS 3.37; lei 4664/05 (5%) R$ 0.84: lei 111/06 (5%) RS
0,84; lei 6281/12 (4%) RS 0.67; PMCMV R$ 0.33; totalizands: RS 2300\ A Escrevenic:

(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIR]). Olcial do Registro: \ AL\ (MinTe
Poppe de Figueirede Fabido - Mat. 90,137 da CGI/R]) j
And. = Vome Valenca  Jo¥ Luiz Cout
Fag mignia Tabeilg
114040 Mat.:e%ig?géﬁgi

SELO: EDAC 05617 GMG
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REGISTRO DE |MOVE|S CNM: 088971.2.0050120-09

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 0120 i

Carldrio do 2° Oficio de Justica

Continuagiio da matricula de n® 50120

Av, 05 - Mat. 50.120 em 17/03/2023 - Prot, 117.838 em 06/02/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mituo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos FGTS, Contrato de n®
8.5555.402659-0, assinado pelas partes contratantes em 21/05/2021, documentos estes que ficam
neste Registro Imobilidrio arquivados sob o mimero de protocole acima, averba-se nesta matricula para
que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 05 e averbacfio
n® 06, em 01/06/2016 e 22/12/2016. respectivamente, na matricula n°, 42.541 (Incorporacdo),
conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagiio
- tabela 5.4.3 R$ 9.28: lei 3217/99 (20%) R$ 29.50; lei 4664/05 (5%) RS 7.37: ki 111/06 (5%) RS
7.37; lei 6281/12 (4%) RS 5.90; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240!20%% 7.37: PMCMV

v 50120

R¥ 2,94; Selo de Fiscalizagdo RY 2,48; totalizando: R$ 210,46, A Escreventex~y” (Karine Ferreira da
Costa Roza - CPF 0" 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registrg: .
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). e
oit Ltz Covtho do o 1 #1101 oot \
Taahdo Subzimsc W e

SELO: EEJW 67926 SWQ SRR Bitan™

R. 06 - Mat. 50.120 em 17/03/2023 - Prot. 117.838 em 06/02/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Confrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutue e Alienago Fiduciaria em
Garantia - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos FGTS, Contrato de n® 8.5555.402659-0,
assinado pelas partes contratantes em 21/05/2021, apresentado para registro em uma via, o imovel
objeto desta matricula foi vendido & TAYNA RIBEIRO DA COSTA MACHADO, brasileira,
mascida em 11/06/1990, solteira, supervisora de caixa, filha de Josemar Rodrigues Machado e de
Gecilene Ribeiro da Costa Machado, portadora da Carteira Nacional de Habilitago n° 05301103804,
expedida pelo DETRAN/RI em 23/06/2016, inscrita no CPF/MF sob o n® 145.940.767-93, com
endereco elefrénico: taynaribeiromachado26@gmail.com, residente e domiciiada na Avenida Frei
Vicente Bougard, 25, Esperanga. em ItaboraiRJ., pelo valor de R$ 126.070,00 (cento & vinte e seis mil
¢ setenta reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 70.750,37 (setenta mil, setecentos e cinquenta reais e
frinta e sete cemtavos), através do valor do financiamento concedido pela Caixa; R$ 41.609,63
{quarenta & um mil, seiscentos e nove reais e sessenta e trés centavos), através do valor de recursos
proprios; RS 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 13.710,00
(treze mil setecentos e dez reais) através do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifo. O
ITBI foi pago através da guia n°. 01496/2021 no valor de RS 3.159,14 no Banco Itai em
05/08/2021. Realizadas as consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s
01560.23.03.17.34.712 e 01560.23.03.17.07.726, datadas de 17/03/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas codigos hash: 2ee0. 99a7.
cclc. 5d8d. 4401, 8dfe. 9075. 166a. 9d2c. 2afb; dede. 6bfa. fhbe. a260. a515. e83d. d5bE b653.
23fc. 38a6, datadas de 17/03/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI, Fmolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato: RS 1.974,95; art. 183 (LRP) prenotagfio -
tabela 543 R$ 9,28; Distribuigdo: RS 71.82: Distribuicio por pessoa RS 2.44; 1SS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 103.01; PMCMV: R$ 41,17; ki 3217/99 (20%) R$
412,06; lei 4664/05 (5%) R$ 103.01; lei 111/06 (5%) RS 103,01 lei 6281/12 (4%) RS 82,40; Busca
de Indisponbilidade - Provimento 072/2009 R$ 56,14; Selo de Fiscalizacio: R$ 3,72;
Guias' DOVONR/COAF/DIST R$ 56,10; GuiasPMI: R$ 20,01; totalzando: RS 3.039.12. A

Escrevente: o (Karine Ferfe Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIJ/RI). Oficial do Registro: \ wo—|Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da

CGI/RI). "
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Continuagéo da Matricula  BUY 2Q CNM: 088971.2.0050120-09

R. 07 - Mat. 50,120 em17/03/2023 - Prot. 117.838 em 06/02/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Unidade Concluida. Mituo ¢ Alienagéo
Fiduciaria em Garantia - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos FGTS, Contrato de n°
8.5555.402659-0, assinado pelas partes contratantes em 21/05/2021, acima registrado sob o 1. 06,0
im6vel objeto desta matricula fol. pela atual proprietaria, ja qualificada, alienado em garantia fiducidria,
4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com Sede no setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 e
4. Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o o 00.360.305/0001-04; CondigBes do Financiamento:
1- Modalidade: Aquisigio de Unidade Concluida: 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3- Sistema
de Amortizagio: TP - Tabela Price; 4- Valor de Composicdo dos Recursos: ja descritos no Tegistro
acima; 5- Valor de Fnanciamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou [TBI):
R$ 0.00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 70.750.37 (setenta mil, setecentos e cinguenta reais e trinta ¢ sete centavos), 6- Valor
da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leilio: R$ 126.070,00 (cento e vinte e
seis mil e setenta reais); 7- Prazo total em meses: 7.1- Caréneia: 0 meses; 7.2- Amortizagio: 360; 8-
Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,2500; efetiva: 5,3783; 9- Encargos Financeiros: De acordo com 0
item 5; 9.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.1- Prestagéio mensal iicial (a+]): R$ 390.68;
9.1.2- Tarifa de Administragdo: R$ 0,00; 9.1.3- Seguro: R$ 16,96; 9.1.4- Total: RS 407.64; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 21/06/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3: 12~ Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/Uniio (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: RS
6.818.,93: Diferencial na Taxa de Juros: R$ 14.173,49: Composicdo de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Tayna Ribeiro da Costa Machado, Comprovada: R$
1.662,86. Ndo Comprovada: RS 0,00; Composi¢iio de Renda para fins de Cobertura Securitaria -
Devedora: Tayna Ribeiro da Costa Machado - Percentual: 100.00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na Data da Contrata¢fio: Boleto Bancario, com as demais condigBes constantes do referido
contrato, Realizadas as consultas de informacfio (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s
01560.23.03.17.34.712 ¢ 01560.23.03.17.07.726. datadas de 17/03/2023, de resultados negativos,
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas codigos hash: 2ee0. 99a7.
ccOc. 5d8d. 4d01. 8dfe. 9075. 166a. 9d2¢. 2afb; dede. 6bfa. thbe. a260. a515. e83d. d5bL b633.
23fc. 38a6. datadas de 17/03/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port, 1952/2022: valor do ato: RS 1.974.95; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tbela 5.4.3 R$ 9.28: Distribuicio; RS 71,82; Distribuigo por pessoa R$ 2.44; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 103,01: PMCMV: R$ 41,17; lei 3217/99 (20%) RS
412,06; lei 4664705 (5%) R$ 103.01: lei 111/06 (5%) R$ 103,01; lei 6281/12 (4%) R§ 82,40; Busca
de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 56.14: Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,72,
Guias/DOONR/COAF/DIST R$ 56,10; Guias/PMI: RS 20,01; totelizando: RS 3.039,12. A
Escre\«tn’re:‘ﬁ: (Karine Ferrei Costa Roza - CPF n° 166,727.547-09 - Mat. 94/21.718 da

CGIRI). Oficial do Registro: f%arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat, 90.137 da

)
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SELO: EEJW 67928 ONH

Av. 08 - Mat. 50.120 em 23/02/2026 - Prot. 129.041 em 19/11/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIHRQ@ES - Conforme o
Oficio n®. 645393/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido
pela credora fiduclaria Calxa Econdmica Federal em 11/12/2025,
assinado pela derente Leni Franco Dias e demals documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o numero do protocolo acima,
nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do
Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com
relacdo a Alienacgdo Fiduciidria registrada acima sob n®. 07 e dar
publicidade a existénecia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidacgao da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado
da notificacdo encaminhada por este registro aos devedores
fiduciantes Tayna Ribeiro da Costa Machado, a saber:

Continuagdo da Matricula na fichan ®©
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0050120-09 r 03 MATRICULA ELETRONICA

1) Conforme Oficio Eletrdnico n°. 287686/2025, intimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "wvia correios", com finalidade de notificar os devedores
tiduciantes Tayna Ribeiro da Costa Machado, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requeride pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 287686/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em
18/12/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdao por Carta AR/MP, Codigo BN 580 174 797 BR; Destinatario:
Tayna Ribeiro da Costa Machado; Enderego: Avenida Frei WVicente Bougard,
n°. 25, Esperanga, Itaborai/RJ - CEP: 24802-420; Tentativas de Entrega:
12— 23/12/25 é&s 10:27h [ 2*- 26/12/25 &s 11:20h / 33— 28/12/25 as 11:35h;
Motivo de devolugio: Ausente 3x. Consequentemente, a notificacido foi de
resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 287685/2025,
intimacido encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Tayna Ribeiro da Costa Machado, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGCAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
287685/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 18/12/2025, nos termos do artigeo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cdodigo BN 580 174 B806 BR;
Destinatario: Tayna Ribeirc da Costa Machado; Endereco: Avenida Flavio
Vasconcelos, Apt 102, Bl 15, Cond Conguista Itaborai, Lot Viver Melhor
Itaborai, Lt. 01, Qd. 08, Venda das Pedras, ltaborai/RJ - CEP: 24802-245;
Tentativas de Entrega: 1°- 23/12/25 as 11:01h / 2°- 26/12/25 as 11:40h /
3%- 29/12/25 as 11:32h; Motivo de devolugdo: Ausente 3x. Consequentemente,
a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrdnico
n®. 287684/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de
Ttaborai/RJ em 18/12/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s)
endereco(s): Av. Flavio Vasconcelos, Ap 102, Bl. 15, Cond Congquista
Itaborai, Lot WViver Melhor Itaborai, Lt 01, Qd 08, Venda das Pedras,
Itaborai/RJ - CEP: 24802-245 / Avenida Frei Vicente Bougard, n° 25,
Esperanca, Itaborai/RJ - CEP: 24802-420, a saber: “CERTIDAO — Certifico e
dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de
Justica de TItaborai - RdJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n®
287684/2025, datado de 18/12/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54414, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
FEconémica Federal - CEF, nos termos do artige 26 da Lei n® 9.514/97, foi
procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar a Sra. TAYNA RIBETRO DA COSTA MACHADO, a saber: 1} - Me dirigi
ao primeiro endereco indicado no dia 29/12/2025 as 09h05min e procurei
Notificar a Sra. TAYNA RIBEIRO DA COSTA MACHADO, todavia constatei nos
arredores do primeiro endere¢o ou seja: “AVENIDA FREI VICENTE BOUGARD, N°
25 ESPERANCA ITABORAT RJ 24802420", muros pichados com siglas de
organizac¢des criminocsas, avisos para ligar Pisca alerta dos veiculos,
aAreas demarcadas pela acio do trafico de drogas, ruas desertas com
barricadas e um transeunte gque estava passando pelo local, gue ndo quis se
identificar, disse naoc conhecer a Sra. TAYNA RIBEIRC DA COSTA MACHADO, ou
qualguer familiar e ainda alertou acerca de ser insegure transitar por
aquelas redondezas, razdo pela qual deixei de proceder a sua intimacdo de
forma pessocal, pols a Notificada encontra-se em lugar inacessivel; 2} -
Deixando de Notificar a Sra. TAYNA RIBEIRO DA COSTA MACHADO, pois o
segundo  endereco indicado para a Notificacdo ou seja “AYV FLAVIO
VASCONCELOS, AP 102 BL-15 COND CONQUISTA ITABORAL, LOT VIVER MELHOR
ITARORAT LT-01 QD-08, VENDA DAS PEDRAS, ITABORAI RJ 24802245", atualmente
por notorio saber, situa-se em area de alta periculosidade, dominada pela
acdo de traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma
ostensiva, armas de fogo, razdo pela gqual deixei de proceder a sua
intimacdo de forma pessoal, pols a Notificada encontra-se em lugar
inacessivel. Itaborai, 29 de Dezembro de 2025. Escrevente Notificador: (a)
Pedro Lucas Nevis Mariano - Escrevente Notificador - Matricula 894/23133".
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
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comprova a certidido datada de 29/12/2025; e 4) 0 resultado da intimagao
por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora
tiduciante Tayna Ribeiro da Costa Machado, sendo procedidas as publicacdes
n®. 1787/2026 em 22/01/2026; n®. 1788/2026 em 23/01/2026; e n®. 1789/2026
am 26/01/2026, todas do sitio wwiw.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultade "POSITIVO", sendo que o
referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ate RS 228,01; art. 183
(LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdo
Pessoa: RS 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Alien. Fiduciaria -
Expedicdo de Edital: RS 53,06; Selo de Fiscalizacio: R$ 6,54; lei 3217/99
{20%) R3S 80,15; lei 4664/05 (5%) RS 20,03; lei 111/06 (5%) R$ 20,03; lei
6281/12 (6%) RS 24,03; PMCMV RS 8,00; ISS {Lei Complementar Municipal n®°
240/2018) - RS 20,04; Totalizando: R$ 579,58. SELO: EFBT 02117 WZZ. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — — —

Av. 09 - CNM n°. 088871.2.0050120-09 em 08/05/2026 - Prot. 130.554 em
08/04/2026 - AVERBAGAO DE DESCRIGAC DO IMOVEL - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e tLterritorial
urbano - IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ,
averba—-se para que passe a constar as seqguintes Informacgdes referentes ao
imével objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizado na
Avenida Flavio Vasconcelos, n®. 591, Esperanca, na zona urbana do primeiro
distrito do municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura
Municipal de Itaborai sob o n°. 195218-001, CEP: 24.802-365, nos termos do
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafe 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo Unico. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 183,32; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3
RS 12,29; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,36; lei 3217/992 (20%) RS 39,11; lei
4664/05 (8,5%) R$% 16,62; lei 111/06 (8,5%) R$ 16,62; lei 6281/12 (6%) RS
11,72; FUNPGALERJ (1%): RS 1,95; FUNPGT (1%): RS 1,95; FUNDAC (1%): RS
1,95; PMCMV RS 3,90; 158 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 9,77;
Totalizando: R$ 303,56. SELO: EFCJ 90676 HZJ. O Escrevente: Moisés Antas
de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular,
matricula n%: 90/137.- = = = = = = = == = == = S = = S & === ===

Av, 10 - CNM n°. 088971.2.0050120-09 em 08/05/2026 - Prot. 130.554 em

08/04/2026 - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE - C(Conforme requerimento
apresentado, datado de 96/04/202 6, Juntamente com o Oficio i
645393/2025 - CAIXA ECONOMICA TFEDERAL - 1, datado de 08/04/20246,

expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal, e a Certiddo de Quitacgdo
do ITBI guia n®. 00570/2026, no valor de R$ 3.368,43, pago na Calxa
Econfmica Federal em 23/03/2026, averba—-se, com base na averbacgdo acima
de n®. 08, para que figque consolidada a propriedade do imovel objeto
desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
00.360.305/0001-04, tende sido atribuide o valor de R$ 134.333,31 (cento
e trinta e guatro mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e um
centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n®°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato R$ 711,95; art. 183 (LRP} prenotagcdo - tabela 5.4.3 RS
12,30; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,36; lei 3217/9% (20%) RS 144,86; lei
41664/05 (8,5%) RS 61,56; lei 111706 (8,5%) RS 61,56; lei 6281/12 (6%)
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R$ 43,46; FUNPGALERJ (1%): RS 7,26; FUNPGT (1%): RS 7,26; FUNDAC ({1%): RS
7,26; PMCMV R$ 14,47; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS
36,20; Totalizando: RS 1.112,50. SELO: EFCJ 90677 MOF. 0O Escrevente:
Moisés Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 — Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: ©94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABRTAO -
Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0050120-09 em 08/05/2026 - Prot. 130.554
08/04/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, datado de 06/04/2026, juntamente com o Oficio n°.
645393/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 08/04/2026, expedidos
pela credora Caixa FEcondmica Federal, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 07, em
decorréncia da Consolidacgdo da Propriedade acima averbada sobk o n°. 10,
nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°.
9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 465,32; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 12,30; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36; lei
3217/99 (20%) RS 95,52; lei 4664/05 (8,5%) R% 40,60; lei 111/06 (8,5%) RS
40,60; lei 6£281/12 (6%) RS 28,66; FUNPGALERJ (1%): RS 4,76; FUNPGT (1%): E
$ 4,76; FUNDAC (1%): RS 4,76; PEMCMV RS 9,55; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 23,89; Totalizando: RS 735,08. SELO: EFCJ 90678
MYP. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPEF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0050120-09, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricoes sobre o imoével. ltaborai, aos onze dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e seis (11/05/2026) as 12:56. Eu, Thayza Magalhdes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 92540 UIS
[Lein°111/06 - 8.,5% R$ 10,54 [m]pp ot [um]
|ei n°6.281/12- 6% R$ 7,44 ]
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 7
. " "r
"Le! 11.048/25-1% RS 1,24 Consulte a validade do selo em:
"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




