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Oficial Delegado

IMOVEL copstituido pelo Apartamento n® 12, localizado no primeiro pavimento do Bloco 12, do
“*CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRAY, nesta cidade, perimetro urbano, 3 Rua 0}, n® 454, no
loteamento denominado Joéias de Santa Barbara. possuindo 48,790m* de area privativa, 6,.399m? de
area comum, totalizando 35,189m* com uma fracio ideal de 92,5036m? ou 0,4167% no terreno,
confrontando pela frente com o “hall” de circulagdo comum do pavimento, escadas e drea livre de uso
comum do condominio, do lado direito e fundos com érea livre de uso comum do condominio, e do
lado esquerdo com a unidade de final 17, com direito a uma vaga de garagem descoberia de uso
comum do condominio.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n°® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n° 1027, Centro.

Oticial dSubstituty

Matricula n® 74.075; Apartamento 12 — Bloco 12

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 da matricula n® 74.073, datado de 11/01/2016 e Incorporagio
Imobilidria registrada sob n® 03 da mesma matricula, datada de 22/03/2016, deste Servigo Registral.
Sania Barbara d'Oeste, 22 de margo de 2016. Protocolado sob o n°® 192.486 de 01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha é compiememar 4 matricula n°
74.075 e se transformard em matricula autonoma quando da conclus@o da obra, institui¢io e
especificacdo do cgrdominio.
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AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de dezembro de 2016. Procede-
se a esta averbagdo para constar que sobre a fragdo ideal de terreno e ao futuro apartamento desta
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-
DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04.
conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mo para Construcdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas. com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Conirato n° 855553790350.
datado de Sdo Paulo-SP, 11 de novembro de 2016, com carater de escritura publica, em garantia da
divida confessada ¢ demais obrigagdes assumidas, no valor de RS 19.446.280.00 (dezenove milhges,
quatrocentos e quarenta e seis mil. duzenios e oitenta reais), destinado a construgdo do
empreendimento “Condominio Residencial Safira™. A referida hipoteca ¢ garantida pelas 240 unidades
do empreendimento, conforme registro n® 05 da matricula n® 74.075 de 27/12/2016.
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AV-02- CANCELAMENTOQ - Sania Barbara d'QOeste, 24 de abril ~Por Instrumento Particuiar
de Compra e Venda - Contrato n° 855553996298, datado de 05 de abril de 2019, averba-se que a
credora, Caixa Econdmica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na
averbagdo n® 01 desta ficha. Valor base R$ 81.026.16. Protocolado sob n® 236.557 em 17/04/2019.

Selo digital: 120394331 WH000034695GN199. —_—
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 24 de abril de 2019. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienagdio Fiducidria em Garantia - PMCMV - Contrato n°
855553996298, datado de 05 de abril de 2019, com cardter de escritura piblica. Objeto da
Transmissio: Fragdo ideal de 0.4167% do terreno que corresponderd ao apartamento n° 12 do
bloco 12 do “Condominio Residencial Safira”. Transmitente: HM 24 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ji qualificada. Adquirente;: LUCAS GABRIEL RODRIGUES DA
SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em 04/01/1996, ajudante geral, RG/SP. 425349019, CPF.
446.136.908-03, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua do Arroz, 416, Jardim Pérola. Valor:
R$16.816,62 (dezesseis mil, oitocentos e dezesseis reais € sessenta e dois centavos). Foi apresentada
em nome da transmitente, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida
Ativa da Unido, abrangendo inclusive as contribui¢des sociais, com o cdédigo de controle n°
96DE.7ABB.6F68.33A9, emitida em 27/03/2019. ITBI: R$ 174.004,00. Protocolado sob n® 236.557
em 17/04/2019. Selo digital: 120394321XJ000034696GL199.
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R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 24 de abril de 2019. Titulo: 0 mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedor: LUCAS GABRIEL RODRIGUES DA
SILVA, ja qualificado. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-
DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04.
Divida: R$ 76.922,78 (setenta ¢ seis mil, novecentos e vinte e dois reais e setenta e oito centavos).
Prazo de amortiza¢lio: 360 meses. O valor destinado 2 aquisi¢do do imével é de R$ 174.004,00
(cento € sessenta e quatro mil e quatro reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 84.045,73 de
recursos proprios, R$ 4.766,49 de recursos da conta vinculada de FGTS, R$ 8.269,00 de desconto
complemento concedido pelo FGTS, e R$ 76.922,78 de financiamento. Valor do imaével para fins
de venda em publico leilio: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais). Com a constituigio da
propriedade fiducidria, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em
possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora indireta do imével objeto desta ficha, conforme
as condigdes constantes do titulo. Protocolado sob n® 236.557 em 17/04/2019. Selo digital: 120394
321RU000034697VR19H.
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AV-05- AVERBACAO - DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de junho de 2019. A requerimento da incorporadora,
representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, procede -se a esta averbagfo para constar
que, em virtude da averbagéo da construqao do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA™, situado
na Rua Geraldo Pereira de Brito, n° 454, e registrada sua Instituigdo e Especificagdo em Condominio
_(averbagdo 08 e registro 09 da ‘matricula n® 74.075), esta ficha complementar passa a constituir-se na
matricula n® 83.297 referente ao apartamento 12 do Bloco 12, ja concluido, como dispde o item
227 das Normas de Servico da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo, pela
incorporadora como sendo de padrdo baixo. Protocolado sob n°® 237.651 em 24/06/2019. Selo
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AV-06/83.297 - CADASTRO - Santa Birbara d’Oeste, 27 de junho de 2019. A requerimento da

| incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, instruido da Certiddo de

- Valor Venal, averba-se que o imével objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal

local sob n° 15.07362.63.08.1451.12.006. Protocolado sob n® 237.651 em 24/06/2019. Selo digital:
120394331PD000047817TO197.
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R-07/83.297 - ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 27 de junho de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 19/06/2019, o qual dispde que as unidades autdnomas deverdo ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fragBes ideais, formalizado nos
‘moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S#o
Paulo, pela mcorporadora HM 24 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Paulo
Tadeu Milan, CPF 034,573.788-19, a unidade autdnoma identificada pelo apartamento n° 12 do
Bloco 12, foi atribuida a LUCAS GABRIEL RODRIGUES DA SILVA, jé qualificado, pelo valor
de R$ 157. 187,38 (cento e cinquenta e sete mil, cento e oitenta e sete reais ¢ trinta e oito centavos)
que, corresponde ao valor da aquisi¢io da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n°
- 237.651 em 24/06/2019 Selo digital: 120394321GB000047818KG19L
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- AV-08/83.297 - CONSOLIDACAQ = Santa Bérbara d’Oeste - SP, 26 .de junho de 2026. A
requerimento da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal - CEF, j4 qualificada, representada por
Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, ap6s decorrido o prazo
| legal sém a purgagdo da mora, averba-se a consolidagfio da propriedade do imével em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduci4ria origindria do registro n.° 04 desta
matricula. Foram realizadas diligéncias para intimagdo do devedor fiduciante Lucas Gabriel
Rodrigues da Silva, j4 qualificado, nos enderegos fornecidos pela credora fiducidria, ou seja, ele foi
procurado no enderego do imével dado em garantia ¢ no enderego constante do contrato de
aquisi¢do, tudo conforme estatui o item 242 e subitem 246.3 da Segdo XII do Capitulo XX das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Estado ‘de S3o Paulo — Tomo II, no dia
15/08/2025, resultando na informac#io de que nio foi encontrado nos enderegos fornecidos, por ter
| se mudado do imével dado em garantla, encontrando-se.em local incerto ¢ ndo sabido. Inclusive, foi

|| tentada a intimag#o no enderego constante do contrato’ de aquisi¢fo, constando a informacfo de que

sdo desconhecidos no local, néio sendo possivel a intimagio pessoal do devedor fiduciante, conforme
| devidamente certificado no procedimento de execugdo extrajudicial.: Destarte, diante da auséncia
| também de endereq,os eletrdnicos, a requer;mento ‘da credora fiduciaria, o devedor fiduciante foi
intimado através de editais publicados no Didrio Registral nas ‘datas de 04, 05 e 06 de margo de
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2026, conforme os ditames do art. 37-C da Lei n.° 9.514/97 e do subitem 418.17.1 e precedentes da
Secdo XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de
S&o Pauloe — Tomo IL. O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrbnico, remetido por
intermédio da Plataforma RI Digital, no submdédulo Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional
do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n® IN01431285C. Base de
calculo do ITBI: R$ 191.798,19. Protocolado sob o n.? 289.539 em 07/08/2025. Selo digital: 120
394331RH005989142AM26]

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Tituios e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sio
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada scb forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e pessui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imovel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposi¢ado desta certiddo. Nada mais. CNM 120384.2.0083297-51

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 13 de julho de 2026 - 10:36

1203943C3ENQ05989143XY 267

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lei n® 6.015/73

Total
75,08

Oficial
44 20

Estado
12,56

Sefaz
8,60

Min. Publico
2,12

Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal
2,33 3.03 221
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