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FICHA N° 01 MATRICULA N® 107281
IMOVEL Rua Baronesa do Engenho Novo n°. 414 Le FLS.
Apt° 1605 do bloco 03.

1 0 s R PRIMEIRO SERVIGCO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ IDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL:- Apt° 1605 do Bloco 03 (em constru¢do), com direito a 1 (uma) vaga de garagem
descoberta, situado na Rua Baronesa do Engenho Novo n°414 e sua respectiva fragdo ideal de
0,002008 do terreno, na Freguesia do Engenho Novo, designado por: Lote 1 do PAL n°. 48.755 de
2* categoria, resultante do remembramento e desmembramento do Lote 1 do PAL n°. 38.537,
situado na Rua Baronesa do Engenho Novo e Lote B do PAL n° 23538 da Rua Dois de Maio,
(altera os PAL’s n°’s 23.538 e 38.537), medindo: 61,60m de frente para a Rua Baronesa do
Engenho Novo; 174,05m de fundos, confrontando com o lote 3, onde ¢ parcialmente atingido por
uma FNA com 3,50m de largura e por FNA com 3,40m de largura; 110,95m a direita,
confrontando com o lote 2; 216,33m a esquerda com quatro segmentos de: 38,50m, mais 76,16m,
confrontando com o lote 1 de Escola, mais 80,67m, confrontando com os n°.776, 786, 798, 806,
820 ¢ 830 da Rua Peganha da Silva, este segmento atingido por uma FNA com 1,30m de
largura, mais 21,00m, confrontando com o lote 3. Este lote ¢ atingido por uma FNA com 1,40m de
largura. PROPRIETARIA:- CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Buenos Aires, n° 48A, Grupo 504, Centro, CNPJ n° 20.306.612/0001-14. TITULO
ANTERIOR:- R-7 e R-1, das matriculas (base) n°. 42.232 e 100368, registrados em 31/03/2016,
adquirido conforme Escritura de Compra e Venda de 28/01/2016, lavrada no 15° Oficio de Notas
desta cidade, L°. 3550, fls. 175. Consta registrado em 31/03/2016 o Memorial de Incorporagdo sob
o R-2 e retificagdes objeto da AV-6 ¢ AV-7 na matricula (base) n° 100369 a que se refere o imével
desta matricula ao qual informa no que se refere ao atendimento do publico comprador que as
unidades desse empreendimento destinam-se ao atendimento do publico comprador com renda
familiar entre 06 (seis) e 10 (dez) salarios minimos e que 150 unidades correspondentes a 30%
(trinta por cento) serdo comercializadas para familias com renda superior a 10 (dez) salarios
minimos e por valores acima do valor méximo definido pelo Governo Federal. Estas unidades néo
podero usufruir dos beneficios previstos nas Leis municipais n® 5065/09 e 5066/09. O Habite-se
foi concedido em 14/03/2019 conforme AV-9 da Matricula (base) n° 100369, bem como a
Instituigio de Condominio e a Discriminagdo de Fragdes e Areas objetos do R-10 e AV-11 da
Matricu]a (base) no 100369, I’espectivamente.****************************************CG

AV-1-107281 - RESTRICAQ:- Consta averbada em 18/04/2016 na Matricula (base) n° 100369,
ato AV-4, que os conddminos do imével desta matricula ndo devem fazer uso de 4guas subterraneas

ou superficial para ingestdo ou higiene corporal, considerado os riscos calculados para metais ferro
e manganés. Rio de Janeiro, 21 de maio de 2019, ¥¥¥¥*kkkkikiikrrtbbihihidkiibirrrrssCG

R-2-107281 - HIPOTECA.:- Consta registrado em 16/09/2016 na Matricula (base) n° 100369, ato
R-5, que a proprietaria, ja descrita na abertura da presente matricula, deu o apartamento objeto desta
matricula juntamente com outras unidades em hipoteca de 1* Grau a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantir uma divida no
valor de R$68.979.800,44, a ser paga na forma descrita do Instrumento Particular de 31/05/2016.
Rio de Janeiro, 21 de maio de 20193}‘*%**************************************CG

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JGGFR-COMLQ-Y3P63-77SPE

AV-3-107281 - CONVENCAQ DE CONDOMINIO - Fica averbado a remissdo ao registro
realizado nesta data no L° 3/C-Auxiliar, as fls. 234, sob o n° 5.074, da Convengdo de Condominio
do prédio n° 414, sito a Rua Baronesa do Engenho Novo, conforme Instrumento Particular de
26/03/2019. ngolo n° 416782, L° 1-BR, fls. 095, Taldo n° 515451. Rio de Janeiro, 21 de maio

de 2019 * ***_*******************************#***************************CG
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AV-4-107281 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:- Nos termos do Instrumento Particular de
20/12/2018 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, o desligamento do apartamento desta matricula da hipoteca objeto da
AV-3, em virtude de quitagio da referida unidade. Protocolo n°.416844, L°.1-BR, fls. 099, taldo
n°.515528. Rio de Janeiro, 25 de junho de 201 9.ﬁHW,’}ffffHz‘fff;'fz’f’ffflffﬁ’fHffx’;’fﬁfﬁﬁﬁﬁﬁfﬁmG0

R-5-107281 - COMPRA E VENDA COM FGTS:- Pelo mesmo Instrumento Particular que deu
origem a AV-4, CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade na Rua Buenos
Aires, n°48-A, Grupo 504, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°20.306.612/0001-14, vendeu o
imével desta matricula a JAIR DA SILVA PASSOS, porteiro, filho de Josué da Silva Passos e
Antonia Maria da Silva Passos, identidade RG n°.102367984, expedida pelo Detran/RJ, em
20/07/2015, CPF n°479.251.753-20, e-mail: jairdasilvapassos@gmail.com e sua mulher
REGILANE DE SOUSA RAMOS PASSOS, analista, filha de José de Sousa Ramos e Geni da
Silva Ramos, identidade n°323063313, expedida pelo Detran/RJ em 03/02/2016 e CPF
n°.928.869.904-00, e-mail: regilenepassos@hotmail.com, ambos brasileiros, casados pelo regime
da comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Henrique Scheid,
n°.110,bloco 09, apt®.20 —I Engenho de Dentro, pelo prego de R$215.000,00, sendo R$12.300,00
com recursos proprios, R$50.384,70 valor dos recursos da conta vinculada do FGTS e
R$152.315,30 financiamento concedido pela CAIXA. Isentos do imposto de transmissdo através
da guia n°.2244682, emitida em 28/03/2019, conforme Certificado Declaratério de Isengdo de ITBI,
com Base legal na Lei n°.5.065/2009. Rio de Janeiro, 25 de junho de 2019.//t4248##7//////1/1/////LGO

R-6-107281 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Ainda pelo mesmo Instrumento Particular que
deu origem a AV-4, os adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imével desta matricula, em
alienagdo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia de empréstimo de R$152.315,30 que com os juros de 7,6600%
a.a. e 7,9347% a.a., taxas nominal e efetiva, serd pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas,
vencendo o primeiro encargo mensal em 20/01/2019, tudo na forma do Art. 22 da Lei n® 9.514/97,
sendo atribuido ao imével para efeitos_de-Art. 24, inciso VI, o valor de R$215.000,00. Rio de
Janeiro, 25 de junho de 2019.//&7111111INITTTTITTTNTITTITTTTTITIEE T TETTTLG O

AV-7-107281 - FGTS:- Ainda pelo mesmo Instrumento Particular que deu origem a AV-4, consta
que do valor de R$215.000,00, foi pago R$50.384,70 valor dos recursos da conta vinculada do
FGTS, pago pelo Agente Financeiro Interveniente da operagdo CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ja qualificada, ficando os outorgados cientes de ndo poderem negociar o imével pelo
periodo de 03 anos a contar da data do instrumento, caso seja_ utilizado recursos do FGTS
pelo novo adquirente. Rio de Janeiro, 25 de junho de 2019.//ZZ#MIIINIINIIIITIITIIIIIIILGO

AV-8-107281 - CONSTITUICAO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):
Prenotacdo n° 476993, aos 10/11/2025. Por requerimento da credora
fiduciaria, ja& qualificada, no Oficio n®. 642818/2025 datado de
07/11/2025, e 1intimacdo(d6es) via Oficio de. Registro de Titulos e
Documentos desta cidade com resultado positivo, foi/foram os
devedores:JAIR DA SILVA PASSOS, CPF sob o n® 479.251.753-20, e sua mulher
REGILANE DE SOUSA RAMOS PASSOS, CPF sob o n°® 928.869.904-00, ja
gualificados, intimados a pagarem os débitos decorrentes do contrato de
alienacdo fiducidria e ndo tendo os mesmos purgado a mora no prazo legal,
¢ aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de
Janeiro, RJ, 09/03/2026, averbado por ISB e conferido por ARV. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EFBW 91521 BHU. Assinado digitalmente por Fabio
de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - = = = = = = - - - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JGGFR-COMLQ-Y3P63-77SPE

AV-9-107281 - CEP: Prenotacdo n° 476993, aos 10/11/2025. Consta do
comprovante extraido do sitio eletrdnicoc dos Correios, que o imével desta
matricula tem como Cédigo de Enderecamento Postal (CEP) o n® 20961-210. Rio
de Janeiro, RJ, 09/03/2026, averbado por ISB e conferido por ARV. Selo de
fiscalizacgdo eletrdnica n® EFBW 91522 WLW. Assinado digitalmente por Fabio
de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - - - = = = = - - - -

CONTINUA NA FOLHA 2
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AV-10-107281 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n® 480725, aos 10/04/2026.
Nos termos do Escrito Particular de 23/02/2026 e demais documentos, fica averbada
a consolidacdoc de propriedade do imdovel objeto desta matricula em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa
Sul, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com fulcro
nos § 7° e 11° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando obrigados os fiduciario(a) a
promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a partir da data desta averbacio,
conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido no registro da
alienacdo fiducidria. Base de calculo do imposto de transmissdo: R§ 228.301,70,
isento através da guia n®. 2922729, emitida em 09/02/2026, de acordo com o, Art.
8°, § tnico, I da Lei 2.277/94, com redacido dada pela Lei 3.335/2001. Rio de
Janeiro, RJ, 11/05/2026, averbado por ISB e conferido por ARV. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°® EFCS 94783 IVM. Assinado digitalmente por Fabio de
Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. - - = = = = = = = = = = = = = = = = - = - =

AV-11-107281 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAC FIDUCIARIA: Prenotacdo n°® 480725, aos
10/04/2026. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-10, fica cancelada a
alienagdo fiduciaria, contrato n®. 855553988919, objeto do R-6, conforme art.
1.488 do Cdédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ,
11/05/2026, averbado por ISB e conferido por ARV. Selo de fiscalizacgdo eletrdnica
n°EFCS 94784 XMK. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques, Substituto,
L b I R T T e R

AV-12-107281 - INSCRIQﬁO E CL: Prenotacdoc n° 480725, aos 10/04/2026. Pelo mesmo
Escrito Particular que deu origem a AV-10, fica averbada a inscrigdo municipal do
imével desta matricula sob o n®. 3.399.310-6 e C.L n°. 06656-3. Rio de Janeiro,
RJ, 11/05/2026, averbado por ISB e conferido por ARV. Selo de fiscalizacéo
eletrdénica n°EFCS 94785 SGY. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques,
Substituto, 94/4173. - - — = = = = = = = = = = = = = = = = = - = = = = - = - - - -

CERTIFICO que a presente copia é reproducio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1°da Lei n® 6.015/73, dela constando a situacgio juridica e todos os
eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imo6vel, bem como a eventual existéncia
de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos a0 mesmo. 11/05/2026

Emolumentos.: R$ 124,08

Selow.eeeenn.. RS 3,27

Ressag......: R$ 2,48 Poder Judiciario - TJERJ
Lei3217..... : R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justica
Fundperj....: R$ 10,54 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Funperj.....: R$ 10,54 EFCS 94786 CHK
Funarpen....: R$ 7,44 Vinculado ao protocolo 480725
Funpgalerj..: R$ 20,74 Consulte a validade do selo em:
Funpgt......: R$ 20,74 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
Fundac......: R$ 20,74 Extrajudicial/consultaselo/
ISS.........: R$ 6,66

Total....... : R$ 193,54

CAIO SILVA PIMENTEL COELHO (Matricula: 94/17299), Em 11/05/2026 - 15:27h
Rua Arquias Cordeiro, 486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000




