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Santa Barbara D’ Qeste - SP

Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamente n° 03, localizado no pavimento térreo do Bloco 3. do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA”, nesta cidade, perimetro urbano, & Rua 01, n° 454, no
loteamento denominado Jdias de Santa Barbara, possuindo 48,790m? de area privativa, 6,399m? de
area comum, totalizando 33,189m? com uma fracdo ideal de 92,5036m* ou 0,4167% no tetreno,
confrontando pela frente com drea livre de uso comum do condominio, escadas e “hall” de circulagio
comum do pavimento, do lado esquerdo ¢ fundos com édrea livre de use comum do condominio, e do
lado direito com a unidade de final 4", com direito a uma vaga de garagem descoberta de uso comum
do condominto.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
s0b n® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n® 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 da matricula n® 74.075. datado de 11/01/2016 e Incorpora¢io
Imobiliaria registrada sob n® 03 da mesma matricula, datada de 22/03/2016, deste Servi¢o Registral.
Santia Barbara d'Oeste, 22 de margo de 2016. Protocolado sob o n°® 192,486 de 01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha é complementar 4 matricula n®
74.075 e se transformard em matricula autdnoma quando da conclusio da obra, institvi¢io e
especificagdo do cgndominio.
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AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Qeste, 27 de dezembro de 2016. Procede-
se a esta averbacdio para constar que sobre a fracfo ideal de terreno € ao futuro apartamento desta
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-
DF. no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.335/0001-04,
conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contraio n® 855553790350,
datado de Sio Paulo-SP. !l de novembro de 2016, com carater de escritura phablica, em garantia da
divida confessada e demais obriga¢des assumidas, no valor de RS 19.446.280.00 (dezenove milhdes.
quatrocentos e quarenta e seis mil. duzenios e oitenta reais), destinado a construgdo do
empreendimento “Condominio Residencial Safira”. A referida hipoteca € garantida pelas 240 unidades
do empreendimento, conforme registro n® 33 da matricula n® 74.075 de 27/12/2016.

-,

Edsdy Luis Domillfc;aﬁmk'a'—.
Mnm@

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 10 de_ou
Particular de Compra € Venda - Contrato n° 853553980273, datado de 06 de setembro de 2018,
averba-se que a credora, Caixa Econdomica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca
mencionada na averbagio n° 01 desta ficha. Valor base RS 81.026,16. Protocolado sob n® 232.352 em

04/10/2018.
mﬁ
1lson fogério Ferpmr® Franco
Efreventeutorizado

ca Tibolla Usban
ente Autonizada

continua no verso

. 7,




1Y N0 A

Valide aqui " MATRICULA NS FICHA Mat. 83114 - Pagina: 2/5 - PROT. 291054 - CNM 120394 2 0083114-18
este documemo
83.11 q [ REGISTRO DE IMOVEIS DE
VERSO SANTA BARBARA D’OESTE - SP
& N

LML USRI

Valide este documento clicando no link a seqguir;. https://assinador-web.onr.org.br/docs/LDRIM-Y X7U5-JATNM-D6WD3
OfiChRE e

Santa Barbara D’Qeste - SP

R-03- VENDA E COMPRA - Santa Bérbara d'Oeste, 10 de outubro de 2018. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda com Alienagio Fiducidria em Garantia - PMCMV - Contrato n°
855553980273, datado de 06 de setembro de 2018, com carater de escritura publica. Objeto da
Transmissdo: Fracio ideal de 0.4167% do terreno que corresponderd ao Apartamento n° 03 do
Bloco 3 do “Condominio Residencial Safira”. Transmitente: HM 24 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: NEUMA PRADO DA CRUZ, brasileira,
solteira, nascida em 22/05/1985, auxiliar de inspegdo, RG/SP. 427585910, CPF. 334.520.398-70,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Mossord, n® 504, Planalto do Sol. Valor: RS 16.816,62
(dezesseis mil oitocentos ¢ dezesseis reais ¢ sessenta e dois centavos). Foi apresentada em nome da
transmitente a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da
Unido, abrangendo inclusive as contribui¢Ses sociais, com o  cédigo de controle n®
517D.21C1.2AEB.BEET, emitida em 06/09/2018. ITBI: R$ 143.904,00. Protocolado sob n® 232.352
em 04/10/2018.

A Tihalla Utban
cente Autorizada

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'QOeste, 10 de outubro de 2018. Titulo: o
mesmo conirato mencionado no registro anterior. Devedora: NEUMA PRADO DA CRUZ, ja
qualificada, Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 00.360.305/0001-04. Divida;
RS 107.644,95 (cento e sete mil seiscentos ¢ quarenia € quatro reais € noventa ¢ ¢inco centavos).
Prazo de amortizagdo: 360 meses. Avaliagdo para fins de Leildo extrajudicial: R§ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais). O valor destinado & aquisi¢io do imovel equivale a R$ 143.904,00 (cento
e quarenta ¢ trés mil novecentos e quatro reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 14.836,05
de recursos proprios, R$ 21.423,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS e R$
107.644,95 de financiamento, Com a constituicdo da propricdade fiducidria objeto deste registro,
efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se a devedora fiduciante em possuidora direta e a
credora fiduciaria em possuidora indireta do imével objeto desta ficha, conforme as condi¢des
constantes do titulo. Protocolado sob n® 232.352 em 04/10/2018.

dvente Autorizada

AV-05- AVERBAGCAO DE TRANSFORMAGCAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de junho de 2019, A requerimento da incorporadora,
representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, procede-se a esta averbagfio para constar
que, em virtude da averbagio da construgfo do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA”, situado
na Rua Geraldo Percira de Brito, n® 454, e registrada sua Institui¢iio ¢ Especificagio em Condominic
(averbagio 08 e registro 09 da matricula n® 74.075), esta ficha complementar passa a constituir-se na
matricula n® 83,114 referente 2o apartamento 03 do Bloco 3, ja concluido, como dispde o item 227
das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S#o Paulo, declarado
pela incorporadora como sendo de padrio baixo. Protocolado sob n° 237.651 em
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24/06/2019. Selo digital: 12039433 1SW000047263RE19K.

_ Wodesh
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czevents Habititado ! Escrevente Autorizado

AV-06/83.114 - CADASTRO - Santa Bérbara d’Oeste, 27 de junho de 2019. A requerimento da
incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, instruido da Certidfio de
Valor Venal, averba-se que o imdvel objeto desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob n® 15.07362,63.08.1451,03.003. Protocolado sab n® 237.651 em 24/06/2019. Selo digital:
120394331RCO000047529YR19U. - . .

- ‘ Ylodes L’
Edstfn Luis Domingues.d€ Fafia ——— arlos Alberto Modesto
revente Habilitado Escrevente Autorizado

R-07/83.114 - ATRIBUICAQ - Santa Barbara d’QOeste, 27 de junho de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 19/06/2019, o qual dispde que as unidades autdnomas deverfio ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fra¢Bes ideais, formalizado nos
moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S#o
Paulo, pela incorporadora HM 24 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Paulo
Tadeu Milan, CPF 034.573.788-19, a unidade autdnoma identificada pelo apartamento n° 03 do
Bloco 3, foi atribuida a NEUMA PRADO DA CRUZ, j4 qualificada, pelo valor de R$ 127.087,38
(cento e vinte e sete mil, oitenta e sete reais e trinta e oito centavos), que corresponde ao valor da
aquisi¢8o da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n® 237.651 em 24/06/2019. Selo

| digital: 120394321VU000047530QQ19X.

V\:l-ccbcsla

on Luis Dominy arfa’ arlos Alberto Modesto
screvente Escrevente Autorizado

AVC:08/83.114 - PENHORA - Santa Barbara d’Oeste, 16 de agosto de 2023. Por Certiddo de
Penhora, emitida por meio eletrdnico, através do sistema penhora online, identificado sob n°
PHO00478429, em 08 de agosto de 2023, as 15:56:43hrs, extraida dos autos do Processo de
Execugdo Civil - n® de ordem: 1006359.67.2021.8.26.0533, do 3° Oficio Civel desta Comarca,
tendo como exequente o CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA, CNPJ. 34.284.071/0001-85,
como executada NEUMA PRADO DA CRUZ, CPF. 334.520.398-70, e como terceiro a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, CNPJ. 00.360.305/0001-04, s direitos sobre o imével objeto
desta matricula foram penhorados em garantia da divida no valor de R$ 4.924,88 (quatro mil, .
novecentos ¢ vinte e quatro reais e oitenta e oito centavos). Nome do depositario: Neuma Prado da
Cruz. Protocolado sob n%270.590 em 09/08/2023. Selo digital: 120394321HR000292358EK237

_——-—[ 3 l mt?“-—--
Viniciug Alealde Stara
Escrevgnte Autorizado
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AV-09/83.114 — CANCELAMENTO — Santa Barbara d’Oeste - SP, 16 de dezembro de 2025. Nos
termos do item 120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Séo Paulo, instruido
do r. Sentenga - fls. 324, datada de 17 de outubro de 2025, extraida dos autos de Execugfio de Titulo
Extrajudicial — Despesas Condominiais, Processo n° 1006359-67.2021.8.26.0533, assinada
digitalmente pela MM?, Juiza da 3* Vara Civel desta Comarca, Dra. Eliete de Fatima Guarnieri,
averba-se o cancelamento da penhora mencionada sob n® 08 desta matricula. O titulo foi
elaborado sob a forma de documento eletrénico remetido a este Registro de Imoéveis por
intermédio da Central Registradores de Imdveis (www.oficioeletronico.com.br) - Protocolo ONR
n°® AC013865975.Valor base R$ 4.924,88. Protocolado sob n® 292.502 em 13/11/2025 Selo
Digital: 120394331 VR005956794NP258

ot o

lﬁwa\Mota de Araljo Amare Vw
Escrevente Autorizada Escrevente Autorizado

AV-10/83.114 - CONSOLTDACAO - Santa Barbara d’Qeste, 24 de margo de 2026. A requerimento
da credora fiduciaria Caixa Econémica Federal — CEF, j4 qualiﬁcada, representada neste ato por
Milton Fontana, e nos termos do disposto no art. 26, § 7°, da Lei n® 9.514/97, apés pessoalmente
intimada a devedora fiduciante Neuma Prado da Cruz, j4 qualificada, conforme demonstra o
certificado de recebimento de intimacfo datado de 21 de outubro de 2025, ora apenso ao
procedimento de execugio extrajudicial, e tendo decorrido o prazo legal sem a purgagéo da mora,
averba-se a consolidaciio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, credora fiduciaria origindria do registro n® 04 desta matricula. O tftulo foi elaborado sob a
forma de documento cletronico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo
IntimacGes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis —
ONR, recepcionado sob n® IN01462215C. Base de célculo do ITBI: R$ 190.824,50. Protocolado sob
n® 291.054 em 26/09/2025. Selo digital: 120394331CQ005973685US26X

Escrdvente Autorizada Escrevente Autorizado
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MATRICULA N°
L ]

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente cdpia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1°e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 ¢/c item 356, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo Il, é reprodugdc auténtica da matricula ¢ possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Imdveis. CERTIFICO finalmente que os regisfros e averbacGes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de agdo real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior 4
exposi¢ao desta certidio. Nada mais. CNM 120394.2.0083114-18

Protocolos em Contraditério:

Oficial Substituto

Santa Barbara D'Oeste, 10 de abril de 2026 - 16:33

1203943C3TAO0597 3686U262

Ricardo Romi Zanatta

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artiga 17, § unico da Lei n®6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Piblico Total
44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,05

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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