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- LI 003344.2.023829035 ) ——
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS CMM&R} BﬁA
RIO DE JANEIRO - RJ 238290 14/0B/2014

4AJ-205697-255/1
11/1968

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,00500 que corresponderd ao
Apartamento 104 do Bloco 04, do prédio a ser construido sob o n°2026
da Avenida Padre Gu11herme Decaminada, empreendimento (ue sera
denominado "CONDOMIBID VILLAGGID VENTURA" e sen respectivo terreno
designado por lote 05 da Quadra A do PAL 48109, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo no todo 38,62m de frente, mais 12,53m em curva
subordineda a um raic interno de 8,00m, concordando com o alinhamento
da rua Projetada 19, por onde mede 153,82Zm, mais 4,7lm em curva
subordinada & um raio interno de &,00m, mais 36,68m, mais 4,79m em
curve subordinada =& um raio interno de €,00m, concordando com ©
alinhamento da rua Projetada30, por onde mede 29,34m; 357,48m do lado
esquerdo em 10 gegmentos de respectivamente, 50,60m, 28,30m, 14,15m,
52,31m, 43,3%m, 9,4Im em curva subordinada & um raio interno de
13,00m, mais 67,17m, 21,15m, todes confrontando com o lote 04, nais
50,00m e 20,00m, amboz confrontando com a praca 1, tendo o referido
lmovel' drea privativa real de 43,47m2 e area privativa real total
de 43,47m2.. Possuindo o empreendimento 134 Vagas de Garagem
destlnadas a estacionamento de autombveis, situadas em area de uso
comum € ndo vinculadas a nenhuma das unidades autdnomas, cujoc uso
sera definido quando da aprovacdo do regimento interno do condominio.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA NOVOLAR S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96. Adquirido o terreno
por compra  de TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e -ATEC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ&ES LTDA, conforme escrituyra . de
11/06/2014, do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°7102, fls. 175

registrada sob o0 R-Z da matricula - 233807, em 24/0?/2014 glo

memoriel de incorporacdo regiatrado em 14/08/2014 sob 0 R-3 da citads
TR e, o e« o o g 0 P S % 6§ ;

AY - 1 - M - 238290 - GRAVAME: De conformidede com o disposto no
Art.662, C/C $2° do Art.661 da Conaclidagdo Nermativa da Cotregedoria
Geral de Justica do Estadc do Rio de Janeiro, fica consignado que ¢
imovel destas matricula ae configura como future unidsde autdnoma,
estande inserido em obra projetada e pendente de regularizacéo
registral, no que tange & sSua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
14/08/2014.,..... PP -y : -k

0 OFICIA Katia Regina Diniz
) Reaponsivel pelo Expedient

AV - 2 - M - 238290 - 0 DE URBAEIZNUM] Conzta ave:baﬁo em
26.02.2014 sch o AV-10 = AV-11 das matricule 10.54% e 31.949 Que pelo
Termo de Urbanizagdo n“037/26136 datade de “19.12.2013, lavrado 4s
f15.037/037V do Livro n°0¢ de Folhas Soltes de Urbanxaa&éu, da
Secretaris Municipal de Urbsnismo, passado por certidéo n°0a4. 452,

Cantinua no verso




Valide aqui
este documento

o
=
P
Q
~
(%)
Lo
l_
x
4
O
X
I
-
L
g
S
<
S~
[%2)
[&]
o
o
~
e
Q
(@]
A
S
S
c
S
o
(O]
z
S
S
©
(5]
£
[}
[}
@©
~
s
[%2}
=1
=
£
<
3
)
D
(%)
@©
X
£
o
c
o
©
c
@
L
©
o
2
c
(O]
S
3
0
o
o
@
2
[}
k)
[
o
©
>

CNM: 0Y3344.2.0238290-35

datada de 19.12.2013, verifice-se que de acordo com ¢ processo

n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina &
asaumem ATEC EMPREENDIMENTOS R PARTICIPA@OES LTDA e OQUTRC, mediante
83 geguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a ocutorgada ge
cbriga & urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao2 lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a
dimensao da vestads dos lotes até a Rua Central de Minasa, conforme
PAA 12.143, de acorde com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagéo deverdo atender ao
que determinag o RPT {Regulamento de Parcelamento da Terra, sprovedo
pelo Decreto E 3800 de 20.04. 197Q;, & executadas de acordo com a3
norwas egtabelecidas pelea érgéos responsdveisz A 3ua aprovacda, no
émbito de asuas competéncia. TERCEIRA: A 1nad1mplenc1a de obrlgagao
assumida ne clausula segunda, e em consonéncia com os termos de sau
parégrafo Unico, importaré ns nfo concessfo de "habite-se” para
qualquer edificacéc que venha a ser construida no local, até =&
conclusdo das cobrea de urbanizagéd e aceitacde dos logradouras em,
queatéo. QUARTA: Qualquer lmpartancxa devida =o Municipio en
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de aua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
-fazendo-se a cobranga em proceaso da: axecugdo, com-apolo no -paragrafo
2% artigo 2° da Lei Federal n96.830, de 22.08. 1980, -sobre o débito
ajuizado incidinde hencrirics de advogado de 20%. ~QUINTA. A outorgada
compromete-3e g . .reapeitar 8 . fazer cumprlr' integralmente; as
obrigagdes assum1das-peﬁo ‘presente .termo, ‘renunciande ao direito de
pleitear d¢ Municipio qualquer: 1ndenizagao " relativamente  #o
esrabelecido neste terme; pondo, Q&5ds & .a8-381vo ‘de- gualquer duvidas
Qu qontestagdes fucut@s‘ Dethais:. cond1§ces constantes do tifule.Ria de

«Janeiro, Rd SOEH G 3 & v & Pevieas 395 W 0% Br i 8 5 0% A
) OFICIAL KatlaRegmaDtmz o ¥ ol b o LT -

'ponsavel.x:e’lgf:md‘gg“ s gy : wlefi " T TEN £
W -3 W= 38240 - CB!SIGEAQAQF ‘Censwte. a‘#e:badc BOH S RV TR
matnicula 233 807, . emx i4/0&f20%¢ qEeesEn Pumprlmentc am‘dﬁterminadé
pelo paragrafo -5° ~do -arsigo " 32 da-Lei ~459f/64, co‘mbmaﬂo comt '
artigo 654 da Consolidegéo’ Normetive! #a Chrregedori¥ Tetal de ﬂu?ti"é
deate- Eatado, para:oi-Registro.gdo Mepssial- -de Ihcefpaf&gad objet% do
R-4 da matricula 4350 e do qual a Uhidade @este’ matriclla far patte,
fica consignado que: I- Conatam em nome de CONSTRUTORA NOVOLAR 5/A
inscricdo na ‘divida ative docMunieipdol.o. Rio Lde SJan¥irc, ‘com
execugao fiscal em. andemento, RO . termos <dar Certiddo. positiva
expedlda n»pela N Proﬂunﬁdomla w Garﬂll ,de5t& B Muhl@;pio ¥w& : alnda

execuqoes flSCalS em an@amento centraga mesms . coﬁ&trbulntﬁgutendo
como autora a Fazenda Nacional/INSS. Constam diversas agies eigeis
no Tribunal de Justi¢a de MG, Consatam ainda _apontamentos  de

Protestos do Cartdriy Distribuidpg NE,;1°, Zhsrd% e- 4%, Protaste- MG,.
Justica, Federﬁl MG, 1% agf4“ e. 7% pistrlbuldogeaxﬂq Blo de "Janeiro,,

Rd, 14/08/29 d :b:':'bfﬁ"l""' R T DB AUy AT - Al

0 OFICIAL : b AL, B0, LA nad ol o nLmebhrrs a,
AV - 4 — el :£;~-~ AFETAGCAO: P2lo-Péquekimentc ¥ de’
10/09/2015, CGNSTRG’I‘ORA WOWVERLAR © SE, “é"*ubmét“éu “at” indgtpdradio?do

RIS RR{¥11 B4 L

‘Segue as:fls.1
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CNM093344.2.0238290- 35

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS — MATRICULA
RIO DE JANEIRO - RJ 238290 1 /08/2014
fls. 2
Cont. das fls. V.

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, o0s direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se tUnica e exclusivamente &
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-io apartados,
tornando-se incomunicdveis em relagdo aos demais bens, direitos e
bbriga¢des do patriménio geral da incorporadora. (Prenotagdo n°635070
de 14/08/2015) (Selo de fiscalizagéo
de Janeiro, RJ, 06/10/2015. O OFICTAkatiaReginaDi

6nica n°EBEA 63194 SFY).Rio

'R$6.400.000,00; Sistema de ‘
" Construgdo/Legalizagdo: - 24 ‘m¢fses; taxade juros nominal de 8,0000%

elgtrdénic n

R - 5 - M -~ 238290 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mdtuo, para Construgdo de Empreendimento

~ Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
©22/12/2015, CONSTRUTORA WNOVOLAR S/A j& qualificada, deu dentre
outros a fragdo ideal 'de terreno desta matricula e o apartamento a
“ser nele construido em 'primeira e especial hipoteca transferivel a
' terceiros & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
 filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
 garantia do pagamento da’ lelda e demals obrigagdes assumidas no
" citado contrate, sendo - valor do financiamento de

R$3.727.036,72; Valor da Garantia Hipotecaria  no valor de
;v xqd3o: SAC; Prazo Total de

a.a. e efetiva de 8,3001%#.a.; Prazo |\Total de Amortizacdo: 24

AV - - M - 238290 - RAZAO SOCIAL:"élo'requerlmento de 08/03/2017,

capeando documentacdo comprobatdrialhoje arquivados, verifica-se que
CONBTRUTO NOVOLAR ‘S/A mudou sua] razdo social para CONSTRUTORA
NOVOLAR L ..(PYenotagdo n®654621 de 15/03/2017) (Selo de fiscalizagido
YR 39123 1ISQ).Ric de Janeiro, RJ, 17/04/2017. ©
s S o o R

- OFICIAL. Substitets

hisl: 8317814
AV - 7 |+ M - 238290 - ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de
08/03/2017} e coriforme declaracdo de enquadramento de 24/02/2017, da

. CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, hoje arquivado, verifica-se que o

Empreendimento do Memorial de Incorporagdo objeto do ato precedente é

exclu51vamenteqr651denclalrg¢endo 51d@Q%onstru1dqyuxﬂn recursos  de’

Fundo de Arrendamento R631den01al JFAR; e qu@nesta :enquadrado no
Continua no verso...
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seguintes critérios para a alienacdc das unidades dque compdem

execucdo da obra, mais -0 custo do terreno onde se localiza
empreendimento, nag- 2ndo computado“ ¢~ valor = destinado
comercializacdo,

17/04/2017., O ORICIAL Lo
2 : it Silveira Cosia

ubstituta

ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11,977/2009, devendo desta forma serem observados os

o

 empreendimento: .Modalidade: 3 a 10 Saldrios Minimos; Valor médio
das Unidades: R$160.000,00; Valor Global das Vendas:
R$32.000.000,00; Custo Total para execugdo da Obra: R$20.460.499,69;
Custo do Terreno: 'R$2:000. 000 00; Custo Total® do Empreendimento:
R$22.460.499,69; (*0 Conforme decreto  n®37.222/2013, define-se
comec- custo total do empreendlmento a 'soma do custo total para

o
a

o custo decorrente de urbanizacdo de

da infraestrutfura(Prenotagdc n°654620 de 15/03/2017)(Selo de
fiscalizagio eletrénic n°EBYR . 38978 DDR) RlO) de Janelro, RJ,

H‘a‘t 20417240
E CECa £ RS A

AV - 8 - M - 238290 1[/ RETIFICACAO DE MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Pe
reguerimento. de- 18/O9J2017, capeando ‘documentacdoc comprobatdria ho
arquivados, verifica-se que fica retificade o memorial incorporag
registrade sob o R-3 «da matricula 233807, em 24/07/2014 citado
aquisicdo desta matricula e 'que deu origem a abertura da mesma, pa
constar: corretamente . as " seguintes @ alteragdes: Custo Global
Construcdo: R$16.124.378,89; - Custo .de cada wunidade autdnoma
memorial de incorporacdo; RS$80.621,89 e conforme os quadros VI, VII
VIII foram substituidos alguns equipamentos e  acabamento
apresentando o que foi registrado. antexiormente e ¢ que foi altera
conforme quadro comparativo hoje arquivado, permanecendo inalterad
as demais inform
‘1scalJzagao elgtronical
02/02/2018. O OHICIAL f I
joaqf R T ST B e e ;

n°gCJIS. 15553 KSF) JRior de’. Janéire, "'RJ

R, gt o Tad sy E L el e

lo
je
ao
na
ra
de

do

e
8
do
as

(Prenotagdo ‘n°663333 de . 28/11/2617)(Selo de

AV - 9 - M - 2382\U' 3 Pelé - requerlmento de - 08/05/2018

capeando Certidao &da-‘ “Searetarla czMunicipal ¥ del™ ‘Urbanisme
n°10/0013/2018, de 09AD4/2018,hoje arquivadaos, :verifica-se que de
acordo com o processo n°02/001845/2012, o imbével da presente
matricula, teve sua construgaQ,C®mcbu1d@”ftendo sido.' 6. "habite-se"
concedido - em 09/04/201§ Dispensada a apresentacdo .da CND do INSS
relativa & obra, conforme. provimentn CGI n?41/2013, publicado: no
D.O.E em . 21.06.201 Prenotagéo' n°668497 :de.»14/05/2018) (Selec de
fiscalizagdo elet nCECOD ¢ 87399 TEX) .. Rio ..de Janeiro, RJ,
12/07/2018.0 OFICIAL A Joumf:Rdadivaalosa oo

| " piaf-044784§ | T Tt M

AV - 10 - M - 238290 [t CONVENQAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada

Bugiliar n°2491, a. Convengdc de-‘condominic ‘do imével desta
_ renotacdo n°668498 de ~14/05/2018) (Selo de fiscalizagdo
elefréni °ECPV 35795 BVD).Rio de Janeiro, RJ; 12/07/2018.° 0O

OFIGIAL % Costa
%E,?;{?é;‘;%“‘ ,

40
‘W
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— CNM003344 2 (0238290.35. _
,&§ 4° OFICIO DE REGISTRO DE Rl f '§“TA_
Zlgoﬁc.omwm% IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 238290 - {14/08/2014
e S RIO DE JANEIRO - RJ :
LinO n°;2 f fls. 3

Cont. dasfls. V., '

AV - 11 - M - 238290 - DESLIGAMENTO DE HIP

7 OTECA:Fica o imével desta
matricula desligado = da garantia . hipotecaria objeto do R~
5, face autorizacio dada pela credora no instrumento particular de
27/07/2018, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°672949.de 23/08/2018)
(Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECRB- 79673 PZ0). Rio de Janeiro,
RJ, 29/08/20}8. 0 OFICIAL GMJl&Wmmvm .

kbt Regisis do mives -

R - 12 - M - 238290 -.COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
27/07/2018, a proprietaria ja qualificada, vendeu o imével desta
matricula a ADRIANO STUTZ DOS SANTOS, operador de guindaste,
identidade n° 10180948-1, do IFP/RJ, CPF/MF sob o n° 033.260.887-52 e
Sua mulher BARBARA SIQUEIRA VILACA STUTZ DOS SANTOS, desempregada,
identidade n°® 105084826, do SECC/RJ,.CPF/MF sob ¢ n° 041.430.617-18,
brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens,
residentes nesta cidade.Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$160.000,00. (tendo sido utilizado recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$50.619,52). Isento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°2205145. (Prenotagio n°672949, de

23/08/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica ECRB 79674 BEM) . Rio de

Janeiro, RJ, 29/08/2018. O OFICTAL. , WolaneM.C.Squi

AV - 13 - M -~ 238290 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 27/07/2018, objeto do R-12, fica averbado que a utilizacao do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite aos compradores
ADRIANO STUTZ DOS SANTOS e sua mulher BARBARA SIQUEIRA VILACA STUTZ
DOS SANTOS ja qualificados, negoclarem o imével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo n°672949 de
23/08/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECRB 79675 UTQ) .Rio de

Janeiro,, RJ, 29/08/2018. © OFIC;IAL mm M:%?’:gggl"r!amwl“

R - 14 - M - 238290 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo contrato ‘datado de
27/07/2018, os adquirentes do'R-12, deram ¢ imével“ desta matricula’em
alienacdo fiducidria &. CAIXA ECONOMICA»-FEDERAL-‘CEF, com sede em
Brasilia/DF e. filial:nesta cidade, CNPJ/MF :sob o n°® 00.360.305/000]-
04, em garantia . da divida de. R3¥02.614,67, ~ a . ser ipaga ‘em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA
PRICE, vencendo-se a 12 em 27/08/2018, no valor de R$790,63, & taxa

nominal de 7,6600%a.a., efetiva'de_7;9347%a;a e nas demais condigdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°672949, de 23/08/2018) ( Selo de

fiscalizagio Eletrdénico  n°ECRB 79676 WUB).. Rio de Janeiro, RJ,
29/08/2018-0 OFICIAL. leM‘.C.‘Slque"’a : C 5 8 ° Vi o LA -
Bmﬂ de Ragictro de tmbves - 4 K51/R: '
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AV - 15 - M - 238290 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, atravées do Oficio n°557486/2025 de

' 15/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado

" 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parégrafo 1°
do BArt. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante ADRIANC STUTZ DOS SANTOS, CPF/MF sob o n° 033.260.887-52, ,
e sua esposa BARBARA SIQUEIRA VILACA STUTZ DOS SANTOS, CPF/MF sob o n°
041.430.617-16, publicados em 29/04/2025, 30/04/2025 e 02/05/2025, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de

' purga de mora no prazo legal.’

Prenotacio n°735706 de 17/01/2025. Selo de fiscalizagao eletrénica

' W°EEUO 34545 KDH. Ato concluido aos 03/06/2025 por Roberta Oliveira

(94/24150) .

AV - 16 - M - 238290 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 18/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
pardgrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdoc da mora, consolida-se a propriedade do Iimovel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -

'Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a

obrigacdo de promover leildo piblico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2849321 em ' ‘

Prenotacdo n°742966 de 10/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXO 86031 LIA. Ato concluido aos 13/10/2025 por Clinger Brasil (Mat.

TJRJ 94/20454).

AV - 17 - M - 23829%0 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbagao de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduci&ria objeto da presente matricula.

Prenctacdo n°742966 de 10/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEX0 86032 XFS. Ato concluido aocs 13/10/2025 por Clinger Brasil (Mat.

R CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 15/10/2025. Apresente certidao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:06h.

R$ 108,60

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ

R$2,17 |R$21,72| R$5,43 | R$ 5,43

R$
6,51

FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL
R$ 5,83 R$ 2,87

R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEXO 86033 YAL

Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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