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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL — ESTADO DE MINAS GERAIS — COMARCA DE JUIZ DE FORA
CARTORIO OLAVO COSTA

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO - ZONA A

Mauricio Olavo Franco da Costa
OFICIAL FICHA: 73533

LIVRO N.o 2 — REGISTRO GERAL

DAL A LALIAZL200A
T TR Iy

TTOIIROTY

IMOVEL: Fracdo ideal de de 0,002248916, do todo terreno que compreende a area C-3E, contendo 17.031,86m2, situada nesta cidade, nas
proximidades da Estagéo de Creosotagem, no lugar denominado Vila Vidal, no bairo Jardim Jockey Club, com as seguintes medidas e
confrontagdes: iniciando-se no ponto A2, segue em linha reta até atingir o ponto A3, confrontando com a drea C-3B (destinada a implantagéo do
sistema viario), medindo 72,47m. Do ponto A3, segue em linhas retas e curvas, até atingir o ponto D-1, confrontando com a éarea C-3C
(destinada a implantag@o do sistema viario), medindo 8,56m mais 219,49m. Do ponto D1, segue em linha reta até atingir o ponto D2,
confrontando com a drea C-9, medindo 77,17m. Do ponto D-2, segue em linha reta até atingir o ponto A-2, passando pelo ponto A-4,
confrontando com as areas C-3D e C-3F, medindo 216,15m. Existindo sobre esta drea uma faixa "non aedificandi" de 15,00m em relagéo a
Rede Feroviaria Federal S/A (MRS). FRAGAO ESTA QUE CORRESPONDERA AC APARTAMENTO DE N° 301, BLOCO 20, COM DIREITO
A UMA VAGA DE GARAGEM DESCOBERTA DE N° 182, DO EDIFICIO PARQUE JARDIM ATLANTICO. Proprietaria: MRV MRL JF COPA
INCORPORAGOES SPE LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ sob o n° 20.521.117/0001-28. Registro de Aquisicdo: Matricula 71.926, neste
Cartério Emolumentos: R$8,16; Taxa de Fiscalizagao: R$2,56; Total: R$10,72. O Oficial, (a) Mauricio Olavo Franco da Costa.

AV-1- Convencio de Condominio. Data: 24/03/2015. A Convengéo de Condominio do Edificio PARQUE JARDIM ATLANTICO do qual faz parte
a unidade acima matriculada, foi registrada nesta data, no Livro 03 sob n° 2.093. Emolumentos: R$6,49; Taxa de Fiscalizaggo: R$2,04; Total:
R$8,53. O Oficial, (a) Mauricio Olavo Franco da Costa.

AV-2- Patrimbnio de Afetacdo. Data: 17/07/2015. Averbado sob n® 5, na matricula 71.928 desta Serventia, o Patriménio de Afetagao, nele
incluido imével objeto desta matricula. Emol/TFJ Nihil. O Oficial, _ — ——

— —m——

R-3- Hipoteca. Data: 24/07/2015. Conforme R-06 da Mat. 71.926 deste Cartério, o Imével objeto desta matricula foi dado em garantia de
hipoteca. Emol/TFJ Nihil. O Oficial, -

AV-4-73533 - Prot. 161962 de 05/09/2017 -CONSTRUGAO - Por requerimento a mim dirigido, datado desta cidade de
04/08/2017, devidamente instruido com certidao expedida pela PJF, documentos estes que ficam arquivados em Cartorio, faz-se a presente
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averbagéao para constar a construgdo sobre o lote retro, do apartamento n° 301, bloco 20, a rua Area C - 3B, n° 260,‘ area real d_e 65,0663m?,
possui 01 vaga de garagem descoberta de n°182, fragdo ideal de 0,002248916,com 01 play-graound CO|§tIVO, 01 saldao de festas
coletivo, conforme certiddo de habite-se datada de 19/04/2017. Nota: O Empreendimento possui 14 vagas PNE vinculadas e 09 vagas PNE

visitantes, possui 01 quadra descoberta de uso coletivo e, 01 piscina adulta e 01 infantil_, bas de~yso cgletMu fé. @nolu entos:
R$235,77; PI‘axa de Fiscalizacao: R$90,85; Total: R$326,62. Juiz de Fora, 27/09/2017. O Oficial, 3 y o QMEQ_,
AV-5-73533 - Prot. 161962 de 05/09/2017 - CND DO INSS - Foi arquivada a CND do INSS n°001342047-888 8@%5;&1 6/ 017.|@u fé.
Emolumentos: R$7,75; Taxa de Fiscalizacéo: R$2,44; Total: R$10,19. Juiz de Fora, 27/09/2017. O Oficial, . de au@a,

AV-8-73533 - Prot. 168194 de 19/07/2018 - CANCELAMENTO - Como se vé do contrato que ser4 registrado a seguir, a CAIXA ECONOMICA

FEDERAL com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, com CNPJ 00.360.305/0001-04, credora pelo R-03 retro,

autorizou seu cancelamento, o que ora € feito para todos os fins de Direito. Dou fé. Emolumentos; R$31,10; Taxa de Fiscalizagédo: R$9,68;

Total: R$40,78. Selo: CFD/048917. Cddigo de@a: 7308-5337-0659-3305. Cddigo: 1 x 4140-0. Juiz de Fora, 01/08/2018. O Oficial, —
—_— — e

R-7-73533 - Prot. 168194 de 19/07/2018 - COMPRA E VENDA - Adquirentes: MARCELO FABIANO DE OLIVEIRA, porteiro, Cart. de
Identidade n° MG13556518, expedida por SSP/MG, CPF n° 061.430.216-19 casado no regime da comunh&o parcial de bens em 27.07.2015
conforme certiddo de casamento matricula 049270 01 55 2015 2 00104 037 0046668 47 no Cartério de Registro Civil do 2° Subdistrito desta
cidade e sua esposa, YASMINNE WAYNE LEONARDO OVIDIO DE OLIVEIRA, auxiliar de cozinha, Cart. de Identidade n® MG18474558,
expedida por PC/MG, CPF n° 018.025.076-04, brasileiros, residentes nesta cidade, na rua Major Olimpio Duarte 155, AP 202 Santos Anjos.
Transmitente: MRV MRL JF COPA INCORPORAGOES SPE LTDA, com sede Av. Bardo do Rio Branco n° 2053, sala 1402, Centro, nesta
cidade, CNPJ sob o n° 20.521.117/0001-28. Forma do Titulo: Contrato particular datado desta cidade, de 18/05/2018, ficando uma via
arquivada em Cartério. Valor: R$147.900,00, sendo R$3.125,84, o valor dos recursos da conta vinculada do FGTS e R$2.740,00, o valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS. Nota: As partes se obrigam ac cumprimento das clausulas do contrato. Dou fé. Emolumentos:
R$762,91; Taxa de Fiscalizagdo: R$354,52; Total: R$1.117,43. Selo: CFD/048917. Codigo de Seguranga: 7308-5337-0659-3305. Cédigo: 1 x
4541-9. Juiz de Fora, 01/08/2018. O Oficial, ____——"— . = ~——

R-8-73533 - Prot. 168194 de 19/07/2018 -ALIENAGAAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo contrato referido no R-7, os adquirentes deram o imével
em garantia de Alienagdo Fiduciaria 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, tendo a divida o valor de R$118.027,50, a ser paga em 360 prestagcdes mensais, com juros de 5,5000%
a.a. Nominal e 56409% a.a. Efetiva, pelo sistema de amortizagdo TABELA PRICE com valor inicial de R$ 694,40 e primeiro vencimento
em 18/06/2018. Dou fé. Emolumentos: R$713,44; Taxa de Fiscalizagdo: R$331,50; Total: R$1.044,94. Selo: CFD/048917. Cédigo de
Seguranca: 7308-5337-0659-3305. Codigo: 1 x 4540-1. Juiz de Fora, 01/08/2018. O Oficial, ————> ———— =
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3° REGISTRO DE IMOVEIS DE JUIZ DE FORA/MG

Rua Halfeld, n° 828, sala 1113 — Centro — Juiz de Fora/MG CNM: 041699.2.0073533-63
Tel: (32) 3215-3280 / E-mail: contato@3rijf.com.br FICHA N° 73.533 - 01
Aline de Castro Branddo Vargas — Oficial

MATRICULA N° 73.533 DATA: 24/03/2015

AV-9-73.533 - Prot. 223.558 de 05/12/2025 - INSCRIGAO MUNICIPAL - Procede-se a esta averbaggo para fazer constar, nos termos do artigo n° 788, I, "E",
do Provimento Conjunto n° 93/2020 - Cédigo de Normas do Estado de Minas Gerais, que o imdvel objeto desta matricula possui a seguinte inscrigdo municipal n°

047.009/415, conforme guia de ITBI que sera arquivada nesta serventia, emitida pela PJF em 10/06/2025. Dou fé. Emolumentos: R§ 24,52; Taxa de Fiscalizagdo:
RS 8,28; ISS: RS 1,23; Recompe: R$ 1,85; Total: R$ 35,88. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JPF71269. Cddigo de Seguranga: 5161645801009005. Juiz de Fora,

18/12/2025. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira @2{%

AV-10-73.533 - Prot. 223.558 de 05/12/2025 - CEP - Nos termos do artigo n° 440-AV do Provimento n® 195/CNJ/2025, procede-se a esta averbag#o para fazer
constar que o imével objeto desta matricula possui o seguinte Cédigo de Enderegamento Postal - CEP: 36083-571 . Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00, Recompe: R$ 0,00; Total: R$: 0,00. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JPF71269. Codigo de Seguranga: 5161645801009005 Juiz de
Fora, 18/12/2025. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira (@)jwo_)

AV-11-73.533 - Prot. 223.558 de 05/12/2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE- Adquirente: CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Brasilia-DF. Transmitentes: MARCELQO FABIANO DE OLIVEIRA, inscrito no CPF
n® 061.430.216-19 e sua mulher YASMINNE WAYNE LEONARDO OVIDIO DE OLIVEIRA, inscrita no CPF n° 018.025.076-04. Forma do Titulo:
Requerimento a mim dirigido, datado de Florianépolis/SC de 05/12/2025 e Oficio n° 625241/2025, datado Bauru/SP de 05/12/2025, devidamente instruidos e que
ficam arquivados em Cartério. Valor: R$163.922,91, conforme ITBI. Dou fé. Emolumentos: R$ 2.413,89; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 1.206,15; ISS: R$ 120,69;
Recompe: R$ 181,69; Total: R$ 3.922,42. Cod. Ato(s): 4541 (1). Selo: JPF71269. Codigo de Seguranga: 5161645801009005. Juiz de Fora, 18/12/2025. A Oficial,
Aline de Castro Brandédo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira @ﬁm
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Pedido/Protocolo n°: 223.558

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n® 73.533, L° 2, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou f¢.

REGISTRO DE IMOVEIS 3° OFICIO - ZONA A

ALINE DE CASTRO BRANDAO VARGAS - Oficial
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
o0 imével, MAS NAO CONTEM certificacio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes.
2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro

de 1985.

3) Constitui condi¢do necessaria para realizag@o de atos de registro ou averbag@o nas serventias de registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federag@o, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.

Nao consta protocolo vigente referente a este imovel.

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

Certifico que o referido é verdade e dou fé.

Juiz de Fora, 19 de dezembro de 2025.

Assinado digitalmente por CAROLINA PACHECO DE OLIVEIRA

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 41699

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SELO DE CONSULTA: JQX41974
CODIGO DE SEGURANCA: 1650136792356047

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Carolina Pacheco de Oliveira
Substituta

Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - ISS R$1,35 - Recompe R$ 2,03 - Total R$40,60
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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