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ON|| REGISTRO DE IMOVEIS  GNM088971.2.0050125:91

- Primeira CircunscrigZo de ItaborahgiR%:5% 50125 1

Te) Ttaborai, 30 de maio de 2018,
.2

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda
das Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); ¢ 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fiagio essa que corresponderd 4 unidade a ser construida, identificada
por APARTAMENTO 1° 304 do Bloco n° 16, no 3° Pavimento, composta de: sala de estar/fjantar,
circulagéio, dois quartos, banheiro e cozinha, com a 4rea privativa coberta padréo de: 43,95m2, area
privativa total de: 43,95m2, drea de uso comum total de: 44,77m2, 4rea real total de: 88,72m2, drea da
wnidade equivalente em 4rea e custo padrdo de: 54,67m2, com direito a0 uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI - registrada a incorporaggo imobilidria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lein® 4.591/64 ¢ alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso I, paragrafo 2° da Lein’ 1 1.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
©° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.i° 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagdo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em
14/10/20] 5, as folhas 155/ S livro 1° 5681, ato i° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas '
da Capifs '-..::-_. 50} n; 02, em 29/10/2015, na matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. A

CNM n°, 088974.2.0050125-91

Escrev \ A °\&Qeras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
ReasEWA JMhircelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGIR))
o AL ‘ : S #
L g\%c | \5, 3 :
Yo “‘t,\:\leIC \CAO: 0 imével acima descrito foi dade em primeira e especial hipoteca, a credora

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.o® 00.360.305/0001-04, com sede o

setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.5555.3580764, datado

de 05/02/2016, de abertura de crédito ¢ mituo para construgio de empreéndimento imobiliirio com
" garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobiiidrios Ltda

e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no

ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme registro n° 05 e averbagdo n° em

01/06/2016 e 22/12/2016 na mesma matricula n° 42.541 (Incorporagdo).- Itaborai, 30!05;%2,@4:8; g?’ﬁt:‘fﬂ
: ) s 9:,’;293
Av. 01 - Mat. 50.125 em 30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - C()NSTI"I‘UICFAA'Oj DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Publica de Instituigdo de Serviddo de Passagem, -
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato n* 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritwa Publica de Declaratoria de Rerratificagdo e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada s folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n® 019, documentos estes que
ficardio arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imovel objeto desta matricula ¢ beneficiado com uma serviddo convencional, -
perpétua e definitiva, instituida sobre uma drea de 1.000,10 n?, do imdvel objeto da matricula n°
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)

prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83 (20%): RS 19,57 lei 4664/05 (5%) R$ 4,89; lei 111/06
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SELO: ECKK 72651 CFK

Av,02 - Mat. 50.125 em 08/06/2018 - Prot, 99.336 em 21/05/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mufuo Para
Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizagdo do FGTS do
(s) Comprador(es), Contrato n° 85555.3931136, assinado pelas partes contratantes em 28/02/2018,-
documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o
mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 05 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma
vez que o credor d4 a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R 7,05; lei 713/83
(20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) RS 4,89; fei 111/06 (5%) 4,89; kei 6281/12 (4%) R$ 3,91;

PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 140,15. f}lEscrevente: (Andrga Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGIRJ). Oficial do Registro: TMk\ . (Marcelo Popp Figueiredo Fabifo - Mat.
90.137 da CGI/R)). . : QS0
rﬁ“ﬂ,f“ w"-@" s“‘ u\\
: ".':\E\:'Lq ¢0'

SELO:ECKK 72731 RQB

R. 03 - Mat. 50.125 em 08/06/2018 - Prot. 99.336 em 21/05/2018 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgidio de
Unidade Habitacional, Alienagéio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - Com Utilizagio do FGTS do(s)
Comprador(es), Contrato 1° 85555.3931136, assinado pelas partes contratantes em 28/02/2018,
apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imovel objeto
desta matricula foi vendido a JOAO GABRIEL DO COUTO FERREIRA, brasileiro, nascido em
04/01/1985, porteiro, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n° 06412910876, expedida por
Departamento Nacional de Transito/RJ em 09/06/2017, inscrito no CPF/MF sob o n® 114.800.657-
57, casada no regime de Comimhiio Parcial de Bens, ato realizado em 23/12/2010, na vigéneia da lei
6.515/77, e sua esposa KAMILA DOS SANTOS SOUZA COUTO, brasileira, nascida em
26/06/1989, agente administrativo, portadora da Carteira de Identidade n® 23.481.449-9, expedida
por Secretaria de Estado da Casa Civi/RJ em 08/04/2014, inscrita no CPF/MF sob o n°
126.335.407-67, residentes e domiciliados cm Rua Pedro A!elxo 75 Ap, 104 Bloc, Lagoinha, S&o
Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 129.230,00 (cento e vinte e nove mil duzentos e trinta reais), a ser pago
da seguinte forma: R$ 103.384,00 (cento e trés mil, trezentos ¢ oitenta e quatro reais), através do
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 19.446,30 (dezenove mil, quatrocentos € quarenta e seis
reais e trinta centavos), através de recursos proprios; R$ 4.625,70 (quatro mil, seiscentos e vinte €
cinco reais e setenta centavos), através dos recursos da conta vinculada de FGTS; RS 1.774,00 (um
mil setecentos e setenta e quatro reais), através do desconto comp!emenxo concedido pelo
FGTS; Valor da Aquisicdo do Terreno: R$ 6.715,82 (seis mxl, setecentos e quinze reais € oitenta e
dois centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n® 00331/2018, no valor
de R$ 1.631,66 no Banco Ita, em 27/03/2018. Com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informacdo 0156018060718789, datada de 07/06/2018,. de
resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta
codigo hash: 2df3. 6feb. e42a. 24b0. 4aaa. S10£ 90b9. bbaa. 6¢3d. 2b71, datada de 08/06/2018, de
resultado negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
3210/2017: valor do ato R$ 1.501,39; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5
- expedigo de guias R$ 48,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17, distribuigéo RS 67,35; lei 713/83
(20%) R$ 300,27; lei 4664/05 (5%) RS 75,06; lei 111/06 (5%) R$ 75,06; lei 6281/12 (4%) R$
60,05; PMCMV R$ 30,02; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando:

Conlinuagao da Matricula na ficha n°_003—
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CNM n°. 088971.2.0050125-91

- S— &Mwsswurmmm_

REGISTRO DE IMO
;

Primeira Circunscrigdo de Itaboss

VE
AiRE 2:*_’?' 50125

o

; ' was‘“:‘%“ﬁa
SELO: 7 oo \& eeninn
ECKK 72732 JNA w&e,%:?;: o>

. o .
R.04 - Mat. 50.125 em 08/06/2018 - Prot. 99‘?336 em 21/05/2018 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Miituo Para Construgo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - Com Utilizagéo do FGTS do(s) Con'lprado?(es),
Contrato n° 85555.3931136, assinado pelas partes contratantes em 28/02/2018; acima registrado sob
o 1°. 03, o imdvel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em
garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢des do
Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2-
Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagio: TP - Tabela Price; 4- Valor de Composigio
dos Recursos: ja descritos no registro acima; - Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Fmanciamento do Imbvel
+ Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 103.384,00 (cento e trés mil, trezentos e oitenta e
quatro reais); 6- Valor da Garantia Fiduciaria: RS 129.230,00 (cento e vinte & nove mil, duzentos e trinta
reais); 7- Valor do Imovel para fins de leildo publico: RS 129.230,00 (cento e vinte e nove mil, duzentos
¢ trinta reais); 8- Prazo total em meses: 8.1- Amortizagdo: 360; 8.2- Construgio/legalizagdo: 29; 9-
Taxa de juros % (a.a): nominal: 6,5000; efetiva: 6,6973; 10- Encargos Financeiros: De acordo com 0
item 5; 10.1- Encargos no perfodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 10.2- Encargos no
periodo de amortizagfio: 10.2.1- Prestagio mensal inicial (atj) R$ 653,45; 10.22- Taxa de
Administragdo: R$ 0,00; 10.2.3- Seguro: R$ 20,66; 10.2.4- Total: R$ 674,11; 11- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 05/04/2018; 12- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 5;
13- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FG’l:SfUNIAO
(Resolugao Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$ 2.737,49, Diferencial

" na Taxa de Juros: R$ 3.245,76; Composigdo de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal -

Devedor(es): Jodo Gabriel do Couto Ferreira, Comprovada: R$ 2.120,00, Ndo Comprovada: R$ 0,00;
Kamila dos Santos Souza Couto, Comprovada: R$ 1.553,76, Nao Comprovada: R$ 0,00; Composi¢io
de Renda para Cobertura Securitéria - Devedor(es): Jogo Gabriel do Couto Ferreira - Percentual: 57,71
e Kamia dos Santos Souza Couto - Percentual: 42,29; Forma de Pagamento do Encargo Mensal
na data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo 0156018060718789, datada de 07/06/2018, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
2df. 6feh. ed2a, 24b0. 4aaa. S10f 90b9. b6aa. 6c3d. 2b71, datada de 08/06/2018, de resultado
negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do
ato R$ 1.501,39; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 7,05; tabela 01.5 - expedicao de guias
RS 36,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17; distribuigao RS 67,35; lei 713/83 (20%) R$ 300,27, lei
4664/05 (5%) R$ 75,06; lei 111/06 (5%) R$ 75,06; lei 6281/12 (4%) R$ 60,05; PMCMV R$ 30,02;
Busca de,odifisponibiiidade - Provimento 072/2009 RS 10,68; totalizando: R$2.168,10. A
Escrevedfl2A4) (Andréa  Veras vgle%m 220% 2t 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
(Marcelo Pﬁ@?ﬁ%ﬁﬁmo Fabio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
o3

SELO: ECKK 72733 PMS

Av.05 - Mat.50.125 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
_INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICAGAO DA
CONSTRUCAOQO, averbada sob n” 08, em 21/05/2019 na matricula n® 42.541 (Incorporagdo),

continua no verso...
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coastante de: Apartamento de uso residencial, com a frea privativa de 43,95m2, 4rea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrahdo_-’se -na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n° 195248, inscri¢do predial n®,
60613 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referido,é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Tsdgto. A Escrevente: (Andréa
~ Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ) (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabizio Mat, 90.137 da CGIRD). \
Andréaés Veraei:;’alenga s

iat.: 94/14610 Mat.: 94/0425 CGJ/R!

SELO: ECWM 04821 MWY

Av.6 - Mat. 50125 em 27/05/2019 - Prot. 103.268 em 24/04/2619 - A'v’ERS&Q&O
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento detado de -
15/04/2019, apresentado pela proprietiria e incorporadora, que ficard arquivado sob ¢ protocolo
acima mencionado, no processo da incorporagdo imobiliiria, averba-se nesta mawicnla a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, registrada sob n°® 09, em 27/05/2019, na matricula n°. 42.541. Emolumentos & custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: lsenjo. A Escrgvents: {Andréa Veras Valenga - Mat,
94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:’ (MarbelrPoppe de Figueiredo Fabido -
Met. 90.137 da CGIR]).  Andréa Veras Valen Luiz Coutirho da S : *

o abell§o Substituto
\Aat.: 94/14610 Mat.: 94/0425 CGJ/R!

-

SELO: ECWM 05209 ASY

Av.7 - Mat. 50125 em 29/05/2019 - Prot. 163.20% cm 24/04/2019 - CONVENCAQ DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apreseiitado péla proprietéria e incorporadora, Almeria
Errpreendimentos Tmobiliarios Ltda, datado de 15.504.?‘201 9. justamerte com Instrumento Particular-de
Convengio e demais documentos necessarios, os quais ficardio arquivados scb o nimero do acina
mencionado, no processo da incorporagido imobilidrin, sverba-se nesta matricu'a para que fique
comstando o REGISTRO DA CONVENCAG DO CONDOMINIQ CONGUISTA
ITABORAI, sob 1 2.012 - Fichas 001 4 045 (Auxiliar), em data de 29/052019. Emolumertos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato RS 16,89; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabel 5.4.3 RS 0,06; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37, lei 4664/05 (5%) R$ 0,84; ki 111/96 (5%) RS
0,84; lei 6281/12 (4%) RS 0.67; PMCMYV R$ 0,33; totalizando: RS 23,80. A Escrevents:

£l

{Andréa Veras Valénga - Mat. 94/14.610 da CGI/R)). Oficial do Registro A (Mt
Peope de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RT). . T o Luiz Coutinh\daSiba .
: ' .I ' ” Tibegi?uighs Col/R!
' : > : at.:
_ AndréaVerasValenca — © .
SELO: EDAC 05622 NX -+ CEscrevente

. Mat.: 94/14610
APRESESTADO TR0 -PRUNR 2% 106 #3016 104 i C

Av. 08 - Mat. 50.125 em 29/11/2024 - Prot. 123.106 em 13/06/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, ¢
precedida a presente averbagao para-eangtar que’ esta matricula de n°. 50.125 foi renumerada para

parfgrafo tnico. O Escrevenie; /42, ) (Moisés Antas de Abreu - CPF 1. 178.276.027-03 -
Met. 94/21.300 da CGI/RJ), £ strg: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat.

SELO: EEVN 17834 UWH - Tebok® ws“”me
| & |
W e
hat. Ve Continuagao da Matricula na ficha n ° 05
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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0050125-91

Primeira Circunscrigéo de Itaborai -, RJ

FICHA
Cartério do 2° Oficio de Justia | u

Continuag¢io do CNM de n°. 088971.2.0050125-91

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0050125-91 em 29/11/2024 - Prot. 123:106 em 13/06/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio 1°. 489216/2024 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica
Federal em 15/08/2024, assinado de forma digital pela gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e
demais documentos necessrios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos
do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento n°, 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagdo a Alienagio Fiduciaria registrada acima sob 1°. 04 e dar publicidade a
* existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
- para a Consolidagio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da nofificagio encaminhada
por este registro aos devedores fiduciantes Jodo Gabriel do Couto Ferreira e Kamila dos Santos Souza
Couto, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 158855/2024, intimagiio encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Jodo Gabriel do
Couto Ferreira ¢ Kamila dos Santos Souza Couto, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 158855/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de [taboraiRJ, em
21/08/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificacéio por Cartas
AR/MP, a primeira: Codigo BR 98336007 4 BR; Destinatério: Jodo Gabriel do Couto Ferreira;
Endereco: Avenida Presidente Roosevelt, 05, Escritorio, S3o Francisco - CEP: 24360-066 -
Niter6i/RJ; Unidade de Entrega: CDD Largo da Batalha/RJ em 26/08/2024; Resultado - Motivo de
DevolugZo: Desconhecido; e a segunda: Codigo BR 98336023 3 BR; Destinatério: Kamila dos Santos
Souza Couto; Enderego: Avenida Presidente Roosevelt, 05, Escritério, Sdo Francisco - CEP: 24360-
066 - Niter6¥/RJ; Unidade de Enfrega: CDD Largo da Batalha/RJ em 26/08/2024; Resuitado - Motivo
de Devolugdo: Desconhecido. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO"; 2)
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 158852/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de
Ttabora/RJ em 21/08/2024, foi procedida diligéneia no(s) seguirte(s) enderego(s): Ap. 304, Bloco 16,
Cond. Congquista Itaborai, Lote 01, Quadra 08, Loteamento Viver Melhor Itaborai, Venda das Pedras,
Ttaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial
do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 158852/2024, datado
de 21/08/2024, protocolado neste Registro de Titulos € Documentos sob o n° 53050, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, a saber: 1)- Deixando de Notificar o Sr. JOAO GABRIEL DO COQUTO FERREIRA e a
Sra. KAMILA DOS SANTOS SOUZA COUTO, pois o enderego indicado para a Notificagdo,
atualmente por notério saber, situa-se em drea de alta periculosidade, dominada pela agdo de
traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual
deixei de proceder as intimagdes de forma pessoal, pois os Notificados encontram-se, em lugar
inacessivel. Itaborai, 29 de Agosto de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva
(Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a nofificagéio foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a Certiddo datada de 29/08/2024; 3) Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°. 158854/2024, intimag¢3io encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com
finalidade de notificar os devedores fiduciantes Jodio Gabriel do Couto Ferreira ¢ Kamila dos Santos
Souza Couto, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 158854/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 21/08/2024, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGI/RI, foi encaminhada a notificagéio por Cartas AR/MP, a primeira: Cédigo BR
98336018 0 BR; Destinatério: Jodo Gabriel do Couto Ferreira; Endereco: Rua Pedro Aleixo, 00, Apto.
75, Bloco 104, Lagoinha - CEP: 24736-020 - S30 Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Alcéntara -
Séo Gongalo/RJ em 26/08/2024; Resultado - Motivo de Devolugdo: Mudou-se; e a segunda: Codigo
BR 98336013 1 BR; Destinatario: Kamila dos Santos Souza Couto; Enderego: Rua Pedro Aleixo, 00,
Apto. 73, Bloco 104, Lagoinha - CEP: 24736-020 - S0 Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Aleantara - S&o Gongalo/RJ em 26/08/2024; Resultado - Motivo de Devolugéio: Mudou-se.
Consequentemente, a notificagiio foi de resultado "NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletrfnico/RGI
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CNM: 088971.2.0050125-91
Continuagao da Matricula

n°. 158856/2024, mtimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Jodo Gabriel do Couto Ferreira e Kamila dos Santos Souza Couto, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 158856/2024, expedido pelo Cartério
do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 21/08/2024, nos termos do artigo 1.453, §2° do CNCGIJ/RI,
foi encaminhada a notificagéo por Cartas AR/MP, a primeira: Cédigo BR 98336008 8 BR; Destinatario:
Kamila dos Santos Souza Couto; Enderego: Cond. Conquista Itaborai, Avenida Fldvio Vasconcelos, 00,
Apto. 304, Bloco 16, Venda das Pedras - CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai - ItaboraiRJ em 17/09/2024; Resultado - Motivo de Devolugdo: Néo Procurado; e a segunda:
Cédigo BR 98336024 7 BR; Destinatario: Jodo Gabriel do Couto Ferreira; Enderego: Cond. Conquista
Itaborai, Avenida Flavio Vasconcelos, 00, Apto. 304, Bloco 16, Venda das Pedras - CEP: 24802-245
- Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - ItaboraiRJ em 17/09/2024; Resultado - Motivo de
Devolugio: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; §)
Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 158849/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai¥RJ em 21/08/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca
de Sao Gongalo/RJ, no seguinte endereco: Rua Pedro Aleixo, n°. 75, Apo 104, Bloc, Lagoinha, Sdo
Gongalo/RJ, com finalidade de noftificar os devedores fiduciantes Jodo Gabriel do Couto Ferrera e
Kamila dos Santos Souza Couto, a saber: a) "CERTIDAO DA NOTIFICACAO - Outorgado: Jodo
Gabriel do Couto Ferreira - CERTIFICO e dou fé, que procedendo a 1* diligéncia no dia 16/09/2024 as
16h38m, nio pude me dirigir pois, nfio nfo consta o0 mimero do bloco no enderego descrito como, "Rua
Pedro Aleixo, Nr 75, Ap. 104, Bloc, - Lagoinha - S8o Gongalo/RJ". Dado o nsucesso em proceder
com a notificagiio do(a) requerido(a), em face do enderego encontrar-se incorreto ou incompleto, dou
portanto como NEGATIVA a presente notificagdo. S3o Gongalo, 16 de Setembro de 2024, Escrevente:
(a) Richard da Silva Lopes (Richard da Silva Lopes - Mat.: 94/23.400)"; ¢ b) "CERTIDAO DA
NOTIFICACAO - Outorgado: Kamila dos Santos Souza Couto - CERTIFICO e dou f, que
procedendo 4 1° diligéncia no dia 16/09/2024 as 16h38m, nfio pude me dirigir pois, nfio ndo consta o
mimero do bloco no enderego descrito como, "Rua Pedro Aleixo, Nr 75, Ap. 104, Bloc, - Lagoinha -
Sd0 Gongalo/RJ". Dado o insucesso em proceder com a notificagdo do(a) requerido(a), em face do
enderego encontrar-se ncorreto ou incompleto, dou portanto como NEGATIVA a presente notificagdo.
Sdo Gongalo, 16 de Setembro de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes (Richard da Silva Lopes
- Mat.: 94/23.400)". Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprovam as Certiddes datadas de 16/09/2024; e 6) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°.
158851/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 21/08/2024, foi
procedida diligéncia pelo Cartério do 12° Oficio de Niter6¥RJ, no seguinte enderego: Avenida
Presidente Roosevelt, n°. 035, Escritério, Sfo Francisco, Niter6iRJ, a saber: "CERTIDAO - CERTIF
IC O que em cumprimento & notificagéo registrada no livro n° B-503, sob o n° 86270 deste Servio, as
12:15h do dia 12 de setembro deste ano, dirigi-me & Avenida Presidente Roosevelt, n° 05, escritorio,
Sdo Francisco, nesta cidade, com o objetivo de notificar os Srs. Jodo Gabriel do Couto Ferreira e
Kamila dos Santos Souza Couto, ambos parte da notificagdo ora apresentada. No local, fii recebido
pelo porteiro Ricardo, que informou que o Sr. Jodo Gabriel é o portero noturno daquele edificio,
enquanto a Sra. Kamila nfio trabalha nem reside no enderego informado. Em face dessa informagfio,
deixei meu contato telefonico para retorno. Posteriormente, no dia 13 de setembro, recebi uma
mensagem via WhatsApp do Sr. Jodo Gabriel (nimero 21 97435-0220), que tomou ciéncia do inteiro
teor da notificag@io. Entretanto, ele informou que nfio acettaria receber a cépia do documento e declarou
que sua esposa, Sra. Kamila, também nfio poderia receber a notificagio, uma vez que se enccnira em
local ignorado, incerto e nZo sabido. Para fins de comprovagéo e atendendo ao disposto no artigo 1.459
do Codigo de Normas, consigno que a infimagéo do Sr. Jodo Gabriel presume a intimagdo da Sra.
Kamila dos Santos Souza Couto, em razdo da cldusula de outorga existente no contrato, o que resulta
em presungio de ciéncia para ambos os devedores. Niteroi, 14 (quatorze) de novembro de 2024 (dois
mil e vinte e quatro). O Referido é Verdade e Dou Fé. (a) Mércio Tulio de O. Vieira (Marcio Tiilio de
Q. Vieira - Escrevente - Mat. 94/19362)". Consequentemente, a notificagfio foi de resultado
"POSITIVO", onde Kamila dos Santos Souza Couto foi notificada na pessoa de seu procurador Jodo
Gabriel do Couto Ferreira, conforme Outorga de Procuragdes, constante da clausula 31 do respectivo
Instrumento Particular de Compra e Venda acima registrado sob os n°. 03 e 04. Sendo que os referidos
devedores fiduciantes nfio compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: Valor do ato R$
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180,07; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 RS 29,14; Alien. Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R$
83,82; GtmstOIfONRfCOAPfDIST RS 23,49; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) R$
63,30; lei 4664 %) R$ 15,82; lei 111/06 (5%) RS 15,82; lei 6281/12 (6%) RS 18,98; PMCMV
hplementar Municipal n° 240/2018) - R$ 15,82; Totalizando: R$ 457,74. O
stes L) (Moisés de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGIR]).dotcial do Registrg: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

- CGIRI). \qisés Antas de Abre Yeras Valenes

Escrevente
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Av, 10 - CNM n°. 088971.2.0050125-91 em 09/04/2025 - Prot. 126.116 em 20/03/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio 1°. 489216/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa
Econ6mica Federal em 25/03/2025 e 14/03/2025, respectivamente, e a Certiddo de Quitagio do ITBI
guia n°. 00342/2025, no valor de R$ 3.378,99, paga na Caixa Econdmica Federal em 10/03/2025,
averba-se, com base na averbagdo acima de n’. 09, para que fique consolidada a propriedade do
imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$
- 134.775,76 (cento e trinta ¢ quatro mil setecentos e setenta e cinco reais e setenta € seis centavos), A
credora fiduciaria, ora adquirente, deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da
referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor
do ato: R$ 734.83; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabe]a 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizagio: RS
4,30; lei 3217/99 (20%): R$ 150,20; lei 466405 $ 37,55; ki 111/06 (5%) R$ 37,55; ki
6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15.0 hplementar Municipal n® 240/2018) - RS
37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. O Escrevente: / Zzz... (Moisés de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ)Y Oficial do Registro; (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). W
isés Antas de AbTeU 4 frgg WS
Mmséﬂwm Tebeid 9‘*’;?6“
SELO: EEWJ 79318 GQW Mat. CGIRY: 94j21300 ages. DAN
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Av. 11 - CNM nr°, 088971.2.0050125-91 em 09/04/2025 - Prot. 126.116 em 20/03/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 489216/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal em 25/03/2025 e 14/03/2025, respectivamente, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienacfo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 04, em decorréncia da Consolidagéio
da Propriedade averbada sob o n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
n’. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de
Fiscalizagio: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): R$ 150,20; lei 4664/05 (59 58, lei 111/06 (5%) RS
37.55; lei 6281/12 (6%) R$ 45,05, PMCMV R$ 15,01; IS8 ementar Municipal n°
240/2018) - RS 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. O Escrevente: (Moisés Antas de

Abreu - CPF . 178276.027-03 - Mat 9421366” da CGIR)). Ofcal do
Registro; celo Poppe de Figueiredo Fabiiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Mmmusde Abreu
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0050125-91, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imovel. ltaborai, aos quatorze dias do més de abril do
ano de dois mil e vinte e cinco (14/04/2025) as 11:34:57. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$ 108,60 g;gzgeﬁizg:"fig'o"; :t‘:i:f;
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEXQ 93788 IHE

Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43 E e "L"E

Lei n®111/06 - 5% R$ 5,43 [
Lein®6.281/12 - 6% R$ 6,51

Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17

ISS - 5% R$ 5,43

Selo de Fisc. R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$ 158,16 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




