Valide aqui
este documento

n
L
>
(o))
o
Lo
N
a
O
P
M
[e o)
~
O
-
™
)
%
[ee]
¥
S~
(]
[S]
o
o
S~
o
Q
(@)l
A
o
A
c
o
Qo
(]
Z
b
o
©
(5]
=
[)]
(%2}
@©
~
>
[%2]
o
2
E=
<
3
[@)]
(O]
(%2}
@©
X
=
o
c
o
©
c
]
O
©
o)
8
c
(O]
E
3
(S
o)
©
(V]
2
[}
(]
(]
©
©
>

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ VARG 3442 0208230 Fg ——
RIO DE JANEIRO - RJ 238232 14/08/2014

4AJ-205639-253/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Fragcdo ideal de 0,00500 que correspondera ao
Apartamento 202 do Bloco 01, do prédio a ser construide sob o n°2026
da Avenida Padre Gu11herme Decaminada, empreendimento que sera
denominado “CORDOMINIO VILLAGGIO VENTURA" e seu respectivo terreno
designado por 1lote 05 da Quadra A do PAL 48109, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo no todo 38,62m de frente, mais 12,53m em curva
gubordinada & um rai¢c interno de B,00m, concordando com o alinhamento
da rua Projetada 19, por onde mede 153,82m, maiz 4,71lm em curva
subordinade & um raic interno de 6,00m, meis 36,68m, mais 4,75m em
curva subordinada a um reio interno de 6,00m, concordando com ©
alinhamento da rua Projetada3(, por onde mede 29,34m; 357,48m do lado
eaquerde em 10 segmentos de respectivamente, 50,60m, 25,30m, 14,15m,
52,31m, 43,39m, 9,4I1m em curva subordinada & um ragio interno de
13,00m, mais &7,17m, Z21,15m, todos confrontando com o lote 04, mais
50,00m e 20,00m, embos confrontando com a prega 1, tendo ¢ referido
imével; area privativa real de 43,47m2 e area privativa real total
de 43,47m2. Possuindo ¢© empreendimento 134 Vagas de Garagem

destinadas a estacionamento de automoveis, situadas em area de uso
comum e ndo vinculadas a nenhuma das unidades autdénomas, cujo uso
gsera definido quando da aprovagdo do regimento interno do condominio.
PROPRIETARIA : CONSTRUTORA  NOVOLAR  S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o0 n®03.633.447/0001~86, Adquirido ¢ terreno
por compra de TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPAGOES  LTDA, conforme escritura de
11/06/2014, do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°7102, fls.175,
registrada 3sob o R-2 da matricula 233807, em 24/07/2014 e o©
memorial de incorporagdo registrado em 14/08/2014 sob o R-3 da citada
MEEEIEILE o o nom no mom mw ow m o meonom mom o nom e me 6 mm e on oo o o e 6wkl 8 A B 0

AV -1 - M - 238232 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldagao Normativa da Corregedoria
Geral de Justige do Estado do Rio de Jane1mo, fica consignade gue o
imével desta matricula se configura come futurs unidade autdnoma,
estando inseride em obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusdo. Ric de Janeiro, RJ,
14/08/2014

0 OFICIAL

AV - 2 - M - 238232 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consta averbade em
26.02.2014 sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.940 que pelo
Termo de Urbanizagdo n®037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado &s
£18.037/037V do Livro n°04 de Folhas Scltas de Urbanlzagéo, da
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CRIVEET D Twie ) CNM: 043344, 20238232-15

Secretarisr Municipel®de Urbenismo, passsdo por certiddo n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com © processo
n?02/002.003/2012-0 MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,  assina e
agsumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ@ES LTDA e QOUTRO, mediante
83 seguintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada 3ze
chrige a urbanlzar a8 Avenida Padre Gu1lherme Decaminada, na pists,
adjacente ‘aos  lotes, na extensao de " 2886; 60m, Correspondente -a
dimengdo da testada dos’ lotes gt B Rua Central de Minas, conforme
PAR 12. 143, de acardo com o despacho de 16.10. 2013 da U/CGPIS &3
Eis. 21, PARAGRAFD UNICO As obrag’ de urbanlzagéo ‘deverdo atender 80
que determlna [ RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970),;3 executadas de acordo com_as
normas estabelec1das pelos orgabs responsave1s a sua aprovagao ‘no
&mbito de s3uas competenc1a. TERCEIRAL A 1nad1mplenc1a de’ obrlgaqao
assumlda nia clausula segunda, A em consonanc1a com ‘03 termos de seu
paragrafo unlco, 1mportara na nao concessao de “hablte se" para
qualquer edlflcagao que vehha 8 ser construlda no 1ocal ‘até a
conclusao dag obras de urbanlzagao @ aceltagao doa logradoupos em
questéo. QUARTA " Qualaguer' 1mpdrtanc1a dev1da‘ 8 Munlciplo em
decorréncia do presente Termo sera instrita’ como divida ative de' &us
Fazenda PUblica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a.cobranca em processo da eXecugao, com spoie no paragrafo
2° _Artigo. 2° da _Lei Fggsxal nos, 830, de. 22.08. 1989, sobre, 0, deblto
aju1zadoﬁ§gc;q1nd% hQnQrarLOSFQe advogago de 29?“'QUINfA A,autorgaQﬁ
c%mgpomgggpﬁ? A respELtar N 8 a@er;%qgmgrln lntegraimeptg, -t
ohnlgggaeﬁwms;um;daﬂ pglgwgnegentﬁ gqﬁmew rengnglﬂndo aowdlre;po“de
pieltean\ do ﬁunlciﬁio - quglquer %“d3§£%§a;aq tela ARG ¥'.4 20,
estab lecidé nest% termo, pon@g, desdq 3é qisaﬂv 'de un&quer du?lﬁas
ﬁtéontestﬁ oeéjfmtuThé‘ Demais cbndlﬁgéé“cbnstantes“dd ﬁl ”10 ﬁlé de
o OFIde% 3
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éVHF‘fq,;AgE'EQQGZB “4‘CU§$IGEAQQQ;‘ponsta avegpgdo sob 0. AV 4, da,
matr&gulg 233 8@7 LBl JQ(GB@@Ql4 gueﬁ_Em gumprlmenqp ag,getarmpn&do
pelo pazagrafo 5c 8o artigo ,g% da, Lei, 459L/64, \comblnado‘ com, @,
artigo 654 da Consolldagao Normativa da’ Corregedorla Geral de Just%ga
deste Estado, para o Registro do Memorial de Incorperacgéo cbjeto do
R-4 da matricula 4350 e do qual a unidade desta matriculas fasz parte,
fice- cenalgnado que: I--Constem em nome -de pONSTRUTORA NOVOLAR- S/A
indericior ne®idividd: ativa 0&° Mutflipic 868 Riet ué: Iéﬂekré:——c
emécutﬁo-—fﬁséﬂﬂ ‘e’ ~andamentd;® nos 7 termdy > dEs CEffId“’ 79@%}%§va
ﬁﬁéﬁ&ﬂﬁfvf el Produradéria’ Ge¥al' ~ destes MuhiciPio~ e Wdihda
dr;sft‘nime;oes e Feebridde \ dad Jused gal IPEde ra /iR, Qapaatagzd@_d%ers&a%
‘Bxecuced “fiscaid” em »andamentd contradia mese . cahtrfbm.mt)e,:b B 5 Yool
como autora a Fazenda Nacional/IN35. Constam diversas agées £iVEis
no Tribunal de Justiga de MG, Constam .ainda apontamentos  de
Protesros. dainartormoﬂﬁlstﬁibﬁl : 04232 & 4% Pro;gqt@ -MG;
Justica Federal/MG, «4%god%em 7°; Dlstnlbumdoreﬂiﬁa Rlo de Janeira,
R, M/walhwﬂu.uwmn»n“.“.“.”.w%:
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- VI L Ay CNM:093344.2.0238232-15
— MATRICULA

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DATA
RIO DE JANEIRO - RJ 238232 14/08/2014
fls.2
Cont. das fls. V.
AV. - 4 - M - 238232 - AFETACAO:Pelo requerimento de

10/09/2015, CONSTRUTORA NOVOLAR SA, submeteu a incorporacidc do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seqguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporagdoc imobilidria, bem como o0s demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicdveis em relagdo aos demals bens, direitos e
obrigagdes do patriménio geral da incorporadora. (Prenotagdo n°635070
de 14/08/2015) (Seloc de fiscalizagdo eletzdnica n°EBEA 63136 KPR).Rio
de Janeiro, RJ, 06/10/2015. O OFICAAlgstiaReginaDi

: P

R -5 -M - 238232 - EIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de Matuo
para construgdoc de empreendimento imobilidrio de 15/09/2015, a
proprietédria, j& qualificada, deu dentre outros o imével desta
matricula em 1% e especial hipoteca transferivel a terceiros, 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta
‘cidade, CNPJ/MF n°00,360.305/0001-04, em garantia da divida e demais
obrigagbes assumidas no citado contrato, sendo o financiamentoc no
valor de R$11.251.105,93, tendo como prazo para pagamento de:
Construgdo/legalizacdo - 22 meses e Amortizacdoc - 24 meses, Sistema
de Amortizagdo Sac, & taxa de juros nominal de 8,0000%a.a. e efetiva
de 8,3001%a.a., forma de pagamento e demais condic¢des constantes do
titulo. otagdo n°639987 de 10/12/2015) (Selo de fiscalizagido
eletrffiica nREBHG 27988 NAZ).Rio de Janeiro, RJ, 22/12/2015. 0

CONSTRUTORA NQVOLAR $/A mudou sua razdo social para CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA. (Prenotagdo n°654621 de 15/03/2017) (Selo de fiscalizacgéo

eletgénich n°EBYR 39091 WKL).Rio de Janeiro, RJ, 17/04/2017. O

OFIC Joa C.F. da Silveira Costa :
Wi

Av - 7[|- M ="338232 - ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de

08/03/20ﬁ7 e conforme declaragdo de enquadramento de 24/02/2017, da

CAIXA EGONOMICA FEDERAL-CEF, hoje arquivado, verifica-se que o
Empreendimento do Memorial de Incorporagio objeto do ato precedente é
exclusivamente residencial, tendo sido construide com recursos do

Continua no verso...
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CNM:UY3344,2.0238232-15

~memorial de incorporagdo; R$80.621,89 e conforme os quadros VI, VIT e

- as demais inform

Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, e que esté enquadrado no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2008, devendo ~ desta forma serem observados os

sequintes critérios para a alienagio das unidades que compdem o
empreendimento: Mocdalidade: 3 a 10 Saldrios Minimos; Valor médio
das ° Unidades: ' R$160.000,00; Valor Global - das  Vendas:

R$32.000.000,00; Custo Total para execucdo da Obra: R$20.460.499,69;
Custo do Terrenmo: R$2.000.000,00; Custo Total do Empreendimento:

R$22.460.499,69; (*0 Conforme decreto n°®37,222/2013, define-se
como custo total do empreendimento a soma do custo total para
execugdo da obra, mais o custe do terreno onde se localiza o
empreendimento, nao sendo computade o valor destinado a
comercializacdo, bem Q, ©o custo decorrente de urbanizacdo de
logradouro piblicg’ existente em que seja necessiria a complementacio
da infraestrutufa(Prenotagdo n°654620 de 15/03/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdniga nPEBYR 38946 MRK).Rio de Janeiro, RJ,

5a (. . da Silveiz Costa
17/04/2017. O OFICIAL Substituta

Mat.: 9417810

'
4 it

AV - 8 - M - 23B232 U RETIFICACAQ DE MEMORIAL DE INCORPORAGCAQ: Pelo
requerimento de 18/09/2017, capeando documentagZo comprobatéria hoije
arquivados, verifica-se que fica retificado o memorial incorporacao
registrado sob o R-3 da matricula 233807, em 24/07/2014 citado na
aquisicdo desta matricula e que deu origem a abertura da mesma, para
constar corretamente as seguintes alteracdes: Custo Global de
Construgdo: R$167124.378,89; Custo de cada unidade auténoma do

VITI foram substituidos alguns equipamentos e acabamentos,
apresentande o que foi registrado anteriormente e o que foi alterado
conforme quadro comparativo hoje arquivado, permanecendo inalteradas
renotagdo n°663333 de 28/11/2017) (Selo de
n°ECJS 15495 UXR).Rio de Janeiro, RJ,

figcalizagdo el¢trdnica.

02/02/2018. a C. ¥, a Silveira Costa

AV - 9 - M - 238232 | WEGIHERMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado \ da garantia hipotecdria objeto do R-
5, face autorizacdo dada  pela credora no instrumento particular de
13/12/2017, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°665820 de 21/02/2018)
(Selo de fiscalizacéao etrdmyca n°ECLT 87201 NPX). Rio de Janeiro,

13/12/2017, .a proprietaria\[j4 qualificada,vendeu a fragdoc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a
EUNICE DA SILVA CHAVES, brasileira, vendedora, solteira, maior,
identidade n® 122850050, do SECC/RJ, CPF/MF sob o n® 082.342.747-16,
residente  nesta cidade. Valor do  imdvel atribuide pelos
contratantes:R$160.000,00(sendo com utilizacdc dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$11.314,30, e recursos concedidos

_ Segueis fls.3
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: [ MATRICULA DATA
8 4° OFICIO DE REGISTRODE | 938232 .1la/08/2014
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Cont. das fls. V. ; Y

pelo FGTS na forma de desconto ho valor de R$7 130, 00) Isento, de’
1mposto de transmissao, conforme guia n°2161945: (Prenotagao n°665820,
em 21/02/2018) (Selo de’ fiscalizacdo e 'ca n °ECLT 87202 CRU).
Rio de Janeiro, 'RJ, 13/03/2018. O OFICIAL.

pstituta

de 13/12/2017 objeto do R-10, fica avegbado que a utilizacéo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, VY ndo permite a. compradora
EUNICE ‘DA SILVA CHAVES ja qual:.flcada, negociar ‘o imével desta
matricula’ com terceiros utilizando o mesmo recursc, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagio
n°665820 de 21/02/2018) (Selo de fiscalizacj énica n°ECLT 87203

XFY) .Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2018. O OFIfIAL o U
Joang £ F. da Sjlveira Costa
Subs tuta

417810

R_~ 12 - M _ - 238232 - ALIENACAO FXPUJEARIA:Pelo instrumento
particular datado de 13/12/2017, a adquirentd]do R-10, deu a fracdo
do terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele
construido em alienacgdo fiduciéria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta _cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$114.689,90, a ser paga
em 360 prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo planc TP-
TABELA PRICE, vencendo-se a 1® em 13/01/2018, no valor de R$643,91, a
taxa nominal de 5,0000%a.a., efetiva de 5,1163%a.a e nas demais
condigdes constantes do titulo. (Prenotagdo n°665820, de 21/02/2018)

(Selo de fiscalizagdo HletP§nico n°ECLT 87204 SVC) . Rio de. Janeiro,
RJ, 13/03/2018.0 OFI : § f .

AV - 11 - M - 238232 - FUNDO DE GARANTIAEgelo instrumento particular

L]
AV - 13 - M - 23823\2 —{CONSTRUC?\O: Pelo requerimento de 08/05/2018,
capeando Certidédo da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°10/0013/2018, de 09/04/2018,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/001845/2012, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tende sido o "habite-ge"
concedido em 09/04/2018.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 Prenotagi S§°66849'7 de 14/05/2018) (Selo de

fiscalizagdo eletnfni E@Qﬁg& 7341 JNC). Rio de Janeiro, RJ,
12/07/2018.0 OFICIAL S;’Pgwmo
a2l

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K8SJ3-JG78B-SCDZF-S9V55

AV - 14 - M - 238232 {|' CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Buxiliar n 24\]P1, a Convengdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°668498 de 14/05/2018) (Selo de fiscalizagédo

Continua no verso...
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CUNM:UY3344 2 U238232-15

OFICIAL C. . da Silvoira Cosia

Subsiituts,
AN Mat. GAITOY
AV - 15(t M - 238232 - INTIMACAO:De acorde com o Oficio n®645226/2025,
de 18ﬂ$1/2025, promovide pela credora (o) j& qualificada, foi
intimado (a) ola} devedor{a) EUNICE DA SILVA CHAVES, brasileira,
solteira, CPF/MF sob o n° 082,342.747-16, regidente nesta
cidade, conforme notificagdo entregue pelo Registro de Titulos e
Documenteos desta c¢idade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienacdo fiduciéaria
em garantia que grava o imdvel desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora
no prazo legal.
Prenctacdo n°745031 de 25/11/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEYL 53161 ABC. Ato concluido aos 29/01/2026 por Diege Mattos
(94/14146).

ele 6n®n°ECPV 35737 JWJ).Rio de Janeiro, RJ, 12/07/2018. O
I

AV - 16 - M - 238232 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 17/03/2026, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a 1lntimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se
a propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do 1mével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de
20.11.1997). Imposto pago pela gulia n®°2924519 em
1L/03/20286.

Prenotacdo n°748514 de 24/03/2026. selo de fiscalizacédo
eletrénica n°EEZH 68781 QVM. Ato concluido aos 07/04/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = = = = = = = = - - -

AV - 17 - M - 238232 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em
consequéncia a averbagdo de consolidag¢do de propriedade
retro averbada, verifica-se que fica <cancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°748514 de 24/03/2026. Selo de fiscalizacgédo
eletrénica n°EEZH 68782 KJF. Ato concluido aos 07/04/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = = = = = = = - — - -
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 15/04/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:15h.
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