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CNM n°: 111435.2.0191376-54

MATRICULA FICHA .
{ 191.376 ” 01 1° OFICIAL DE REGISTRQ DE IMOVEIS

M.166.442/A33 -Torre 2B.E  FCC: 3.552
Ribeirao Preto, 21 de julho de 2016. LIVRO N. RO GERAL

Codigo (CNS) n°: 11.143-5

ﬁMéVEL: Apartamento n° 33, Torre 2 - Bloco E, Vitta Via Norte 2, avenida Eduardo)
Andréa Matarazzo n® 4.875.

Apartamento n® 33, 3° pavimento, Torre 2, Bloco E, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Vitta Via Norte 2, com frente para a avenida Eduardo Andréa
Matarazzo n® 4.875, neste municipio, que possuira area real total de 88,216 metros
| quadrados; sendo 42,800 metros quadrados de area real privativa; 21,200 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga de garagem indeterminada e area de circulagdo, e area comum de divisdo
proporcional de 24,216 metros quadrados, correspondendo a fragio ideal no terreno e nas
coisas de uso comum de 0,0020109879.

CADASTRO MUNICIPAL: 250.122 (em area maior).

PROPRIETARIA: SPE VITTA RESIDENCIAL 11 LTDA, inscrita no CNPJMF n°
18.837.066/0001-C4, com sede neste municipio, na avenida Professor Jo&o Filsa n° 2.080,
Sala 25, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/161.336 de 14 de janeiro de 2016 (matricula 166.442 de 14
de janeiro def20 )' e mcorporagao de/gondominio registrada sob n® 01 na matricula n°
166.442 em [14 d cha complementar aberta em conformidade com
das Normas de Servico da Comregedoria Geral da

Ribeirido Preto,
O Escrevente:

- (prenotagao n® 412.746 de 14/07/2016).
, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

v.01 - TRANSHORTE DE IME DE AFETAGAO.
m 21 de julhg de 2016 - (prenctacio n® 412.746 de 14/07/2016).
Pr e-se.& presente averbagao para constar que em conformidade com averbag¢io n® 02

da matricula n® 166.442, a proprietaria SPE VITTA RESIDENCIAL 11 LTDA, ja qualificada,
na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara "VITTA VIA
NORTE 2", submeteu a incorporagdo registrada sob n°® 01 da matricula n°® 166.442 ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAQEO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°®

direitos a elj . gg-30 apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo A i

£7
Av.02 - TRANSPORTE DE WOTECA.

(segue no verso})

__, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).
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-

Em 21 de julho de 2016 - {prenotagdo n® 412.746 de 14/07/2016).
Procede-se a presente averbagao para constar que em conformidade com o registro n® 03
da matricula n° 166.442, o imdvel ofjeto desta ficha complementar encontra-se

x

quatrocentos & o/ vinte € cinco reais e sessenta e oito centavos),
destinados a co
O Escrevente:

§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 30 de agosto de 2017,
procede-se a presente averbagio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitacdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 91.448,54 (noventa e um mil,
quatrocentos e quareria e oito reais e cinquenta e quatro centavos).

A Escrevente: m , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 05 de outubro de 2017- (prenotagdo n® 434.726 de 12/08/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, SPE VITTA RESIDENCIAL 11 LTDA, ja
qualificada, VENDEU a TICIANA LAVIANQ, brasileira, solteira, maior, motorista, CPF/MF
n°® 194.935.958-11, residente e domiciliada neste municipio, na rua Raimundo Sciencia da
Silva n° 45, Parque das Andorinhas, o imdvel objeto da presente ficha, pelo valor de R$
14.076,84 (quatorze mil e setenta e seis reais e oitenta e quatro centavos). A operagao
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos
recursos; R$ 145.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
20.574,23 pagos com recursos proprios, R$ 5.846,66 pagos com recursos advindos da
conta vinculada do FGTS, R$ 9.580,00 desconto concedido pelo FGTS e RS 108.999,11
pagos com recursos do FGTS decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 14.076,84 (quatorze mil e setenta e seis reais
e oitenta e quatro centavos) a aquisi¢ao da fragéo ideal do terreno, e R$ 130.923,16 (cento
e trinta mil, novecentos e vinte e trés reais e dezesseis centavos), a aquisicdo de futura
unidade autdnoma. Valor venal propercional: R$ 11.946,08. O prazo para construgdo desta
unidade habitacional 36 meses.

A Escrevente: NS , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

(segue na ficha 02)
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IVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

v Cédigo (CNS) n®: 11.143-6

(R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.{__~7 N
Em 05 de outubro de 2017- (prenotag@o n°® 434.726 de 12/09/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, TICIANA LAVIANO, ja qualificada, deu
em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pela
devedora fiduciante, no valor de R$ 108.999,11 (cento e oito mil, novecentos e noventa e
nove reais e onze centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagio TP - Tabela PRICE, e sobre as quais incidiréo
juros & taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1 163%
a0 ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 622,97, com vencimento para 01/10/2017, e
as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a posse do imovel
fica desdobrada, tormando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria
possuidora indireta do imoével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 145.000,00 {cento e quarenta e cinco mil
reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e n3o pago, para a expedicdo da intimagio e para os fing previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/97. Demgjs clausulas e condigdes constantes no titulo.

A Escrevente: @Z\kh)\g , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

[ MATRICULA |- FICHA

M.166.442/A.33 -Torre 2IB.E FCC: 3.55
Ribeirao Preto, 05 de outubro de 2017,

Av.06/191.376 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 10 de dezembro de 2018- {prenotagéo n° 458,782 de 18/10/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de outubro de 2018, procede-se
a presente averbag@o para constar que em virtude da constru¢do do empreendimento
denominado Vitta Via Norte 2, que recebeu o n° 4.875 da avenida Eduardo Andréa
Matarazzo (Av.05/166.442) e instituiggo do respectivo condominio (R.06/166.442), esta
ficha passa a constituir a matricul 191.376, referindo-se ao apartamento objeto desta

matricula, ja concluido.
WMM\ (Paulo Cesar Alves).

O Escrevente:

Av.07/191.376 - CONMENCAO DE CONDOINIO.

Em 10 de dezembto de 2018 - (prenotagao n® 458.782 de 18/10/2018).

Por instrumento particular firmado nggte municipio em 18 de outubro de 2018, procede-se

a presente averbag¢io para const e a convencgdo do condominio "Vitta Via Norte 2" foi
} j 0 Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 14.311.

, (Paulo Cesar Alves).
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O Escrevente:

R.08/191.376 - . —
.| Em 10 de dezembro de 2018- (prenota¢ao n® 458.782 de 18/10/2018).

(segue no verso)
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Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de outubro de 2018, procede-se
o presente reqgistro para constar que em virtude da concluséo da obra do empreendimento
denominado Vitta Via Norte 2, o_ppartamento objetc desta matricula foi atribuido a
TICIANA LAVIANO, ja qualifica onfarme registro n°® 04, pelo valor de R$ 130.923,16

(cento e trinta mil, nove htgre tpés reais e dezesseis centavos).

O Escrevente: , (Paulo Cesar Alves).
PN N

D

Av.09/191.376 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 13 de abril de 2026 - (prenotagio n° 600.917 de 19/12/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 05 de margo de 2026, e certidao de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
01 de abril de 2026, procede-se a presente averbacgio para consignar que o imével objeto
desta matricula encontra-se langado sob ¢ nimero de contribuinte 343.310 e com cédigo
de enderegamento postal — C 061-710.

Selo Digital: 1114353E1TQ0000102 Q.

A Escrevente: (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)
\_

Av.10/191.376 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 13 de abril de 2026 - (prenotacéo n° 600.917 de 19/12/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo da fiduciante
e o decurso de prazc sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbag¢ao para
consiar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, pelo valor de R$ 151.260,42 (cento e cinquenta e
um mil, duzentos e sessenta reais e quarenta e dois centavos). Valor venal: R$
112.741,90.

Selo Digital: 11143533170 1020 A

A Escrevente: S (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/485ZN-GTF7F-D8F5D-NEFTD

\ J ‘
. - |
h : ; Paginas: 04 de 05



Valide aqui
este documento

o)
—
L
T,
Z
a
Ln
w
0
Q
1
N~
L
—
@
=z
N
n
0
<
S
[%2)
O
s!
o
~
A
8
o
S
S
o
c
o
g
[0
Z
S
o
S
@
£
(2}
%)
@
N
~
[%2}
a
2
=
<
>3
o
Lo
w
@
X
£
o
c
o
e
c
I
L2
©
o
2
c
]
S
=
O
o
§s
@
3
o
L
@
o
©
>

FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 600.917 - IND1510372C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 191.376 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 13/04/2026 - 14:26

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000001020046262. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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