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SERVICO REGISTRAL DE IMOVES Q
OFICIAL. Dr ARNALDO COLOCCI NETTO C

RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
IN°: 236217 N%: 01 L°: 4BA FLS.:211 N°®: 164704

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N° 477 APT® 402 DO BLOCO
7 (EM CONSTRUCAO) e sua fragdo ideal de 0,002346060 do respectivo terreno, (onde existe o
prédio 475 4 demolir), medindo: 1° remanescente: 49,98m de frente para a Avenida Chrisostomo
Pimentel de Oliveira; 50,11m de fundos; 377,35m a direita; 375,85m a esquerda; 2° remanescente:
50,11m de frente para a Avenida Projetada Canal do Rio Pavuna; 50,00m de fundos; 2,87m 2 direita;
4,07m a esquerda, confrontando em sua totalidade: a direita com o prédio n® 187, de Manoel Alves ou
sucessores; 4 esquerda com o prédio n° 223, de Eugénio Santos Rodrigues ou sucessores e ainda com
os prédios n° 05, 07, 09, 11, 13, 81, 87, respectivamente de Custédio de Souza ou sucessores, Antonio
Joaquim coelho ou sucessores, Maria Zaim ou sucessores, Pedro Flausino Jorge ou sucessores, Pedro
Cardoso Parreiras ou sucessores, Eulina Figueiredo Sena ou sucessores e Joaquim Martins ou
sucessores e mais 04 lotes respectivamente do espélio de Mariano Marino Torres ou sucessores, Gloria
Pitombo ou sucessores e espélio de Vitorino Rodrigues ou sucessores , todos da Rua Ramiz Galvio,
antiga Rua Major Bruzzi e aos fundos com o Rio Pavuna. PROPRIETARIA: MRV MRL VIA
LIGHT 2 INCORPORAGOES SPE LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
15.805.925/0001-87. TITULO AQUISITIVO: FM 231467 R-2 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO:
Havido por compra & Abilio Moreira Mendes, assistido de sua mulher Orietta Nadina Di Gerardi de
Mendes, Laurentina Guimariies Mendes; Fatima Liicia Guimaries Mendes; Sophia Solange Guimaries
Mendes; Manoel Guilherme Caetano Mendes, conforme escritura de 23/06/2014, lavrada em notas do
9° Oficio desta cidade (L° 2818, fls. 71), acompanhada do requerimento de 01/09/2014, registrada em
30/09/2014. MEMORIAL: Registrado sob o n° 231467/R-3 em 24/11/2014 (8° RI). O
empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. PRAZO DE CARENCIA: A
incorporadora optou pelo prazo.de ¢aréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagio
do presente Memorial, co ta’do/ ata do seu registro subordinado a condigfio de comercializago de
no minimo 50% (cingtiént ento) das unidades que constituem o empreendimento.. Inscrito no
FRE sob 2 Y, CL 03698-8. ege. Rio de Janeiro, RJ, 10 de abril de 2015.
O OFICIAL.

declarado Patriménio "de Afetagio conforme © Particular de 15/01/2015, averbado em
19/02/2015 sob n® AV-6/231467, destinand, inita e’exclusivamente & consecugéio da incorporagiio

AV-2- 236217 - CONVENGAO DE CONDOMINIO: Registrada hoje nesta S
(prenotagdo n® 725974). ege. Rio de Janeiro, RJ, 10 de abril de 2015. O OFIC

R-3-236217 - TITULQ: HIPOTECA. FORMA DO TITULQ: Instrumenfo Particular n® 855553558364
de 30/11/2015 — No ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, prenotado sob o n° 747891 em
02/03/2016, hoje arquivado. VALOR: R$18.676.789,59 (base de célculo/incluindo outras unidades).
PRAZOQ: O prazo de amortizagio do presente financiamento € de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro)
do més subsequente a4 hberagdo da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro do
empreendimento para o término da obra. JUROS: O saldo devedor € atualizado mensalmente a taxa
nominal de 8,0000% ao ano ¢ taxa efetiva de 8,3001% ao ano, acrescidos de atualizagfio monetéria
apurada no periodo, com base nos indices de remunerag&o bésica aplicada as contas vinculadas do FGTS
CONTINUA NO VERSO
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documenthere ontes na data de aniversario do presente con Para fins do artigo 1484 do Cédigo Cvil, foi dado
ao imével o valor de R$27.4g7.680,00 (inclvindo outrahunidades). DEVEDORA: MRV MRL VIA
LIGHT 2 INCORPORACOES SPE TDAf' ada| na matricula. CREDORA: CAIXA

Bo0

ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00 360,363 £xcomlsede em Brasilia/DF. esl. Rio de Janeiro,
RJ, 17 de margo de 2016. O OFICIAL. |

AV-4-236217 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA OBJETO DO ATO R-3. Nos
termos do Instrumento Particular n® 855553884318 de 17/07/2017 (SFH), prenotado sob o n® 775732 em
18/08/2017, hoje arquivado, fica aveibado que a credora Camxa Econ6mica Federal autorizou o

deshgamento da garantia hipotecaria qu imovel objeto da presente. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 15
de setembro de 2017. O OFICIAL. | /‘VEE/W‘B\'GJN

R-5-236217 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
855553884318 de 17/07/2017 (SFH), prenotado sob o n° 775732 em 18/08/2017, hoje arquivado.
VALOR: R$10.496,57 (fracfio do terreno), sendo o valor da aquisigfio da unidade habitacional de
R$174 562,00 (base de calculo), satisfeitos da seguinte forma: R$32 022,40 pagos com recursos proprios;
R$2.890,00 valor do desconto complemento concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS; ¢ R$139.649,60 mediante financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAO: Guia n°
2128773 emitida em 16/08/2017, isenta de pagamento com base na Lei n° 5065/2009. VENDEDORA:

MRV MRL VIA LIGHT 2 INCORPORAGCOES SPE LTDA, qualificada na matricula. COMPRADOR:
CAIO FELIPE DE AMORIM PRATA, brasileiro, solteiro, militar, CNH/DETRAN/RIJ n° 06061972517

em 10/07/2015, CPF n° 141.492.017-22, residente nesta cidade rdm. Rio de Janeiro, RJ, 15 de setembro
de 2017. O OFICIAL. K_ ,
/7

i

‘ e
R-6-236217 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-5. VALOR: R$139.649,60 a.ser pago em 360 parcelas mensais ¢ sucessivas,
vencendo-se a 12 parcela em 04/08/2017 no valor de R$954,03, & taxa de juros nominal de 7,0000% ao
ano e taxa efetiva de 7,2290% ao ano, calculada segundo o Sistema de Amortizagio TABELA PRICE.
Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9514/97, foi dado ao imével o valor de
R$183.600,00; base de célculo: R$174.562,00 (R-5/236217). DEVEDOR/FIDUCIANTE: CAIO
FELIPE DE AMORIM PRATA, qualificado no ato R-5. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF rdm. Rio de

i . O OFI :

Janeiro, RJ, 15 de setembro de 2017. O CIAL l m

| L 4w
AV-7-236217 - DEMOLICAO- Nos termos do requerimento de 27/09/2017, prenotado sob n° 778364 em
03/10/2017, acompanhado de outro de 27/09/2017 ¢ da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Infraestrutura e Habitagfio, Subsecretaria de Urbamsmo n°® 06/0216/2017 datada de 21/09/2017; hoje

arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n° 02/200524/2014 foi con edida/Liceng:a de

demoligdo de prédio, em terreno afastado das divisas, com 4rea total de 4.821,00m% §ito"a Avenida
Chriséstomo Pimentel de Oliveira n° 475 (galpdo). A aceitagdo da e foi” concedida em
20/09/2017. dst. Rio de Janero, RJ, 29 de novembro de 2017. O OFICI L e

P

AV-8-236217 - CONSTRUCAO Nos termos do requerimento de 19/02/2018, prenotado sob o
n® 785756 em 26/02/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Infraestrutura e Habitagdo n° 06/0023/2018, datada de 02/02/2018, hoje arquivados, fica averbado que
pelo Processo n® 02/000787/2012, foi requerida e concedida liceng:;d}eo?trugﬁo de grupamento sem
cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, de uso tivi}] de residencial multifamiliar,
em terreno afastado das divisas, com &rea total de 26.160:18}0'?%116 acio Concedida: n® 477 pela
Avenida Chriséstomo Pimentel de Oliveira nele figurando o" apt)/402 do Bloco 07, tendo sido seu
habite-se concedido em 02/02/2018. Base de Célculo;. .39 (incluindo outras unidades). ds.
Rio de Janeiro, RJ, 18 de abril de 2018 O OFICIA Z

)
com:xm@ FICHA- 02
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N°®: 236217 N°: 02 L°: 4-BA FLS.: 211 N° 164704

AV - 9 - M - 236217 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria CATIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 448990/2024 - Caixa Econémica Federal - CESAV/BU de 12/01/2024, acompanhado de outro de
22/02/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimaciio do devedor fiduciante CAIO FELIPE DE AMORIM PRATA, CPF n°
141.492.017-22, notificado em 10/04/2024 as 10:10h, do inteiro teor daquela intimag¢fo, conforme
certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, expedida em 10/04/2024, onde exarou o
seu "ciente". Base de calculo: R$139.649,60. (Premotagiio n® 894560 de 17, elo de
fiscalizacfio eletrénica n° EESZ 32636 HJK). vim. Rio de Janeiro, RJ, 06/

AV - 10 - M - 236217 - INTIMAGAO: Na gqualidade de credora fiduciaria
CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°® 604553/2025 - Caixa

Econdmica Federal-1 de 27/06/2025, acompanhado de outro de 29/07/2025,
hoje arquiwvados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do
Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacdoc do devedor fiduciante CAIC FELIPE
DE AMORIM PRATA, CPF n° 141.4%2.017-22, notificado em 19/08/2025 as
08:02h, do inteiro teor dadguela intimacg¢do, conforme certiddo do 4°
Registro de Titulos e Documentos desta c¢idade - RJ, expedida em
22/08/2025, onde exarou o seu "ciente". Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: RS 139.649,60. (Prenctagcao n° 923274 de
02/07/2025) . (Selo de fiscalizacido eletrdnica n°® EFAF 97233 ASN).
dst. Rio de Janeiro, RJ, 04/11/2025. Assinado eletronicamente por NILZA
DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646 . - - - -

AV - 11 - M - 236217 - CONSIGNAGAO "EX-OFFICIO" A MATRICULA: Com fulcro
no artigo 213, TIncisco I, da TLei 6015/73, combinado com o artigo 1146, §
1¢ do Cébdigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do
Rio de Janeiro, e com base na Certidido de Histdérico de Reconhecimento de
Logradouro, expedida pela Subksecretaria de Urbanismo, fica consignado

"ex—-officio"™ A& presente matricula gque pelo Decreto n® 45.928 de
06/05/2019, a Avenida Chrisédéstomo Pimentel de ©Oliveira, onde estéa
localizado o imével cbijeto da presente passou a ser "AVENIDA CHRISOSTOMO
PIMENTEL OLIVEIRA"™. dst. Rio de Jan@iro, RJ, 04/11/2025. Assinado

eletronicamente por NILZA DE CARVATHO LEAL. MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646 . — — — — — — — — — — — — — — — - — — — — - — - — — -

AV - 12 - M - 236217 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n°® 604553/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 22/12/2025,
acompanhado do requerimento de 15/01/2026, hoje argquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacidoc da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigagcdo de promover leilido publico do imdével dentro de 30 dias
contados da data da presente averbagao para a alienacidoc do mesmo

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AXZUE-LEKXW-8SBDR-J4CQE

(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissao isento conforme
guia n° 2900545 emitida em 03/12/2025; Base de calculo para fins de
cobrancga de emolumentos: RS 194.519,40. (Prenotagio n° 933261 de

CONTINUA NO VERSO
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Matricula Ficha
236.217 | 02-v
26/12/2025). (Selo de fiscalizacdo eletrdédnica n° EFBK 76184 NSM).

bca. Rio de Janeiro, RJ, 10/02/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. -

AV - 13 - M - 236217 - CANCELAMENTO DA ALIENAGCAC FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacgédo de Propriedade objeto do ato
AV-12/236217, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do
ato R-6/236217. Averbacao feita com base no artigo 1488 do Coédigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de

Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: RS$ 13%9.649,60. (Prenotagidoc n°® 933261 de
26/12/2025) . (Selo de fiscalizacio eletrdénica n° EFBK 76185 QZP).

bca. Rico de Janeiro, RJ, 10/02/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. -

AV - 14 - M - 236217 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Peclo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-12/236217, acompanhado do Talao do
IPTU do exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbado o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do imdovel para
constar © seguinte: TInscrito no FRE sob o n® 3.387.542-8 e CL n°
03698-8, possuindo area edificada de 54m?, localizado no bairro de
ANCHIETA e cadastrado no CEP: 21645-521. Averbacido efetuada com
base no artigo 440-AV do Cddigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotag¢io n°® 933261 de
26/12/2025). (Selo de fiscalizagio eletrdnica n° EFBK 76186 ZPX).
bca. Rio de Janeiro, RJ, 10/02/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Continua na folha 3.
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que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do
1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os eventuais énus e
idades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacbes
1té o dia 06/02/2026. Certidao expedida as 16:36h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 10/02/2026. O OFICIAL.
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"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidées eletrénicas pelos
servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EFBK 76187 CVY Fundperj: 5,43
e FETJ: 21,72
I' ok Funper;j: 5,43
B Funarpen: 6,51
W rH T 1S.S: 5,83
[w] = Total: 158,56 -

Consulte a validade d.c; selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

CIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da presente certidao.
cibo emitido por quem assinou a certidao.

E:LEKXW-8SBDR-J4CQE

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AXZU



