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—
IMOVEL: Apartamento n® 74, Torre 2, Vitta Pragas do Ipiranga, rua Raphael Francisca
Lippi n® 421,

Apartamento n°® 74, 8° pavimento ou 7° andar, Torre 2 do empreendimento em fase de
construgdo denominado Vitta Pragas do Ipiranga, com frente para a rua Raphael
Francisco Lippi n® 421, neste municipio, que possuird area rea! total de 91,076 metros
quadrados, sendo 46,420 metros quadrados de area real privativa, 21,680 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga e area de circulagdo, e area comum de diviséo proporcional de 22,976 metros
quadrados, correspondendo-the uma fragao ideal no terreno e nas coisas de usc comum
de 0,001939897.

CADASTRO MUNICIPAL: 319.842 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA PRACAS DO IPIRANGA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n*
18.308.158/0001-99, com sede neste municipio, na rua Raphael Francisco Lippi n° 421,
Residencial das Américas.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/158.478 de 15 de dezembro de 2014 e incorporagéo de
condominio registrada sob n® 03 na matricula n® 158.478 em 29 de abril de 2015. Fiche
complementar aberta em cénformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribetrao Preto, 03 de fevefeiro de 2016 - (prenotagio n® 404.468 de 28/01/2016).

O Escrevente: _, {José Luis Maranha Alves).

/ 7
Av.01 - TRANWDE AFETACAO.
Em 03 de fevere e 2016- (prenotagao n® 404.468 de 28/01/20186).
Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com a averbagédo n
04 da matricula n® 158.478, a proprietaria VITTA PRACAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Vitta
Pragas do Ipiranga, submeteu a incorporagao registrada sob n® 03 da matricula n®
158.478 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B
da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagao da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de
2004), pelo qual o terreno e as acessoes dela decorrentes, bem como os demais bens €
direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patriménio da incorporadora,
constituindo patriménio [de afetagdo, destinado a consecugdo da incorporagdc
correspondente e & entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.
O Escrevente: , {José Luis Maranha Alves).

/

R.02 - VENDWRA.
Em 15 de seteibrs de 2017- (prenotago n° 432.754 de 18/08/2017).

Por instrumento particular n® 855553879931, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 28 de julho de 2017, VITTA
PRACAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a MIRELE PAULA DOS
SANTOS, brasileira, solteira, maior, trabalhadora de servigo contabil RG n°

(segue no verso)
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qg.201.334—2—SSPISP, CPF/IMF n° 390.656.638-27, residente e domiciliada nes'(;1
municipio, na rua José Paterno n° 140, Adelino Simioni, o imoével objetoc da presente ficha,
pelo valor de R$ 7.876,02 (sete mil, oitocentos e setenta e seis reais e dois centavos). A
operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total € origem
dos recursos: R$ 162.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
29.281,99 pagos com recursos proprios, R$ 7.541,80 pagos com recursos advindos da
conta vinculada do FGTS, R$ 13.370,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 111.806,21
pagos com recursos do FGTS decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagao dos recursos: R$ 7.876,02 (sete mil, oitocentos e setenta e seis
reais e dois centay6®) a aquisi¢do da fragdo ideal do terreno, € R$ 154.123,98 (cento e
cingquenta e quatrg cento e vinte e trés reais e noventa e oito centavos), & aquisicio de
futura unidade au a. Valdr vena! proporcional: R$ 12.042,36. O prazo para construgao
desta unidade hakitakianal ¢ ke 36 meses.

o Escrevente.;_\ £
R.03 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 15 de setembro de 2017- (prenotagdo n® 432.754 de 18/08/2017).

Por instrumento particular mencionado no R.02, MIRELE PAULA DOS SANTOS, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o iméve! objeto da presente ficha 8 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagSes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 111.806,21 (cento e onze mil,
oitocentos e seis reais e vinte e um centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo TP - Tabela PRICE, e
sobre as quais incidirfo juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente a uma
taxa efetiva de 5,1163% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 623,20, com
vencimento para 01/09/2017, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
for¢a da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta
e a credora fiducidria possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do
art. 24, Vi, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 162.000,00 (cento e
sessenta e dois mil reais) conforme clausula 17. De acordo com a clausula 14 ficou
estabelecido o praz caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vgncido e nfo pago, para a expedigdo da intimagdo e para os fins
previstos no §2°, 26, da Lei 9.514/97. Demais clausulas e condigdes
constantes no titulg,
O Escrevente:

, (Luiz Antéonio da Silva).

b , (Luiz Anténio da Silva).
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Av.04/188.655 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 22 de agosto de 2018- (prenctagao n° 453.189 de 18/07/2018).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se a
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—

presente ayérbagio para cpnstar que em virtude da construcéo do empreendimento
denomm do Vitta Pragas do\lpiranga, gue recebeu o n° 421 da rua Raphael Francisco
Lippi icdo do respective condominio (R.53/158.478), esta ficha
pass h n° 188.655, referindo-se ao apartamento objeto desta

matrf ula ja conclu

00 ¥ jodrigo Garcia Camargo)
Av.05/488
Em 22 de agosto renotagao n® 453 189 de 18/07/2018)

pregente averbagdo para cofistar que a convencdo do condominio “"Vitta Pragas do
Ipiranga" foi registrada nestel data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar

O Oficiz ' - - TTA %adrigo Garcia Camargo).
N\

R.0 .655 - ATRIBUICA

Em\22 g¢ agosto de 2018 - (prenctagdo n® - e 18/07/2018).

presénte registro para constar que em virtude da conclusao da obra do empreendlmento
deplominado Vitta Pragas do Ip anga, o apartamento objeto desta matricula foi atribuido

trés reais e noventa e oito centavos)

o} Of:cwmﬁﬁ _(Rodrigo Garcia Camargo).
\

Av.0 - : REGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 24 de junho de 2026 - (prencotagdo n® 605.321 de 06/03/2026).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 05 de junho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
09 de junho de 2026, procede-se a presente averbagdo para consighar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 336.979 e com

cbdigo de enderegamento postal.— CEP 14060-673.
Selo Digital: 1114353E1T00Q000105832126F.
A Escrevente: (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

NV,
Av.08/188.655 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 24 de juntho de 2026 - (prenctacdo n° 605.321 de 06/03/2026).
Por requerimento mencionado na Av.07, tendo em vista a regular notificagao da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contratc de alienagao
fiduciaria registrado sob n° 03 nesta matricuia, procede-se a presente averbag&o para
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(constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXE

ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, pelo valor de R$ 173.322,58 (cento e setenta e
trés mil, trezentos e vinte e dois reais e cinquenta e oito centavos). Valor venal: R$)

127.157 83.
Selo Digital: 111435331T700Q0010581
A Escrevente: -\ AN

S |

(Thaynéa Vitoria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 605.321 - INO1553387C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 188.655 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 08, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 24/06/2026 - 15:27

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T00000105837026R. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tisp.jus.br
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