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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO

RUA DA ALFANDEGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO MSN
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA | FICHA INDICADOR REAL
N°: 247041 N°: 01 L°: 4-BC FLS.: 261 N° 173351

IMOVEL: RUA UM DO PAA 11865/PAL 46057, N° 363 — APT° 407 BLOCO 03 (EM
CONSTRUCAQ) e sua correspondente fragio ideal de 0,003349 do respectivo terreno, com direito a
uma vaga de garagem em local.indistinto, medindo o terreno designado por lote 01 do PAL 48064 de 2°
Categoria, em sua totalidade 68,48m de frente mais 2,71m em curva subordinada a um raio interno de
6,00m mais 74,49m 7,89m em curva subordinada a um raio interno de 80,00m mais 38,15m mais
11,69m em curva subordinada a um raio interno de 5,00m, concordando com o alinhamento da Rua
Projetada 03, por onde mede 54,89m e confronta pelo lado direito; 187,29m de fundo em 06 segmentos
de 9,30m mais 2,76m mais 56,00m mais 13,50m mais 83,50m mais 22,23m, confrontando com o
Residencial Green House, localizado na Rua Capitdo Gouveia, n® 350, de propriedade de Rio Massa
Engenharia Ltda e outros; 139,79m a esquerda em 02 segmentos de 41,12m mais 98,67m, confrontando
com o lote n® 2 do PAL.48064, de propriedade de¢ MNR-6 Empreendimentos Imobilidrios S/A, drea
privativa real total de 45,34m’; drea privativa total de construciio de 44, 45m2, PROPRIETARIA:
MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
08.711.870/0001-80 TIiTULO AQUISITIVO: FM-187.028, R-6; FM-187.029, R-5 (4° RI); FM-
227359, R-6 e FM-227360, R-6 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Treville
Empreendimentos e Participagdes Ltda, DPR Empreendimentos e Participagtes Ltda; San Geminiano
Empreendimentos Imobilidrios Ltda e Saint Claude Empreendimentos TImobiliarios Ltda, conforme
escrituras de 15/12/2008 e 09/11/2011, lavradas em notas do 6° Oficio (L° 6641, fls. 179) e do 13°
Oficio desta cidade (L° 3560, fls. 119 ), registradas em 17/07/2009, 10/02/2012 e 08/11/2013,
MEMORIAL DE INCORP Reglstrado sob o n° 227363/R-2 .(FM) em 28/02/2014 e
alterado conforme AV-6/2 em 30/03/2017 Inscrito no FRE sob os n° 3.155.346-4,
3.155.347-2 -349-8, CL 22791-8 (MP). ds. Rio de Janeiro, RJ, 30 de margo de 2017.
QO QFICIAL

AV-1-247041 - HIPOTECA: O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, &4 Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n° 855552694483 de 20/06/2013, registrado na FM
227363/R-3 em 10/06/2014, sendo o empréstimo no valor de R$21.366.000,00 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecaria de 1° grau do imével objeto da presente, e a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro ¢ de Desembolso do Empreendimento, Juros: na fase da construcédo
serdo devidos na data do 1° desembolso; juros mensais 4 taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efettva
de 8,3001% ao ano, acrescidos de atualizagiio monetdna apurada po periedo, com base nos indices de
na data de aniversirio do presente

renumeracfo basica aplicadas nas contas vmculadas Q i iri
contrato. Para fins do artigo 1484 do Cédis i imdvei
R$35.610.000,00, tendo sido fixa unid alor de R$120.000,00. ds. Rio de Janeiro, RJ,

dado aos imoveis o valor fixado de
30 de margo de 2017. O OFICIAI/‘-—""/

AV-2-247041 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 19/12/2016, prenotado sob o n® 763060
em 20/12/2016, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 06/0256/2016, datada
de 01/11/2016, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n® 02/000913/2012, fo1 requerida e
concedida licenga de construgio de Grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei
Comp. 97/09, de uso e atividade residencial multifamiliar, em terreno afastado das divisas, com érea total

apt® 407 do Bloco 03, tendo sido seu habite-se concedido em 01/11/2016. Ba,
R$21 109.430,21 (incluindo outras unidades). ds. Rio de Janeiro, RJ, 30 de margo de 201
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iwos termos do Instrumento Particular n® 855553874246 de 26/06/2017 (SFH), prenotado sob n° 777705
em 22/09/2017, hoje arquivado, fica averbado ' que ﬁr ora Caixa Econdmica Federal, autorizou o
desligamento da referida garantia hipotecaria uE 0 imével objeto da presente. 1xs. Rio de Janeiro,
RJ, 13 de novembro de 2017. O OFIC

R-4-247041 - TITULO:; COMPRA E VENDA FORMA DO TiTULOQO: Nos termos do Instrumento
Particular n° 855553874246 deé 26/06/2017 (8FH), prenotade sob n® 777705 em 22/09/2017, hoje
arquivado. VALOR: R$167.000,00 (base de cilculo); satisfeitos da seguinte forma: a) R$21.556,10
recursos proprios; b) R$11.843,90 recursos da conta vinculada do FGTS; e ¢) R$133.600,00
financiamento concedido pela Credora. TRANSMISSAQ: Guia n° 2143561 emitida em 27/10/2017,
isenta de pagamento com base na Lei n° 5.065/2009 VENDEDORA: MNR6 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula. COMPRADORES: LUCAS EDUARDO JUNIOR
SILVA, brasileiro, auxiliar de escritério, CI/DETRA n°® 22.470.062-5 de 10/12/2009, CPF n°
124.991.417-51, e sua mulher THAIS DE SOUZ/A, INHO SILVA, brasileira, assistente de vendas,
CI/DETRAN/RI n° 237070784 de 03/ 12/2015/C}F/n 40.071.237-80, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 65 sitteites em SHo Jodo de Merit/RJ. Ixs. Rio de Janeiro, RJ,
13 de novembro de 2017. O OFICIA /

R-5-247041 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$133.600,00 a ser pago em 360 parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor de
R$999,38, vencendo-se a 1% em 26/07/2017, & taxa de juros nominal de 7,6600% ao ano e taxa efetiva de
7,9347% ao ano, calculadas através do Sistema de Amortizagio TP - TABELA PRICE. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, foi dado ao imével o valor de R$167.000,00; base
de cdlculo: R$167.000,00 (R-4-247041). DEVEDORES/FIDUCIANTES: LUCAS EDUA
JUNIOR SILVA e sua mulher THAIS DE SOUZA COUTINHO SILVA, qualificados no_-afo /R-
CREDORAIFIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.30

AV-6-247041 — RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO. Por forca do Decreto n® 43209 de
25/05/2017, publicado no D.O. do Municipic do Rio de Janeiro em 26/05/2017, fica averbado
“ex-officio” que a Rua Projetada 01 do PAA 11865/PAL 46057, foi reconhecida como logradouro public

que comeg:a na Avemda Pastor Martin Luther King Jr., a terminar na Rua Sergm de Si
792,00m de extensdo. Ixs. Rio de Janeiro, RJ, 13 de novembro de 2017. O OFICIAL

AV - 7 - M - 247041 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 288969/2022-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 29/06/2022, acompanhadoe de outros
de 19/08/2022 e 31/01/2022, hoje arquivados, esta requercu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art.
26 da Lei 9514/97, a Intimagfo do devedor fiduciante LUCAS EDUARDO JUNIOR SILVA, CPF n°
124.991.417-51 ¢ THAIS DE SOUZA COUTINHO SILVA, casada CPF n® 140.071.237-80, tendo sido
Lucas Eduvardo Junior Silva notificado em 16/02/2023 as 10:15h, do inteiro teor daquela intimago,
conforme certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, expedida em 24/02/2023, onde
exarou o seugTemel(Pregotagiio n® 863941 de 04/07/2022). (ds). Rio de Janeiro, RJ, 03/04/2023. O
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OFICIAL: Dr ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - R - BRASIL
MATRICULA FICHA . INDICADOR REAL
N° 247041 | N°: 02 | L°: 4-BC FLS. 261 N° 173351

AV - 8 - M - 247041 - INTIMACAOQO: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 478510/2024 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 16/05/2024, hoje arquivados, esta requereu
nos termos dos paragrafos 1°'ao 4° do Art. 26 da Le1 9 514/97, a Intimagio do devedor fiduciante
LUCAS EDUARDQ JUNIOR SILVA e THAIS DE SOUZA COUTINHO SILVA, via edital publicado
sob os n% 1416/2024, 1417/2024 e 1418/2024 de 01, 02 e 05 de agosto de 2024, respectivamente, para
purga da mora objeto desta matricula. Base de cilculo: R$133.600,00. (Prenotagio n° 900678 de
17/05/2024). (Se acio eletrénica n° EEUP 77269 SDE). dt. Rio de Janeiro, RJ, 18/09/2024.

O OFICIAL \/ %

AV -9 - M - 247041 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 571486/2025 - Caixa Economica Federal de 06/03/2025, hoje arquivado, esta requereu nos termos dos
pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacfio dos devedores fiduciantes LUCAS
EDUARDO JUNIOR SILVA, CPF n° 124.991.417-51 e THAIS DE SOUZA COUTINHO SILVA, CPF
n° 140 071.237-80, via edital publicado sob os n° 1621/2025, 1622/2025 e 1623/2025 de 29 e 30 de
maio de 2025 e 02 de junho de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base

de calculo para fins de cobr emolumentos: R$133.600,00. (Premotagio n° 917214 de
10/03/2025). (Selo de fis ¢ig eletroptea n° EEZA 34600 VTU). bfa. Rio de Janeiro, RJ,

26/08/2025. O OFICIAL, ( X N
. h— \ ) \—

AV - 10 - M - 247041 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio
n® 571486/2025 - Caixa FEkcondmica Federal-1 de 31/10/2025, acompanhado do
requerimento de 17/11/25, hoje arquivados, tende side promovida a
intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagdo da mora (artigo
26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consclidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo ptblico do imdvel dentro de 30
dias contados da data da presente averbacgdoc para a alienacdc do mesmo
(art. 27 da Lei 9. 514/97) Imposto de transmissdo isento pela guia n°
2874913 emitida em 30/09/2025 Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$ 176.661,13. (Prenotacdo n°® 930294 de 03/11/2025). (Selo
de fiscalizacao eletrdnica n® EFAT (00915 HTC). fcb. Ric de Janeiro, RJ,
05/12/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - - — - — - — - - — — — - — — — — — — -

AV - 11 - M - 247041 - CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA: FEm
decorréncia da Consolidacdo de Propriedade objeto do ato AV-10/247041,
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-5/247041.
Averbacdo feita «com ,base no artigo 1488 do Cdédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Ric de Janeiroc - Parte
Extrajudicial. Base de célculoc para fins de cobranga de emolumentos: RS
133.600,00. (Prenotagidoc n° 930294 de 03/11/2025). (Selc de fiscalizagdo
eletrdnica n° EFAT 00916 YQZ). fcb. Rio de Janeiro, RJ, 05/12/2025.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. — — — — — — — — — — — — — — — - - — - — — — - - - - -
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AV - 12 - M - 247041 - QUALIFICAGAO REGISTRAL OBJETIVA: Nos termos do
Oficio n° 571486/2025 - Caixa Econdmica Federal de 31/10/2025,
acompanhado do requerimento de 17/11/25, acompanhado do Taldo do IPTU
do exercicio de 2025, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da
presente matricula quanto aos dados do imével para constar o seguinte:
Inscrito no FRE sob o n® 3.355.656-4 e CL n® 04323-2, localizado no
bairro de PAVUNA e cadastrado no CEP: 21.520-050. Averbacdo efetuada
com base no artigo 440-AV do Cdédigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimento CNJ n° 185 de 03/06/2025. (Prenotagiao n° 930294 de
03/11/2025). (Selo de fiscalizacgido eletrdnica n° EFAT 00917 WGO). fcb.
Rio de Janeiro, RJ, 05/12/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — — — — — — — —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imo&vel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 03/12/2025 . Certidao expedida
as 14:03h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 05/12/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EFAT 00918 OYF Fundperij: 5,43
OfeHO| FETJ: 21,72
B, Funperi: 5,43

Funarpen: 6,51

g = 1S.S: 5,83

[m] bk Total: 158,56

Consulte a vaI.i(li-a.de do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emiss&o
da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidéo.
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