CNM n© 111468.2.0231956-81

M.158.557/A.31 B.13 j_.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

= MATRICULA j [— CNS n® 11.146-8
23195 LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

Em 21 de junho de 2017,
IMQML A unidade aut6noma residencial designada por apartamento n© 31,
localizado no 3° andar do Bloco 13, integrante do condominio denomlnado
“RESIDENCIAL BOTANICO”, em construgao, com uma area privativa construida de
53,6100 metros quadrados, uma drea comum de 9,1736 metros quadrados,
perfazendo uma area total de 62,7836 metros quadrados, correspondendo-lhe uma
fracdo ideal de 0,00510 no terreno onde serd construido o conjunto. Cabe-lhe o
direito ao uso de uma vaga simples de garagem descoberta, para a guarda e
estacionamento de um veiculo de passeio de pequeno ou médio porte, em local
demarcado no estacionamento coletivo do condominio, localizada no térreo,
designada por vaga n° 195,

DA : 34.22.02.0419.01.000 - (em maior porg&o).
PROPR : RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na Rua Satyro Vieira Barbosa, n® 127, sala 07,
Jardim Panorama, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n® 18.286.160/0001-04.
REGISTRO ANTERIOR: R.2/158.557, de 04/09/2013; e R.3/158.557, de
08/11/2013 - (Incorporacdo Imobilidria).
(Protocolo n® 456.805 de 12/06/2017).

O Escrevente Autorizado\ (Adilson Fidencio). Vv

A Substituta do Oficial, / —{Marina Zapella Peres Gomes).

Av. 1, em 21 de junho de 2017.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagdo Av.4 da Matricula n°® 158.557, deste Registro
Imobiliario, feita em 13 de agosto de 2014, parte da drea comum de terreno do
condominio denominado “RESIDENCIAL BOTANICO”, consistente numa &rea de
2.373,21 metros quadrados do referido imdvel, foi declarada "AREA VERDE”,
conforme Parecer Técnico n® 06100893, datado de 25 de julho de 2014, junto ao
Processo n® 06/00125/14, expedido pela Secretaria do Meio Ambiente, CETESB -
Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo. (Protocolo n°® 401.313 de
04/08/2014).

O Escrevente AutonzaM ;{—//(Adilson Fidencio). JV

A Substituta do Oficial, / (Marlna Zapella Peres Gomes).

R. 2, em 21 de junho de 2017,

Pelo instrumento particular, com forga de escritura publica, pactuado no 8mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, assinado em 08 de junho de 2017,
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RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja
qualificada, VENDEU a fragéio ideal do terreno que correspondera & unidade
auténoma residencial objeto desta ficha complementar a JESSICA CAMILA
TOLEDO ROSA, RG n° 44.606.798-2-SP, CPF n° 378.928.598-61, brasileira, solteira,
maior, cabeleireira, residente e domiciliada nesta cidade, na Alameda das Asaleas, n°
659, casa, Jardim Simus; pelo valor de R$30.012,78. Valor Venal Proporcional
R$5.380,72. O valor de aquisicdo da unidade habitacional (fracdo ideal no terreno e
futura construcdo) equivale a R$168.680,00, sendo composto mediante a
integralizacdo das parcelas: Recursos proprios - R$58.846,63; Desconto concedido
pelo FGTS - R$7.578,00; Financiamento concedido pela credora - R$102.255,37. Guia
de ITBI n® 02501061756. (Protocolo n° 456.805 de 12/06/2017).

O Escrevente Autoriza%@ p—’;’/—;(Adilson Fidencio). v
A Substituta do Oficial,
Z <

R. 3, em 21 de junho de 2017.

Pelo instrumento particular, com forca de escritura publica, pactuado no &mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, assinado em 08 de junho de 2017,
JESSICA CAMILA TOLEDO ROSA, i qualificada, na qualidade de devedora fiduciante,
pelo valor de R$102.255,37, alienou fiduciariamente a fracio ideal do terreno
que correspondera 3 unidade autSnoma residencial objeto desta ficha
complementar, na forma do artigo 23 da Lei n°® 9.514/97, a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa
publica, unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia
- DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00,360.305/0001-04, em garantia do empréstimo
desse mesmo valor, o qual deverd ser pago na forma seguinte: Sistema de
Amortizagdo: TP - Tabela Price; Prazo total em meses: de construcdo 24, de
amortizacdo 360; Taxa anual de juros (%): nominal 5,5000, efetiva 5,6409; Encargos
financeiros: de acorde com o Item 5; Encargos no periodo de construgio: de acordo
com o Item 5.1.2; Encargo inicial total no periodo de amortizagdo: R$601,30;
Vencimento do primeiro encargo mensal: 08/07/2017; Epoca de reajuste dos
encargos: de acordo com o Item-5, Consta do contrato o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para efeito de intimag¢3o da devedora fiduciante. Para os efeitos
do artigo 24, VI, da citada Lei n°® 9.514/97, foi indicado o valor de R$165.200,00.
Comparecem como intervenientes: JC MORAIS ASSESSORIA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 06.325.232/0001-04, com sede
nesta cidade, na Rua Satyro Vieira Barbosa, n°® 127, sala 5, Jardim Faculdade, na

{Marina Zapella Peres Gomes).
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qualidade de construtora e fladora, e RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, na qualidade de
incorporadora e agente promotora empreendedora Tudo conforme e como prevé o
instrumento, que fica microfilmado neste Registro Imobilidrio. (Protocolo n® 456.805
de 12/06/2017).

O Escrevente Autorizadw /D/- (Adllson Fidencio). v~
A Substituta do Oficial, / ( _—(Marina Zapella Peres Gomes).

Av. 4, em 22 de dezembro de 2021.

Procede-se a esta averbagdo para constar que, nesta data, foi averbada a construgdo
da unidade residencial autdnoma objeto desta ficha complementar, integrante do
condominio denominado “RESIDENCIAL BOTANICO”, que recebeu o n® 325 da Rua
Professor Nicacio Pires de Miranda, conforme averbacdo Av.164 da Matricula n°©
158.557 de ordem, e instituido o empreendimento ao regime de condominio,
estatuido pela Lei n°® 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores alteragbes, conforme
registro R.165 da Matricula n® 158.557 de ordem. Com efeito, a presente ficha
complementar passa a constituir a Matrigula n® 231,956 de ordem, deste Registro
Imobiliario (Protocolo n® 551.6 3 /24/ 2021).

Selo digital [111468321EL001 VASA13AKY1B]

O Escrevente Autoriz do, 7, \~ (José Vitor Brigand Zanetti).

/ /
& :
/// / C rlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
/ ,; v / Anderson S. Cvre / Lael R. Dourado Janior

Oficial/Substituto,

Av.5, em 25 de ]unha'iéﬁms

A requerimento datado de 23 de margo de 2026, averba-se que o imdvel objeto desta
matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n® 34.22.02.0419.13.007, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n° 666.732 de 23/03/2026).

Selo digital [111468331JR0018901875T26P]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sao Leandro). SP

Av.6, em 25 de junho de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificagdo ja mencionados
nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que a devedora fiduciante
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JESSICA CAMILA TOLEDO ROSA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta
matricula, tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das
prestacdes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de
cobranga e intimagdo. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do imposto de
transmiss@o inter vivos, tendo como base o valor de R$176.840,97. Guia de ITBI n©
16393972611, (Protocolo n® 666.732 de 23/03/2026).

Selo digital [111468331VM001890188RV261]

O Escrevente Autorizado, @ (Lucas S&o Leandro). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°666732, que o imdvel
matriculado sob o n°231956, tem sua situagdo com referéncia a
alienagéo e constituigées de 6nus reais, citagdo em agao pessoal, | ‘
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente i £ '.!‘,glﬂgﬂ_;
certiddo. O referido é verdade. Dou fé. )

1114683C3KT001890189RS260

Sorocaba : 25 de junho de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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