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IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 03, localizado no pavimento térreo do Bleco 2, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL AGATA, nesta cidade, perimetro urbano, a Rua Argeu Egydio
dos Santos, n° 332, no loteamento denominado Joias de Santa Barbara, possuindo 48,790m? de area
privativa, 6,602m? de area comum, totalizando 53,392m?, com uma fracdo ideal de 81,1885m? ou
0.5000% no terreno, confrontando pela frente com drea livre de uso comum do condominio, escadas e
“hall” de circulagdo comum do pavimento, do lado esquerdo e fundos com area livre de uso comum
do condominio, e do lado direito com a unidade de final “4”, com direito a uma vaga de garagem
descoberia de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n® 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 da matricula n® 74.063, datado de 11/01/2016 ¢ Incorporagdo
Imobiliaria registrada sob n® 03 da mesma matricula, datada de 22/03/2016, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 22 de margo de 2016. Protocolado sob o n® 192.488 de 01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construciio, esta ficha é complementar 2 matricula n®
74.063 ¢ se transformara em matricula auténoma quando da conclusdo da obra, instituigdo ¢
especificacio do cofidominio.
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AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de maio de 2017, Procede-se a
esta averbagiio para constar que sobre a fragdio ideal de terreno e ao futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 00.360.305/0001-04,
conforme Contrato de Abertura de Crédito e Miituo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contrato n® 855553817072,
datado de 28 de margo de 2017, com carater de escritura publica, em garantia da divida confessada e
demais obrigagdes assumidas, no valor de R$ 24.268.061,85 (vinie e quatro milhdes, duzentos ¢
sessenta ¢ oito mil, sessenta e um reais e oitenta e cinco centavos), destinado a construgdo do
empreendimento “Condominio Residencial Agata”. A referida hi eca € garantida pelas 200
unidades do empreendimento, conforme registro n® 05 da matricula n°{(74.063.

Edgon Luis Domi e Fari odesto
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AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 19 de junho de 2017. Por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacgdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - Recursos do FGTS - com Ulilizagdo do FGTS do Comprador - Contrato n°
855553858466, datado de 26 de maio de 2017, a credora Caixa Econémica Federal-CEF, autoriza o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbag@o n® 01 desta ficha. V ase R$ 121.340,30.
Protocolado sob n® 2%24@{1 12/06/2017.

Edscip Luis Domingues de Faria ‘ . o
Escrevente Habilitado Escrevente Autonzado
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 19 de junho de 2017. Por Instrumento Particular
de Compra ¢ Venda de Terreno e Miutuo para Construgdio de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiduci4ria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV
- Recursos do FGTS - com Utilizagio do FGTS do Comprador - Contrato n° 855553858466, datado
de 26 de maio de 2017, expedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, com cardter de escritura
publica, a proprietaria, HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, :
transmitiu a fragdo ideal de 0,5000% do terreno que corresponderd ao Apartamento n° 03 do ||
Bloco 2 do “Condominio Residencial Agata”, para WESLEY DOS SANTOS DE FARIA,
brasileiro, solteiro, nascido em 28/09/1995, trabalhador da indistria téxtil, RG/SP. 404844224, CPF.
447.580.008-08, residente e domiciliado na Rua Carolina Calligaris Cibim, 241, Parque Gramado, em
Americana-SP, pelo valor de R§ 14.760,78 (catorze mil, setecentos e sessenta reais ¢ setenta ¢ oito
centavos). Foi apresentada em nome da vendedora a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e.4 Divida Ativa da Unifio, abrangendo inclusive as contribui¢Bes sociais, com o
cédigo de controle n® 29C6.6B24.69EA.2DAB, emitida em 07/06/2017. Valor base de célculo do
ITBI RS 135.000,00. PWO sob n® 208.924 em 12/06/2017. '
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R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Béarbara d'Oeste, 19 de junho de 2017. Pelo mesmo .
contrato mencionado no registro anterior, WESLEY DOS SANTOS DE FARIA, ja qualificado,
aliena fiduciariamente a propriedade ora resoliivel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF.
sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem
¢omo do fiel cumprimento de todas as obrlgagﬁes contratuais, no valor de R$ 94.775,05 (noventa ¢
quatro mil, setecentos € setenta € cinco reais e cinco centavos), a ser amortizado em 360 meses, com'a -
taxa de juros nominal de 5,0000% - efetiva de 5,1163% ao ano, vencendo-se o primeiro encargo
mensal em 01/07/2017, conforme condigSes constantes do titulo. O valor destinado a aquisigfio do
imovel residencial equivale a R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), a ser integralizado da
seguinte forma: R$ 19.311,38 de recursos proprios, R$ 1.719,57 de recursos da conta vinculada?de
FGTS, R$ 19.194,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS e R$ 94.775,05 de
financiamento. O imével alienado fiduciariamente foi avaliado por R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil
reais). O sistema de amortiza¢#o para o saldo devedor, convencionado para o empréstimo € o Price.
Com a constitui¢do da propriedade fiducidria, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o

devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiducidria em possuidoi fndireta deste imével.

Protocolado seb n® 20 em 12/06/2017.

Luis Domingues-te Faria . %
iscrevente-Habilitado Escreven o
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AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAQ,K DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 04 de junho de 2019. A requerimento da incorporadora,
-representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, procede-se a esta averbagfo para constar
que, em virtude da averbagdo da construgiio do “CONDOMINIO RESIDENCIAL AGATA” e

registrada sua Institui¢3o e Especificagdo em Condominio (averbagio 06 e registro 07 da matricula n®
74.063), esta ficha complementar passa a constiluir-se na matricula n° 82.670 referente ao
apartamento 03 do Bloco 2, ja concluido, como dispde o item 227 das Normas de Servigo da _

continua ficha 02

. )
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Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como
sendo de padriio baixo. Protocolado sob n° 237.153 em 21/05/2019. Selo digital: 120394331HM

000041886KD19C.
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,N .E AV-06/82.670 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 04 de junho de 2019. A requerimento da
g ;: incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, instruido da Certidéo de
M~ Valor Venal, averba-se que o imdvel objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal
3 gu local sob n°® 15.07362.54.92.0001.02.003. Protocolado sob n°® 237.153 em 21/05/2019. Selo digital:
g 120394331 RM000041990RY 19M.
&2 Yo ctesh
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R-07/82.670 - ATRIBUICAQ - Santa Barbara d’Oeste, 04 de junho de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 15/05/2019, o qual dispBe que as unidades auténomas deveriio ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fragdes ideais, formalizado nos moldes
do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sdo Paulo, pela
incorporadora HM 24 Empreendimento Imobilidric SPE Ltda., representada por Paulo Tadeu Milan,
CPF 034.573.788-19, a unidade aunténoma identificada pelo apartamento n° 03 do Bloco 2, foi
atribuida a WESLEY DOS SANTOS DE FARIA, ja qualificado no ato 03, pelo valor de R$
120.239,22 (cento e vinte mil, duzentos e trinta'e nove reais e vinte e dois centavos), que corresponde
ao valor da aquisi¢dio da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n® 237.153 em
21/05/2019. Selo digital: 120394321BF000041991CU19D. ‘

Edson fufs Domingues de \ Carlos Alberte Modesto
Elerevente Habiljtedo v/ Esocreventa Auntarizada

AV- 08/82.670 - CONSOLIDACAO - Santa Birbara d’Oeste - SP, 02 de junho de 2026. A
requerimento da Credora Fiducidria, Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato por Daniele Fydryszewski Vilasfam e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.°
9.514/97, apds pessoalmente intimado o devedor fiduciante Wesley dos Santos de Faria, ja
qualificado, conforme demonstra o certificado de recebimento de intimagdo datado de 02 de fevereiro
de 2026, ora apenso ao procedimento de execugdo extrajudicial, e assim, tendo decorrido o prazo
legal sem a purgagfio da mora, averba-se a consolidagio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciaria originaria do registro n° 03 e 04 desta
matricula. O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrdnico e remetido por intermédio da
Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletrdnico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n.® IN01462210C, valor base de calculo do
ITBI R$ 191.935,31. Titulo Protocolado sob o n.° 291.049 em 26/09/2025. Selo digital: 120394331R
L005985309KK 267

Oficial Delegado
Matricula n® $2.670: Apartamento 03 — Torre 02

Dr. Marco Antonio Zanatta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BVNKJ-TF3MM-L2C7S-DV7GD

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d’Oeste - SP

] T~
arla Cogitlo Pessarello Busiti Edson Luis Damingues
Escplvente Autorizada ESgrevente Autorizato

> ' ?




Mat. 82670 - Pagina: 4/4 - PROT. 291049 - CNM 120394.2,0082670-89

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

r— MATR[CULAN“] |: FICHA ]
VERSO

7 : W)

Valide aqui
este documento

CNS 12.039-4
REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTA BARBARA D’OESTE - SP

CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n° 38/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbages de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de a¢do real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicdo desta certid@o. Nada mais. CNM 120394.2.0082670-89

Protocolos em Contraditdrio:

Oficial Substituto

Ricardo Romi Zanatta

Santa Barbara D'Oeste, 16 de junho de 2026 - 16:51

1203943C3SA005985311HS526Q

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unice da Lein® 6.015/73

Oficial Delegado

Dz, Marco Antonio Zanatta
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Oficial
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