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OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO - RJ - BRASIL

FICHA ’ INDICADOR REAL

MCF

MATRICULA

N°: 235924 N°: 01 L°: 4-BA  FLS.: 190 N°: 164408

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N° 477 APT® 409 DO BLOCO 2
( EM CONSTRUGCAO), e sua fragio ideal de 0,001998480 do respectivo terreno, (onde existe o prédio
475 4 demolir), medindo: 1° remanescente: 49,98m de frente para a Avenida Chrisostomo Pimentel de
Oliveira; 50,11m de fundos; 377,35m a direita; 375,85m & esquerda; 2° remanescente* 50,11m de frente
para a Avenida Projetada Canal do Rio Pavuna; 50,00m de fundos; 2,87m a direita; 4,07m a esquerda,
confrontando em sua totalidade: & direita com o prédio n° 187, de Manoel Alves ou sucessores; 4 esquerda
com o prédio n° 223, de Eugénio Santos Rodrigues ou sucessores ¢ ainda com os prédios n° 05, 07, 09, 11,
13, 81, 87, respectivamente de Custédio de Souza ou sucessores, Antonio Joaquim coelho ou sucessores,
Maria Zaim ou sucessores, Pedro Flausino Jorge ou sucessores, Pedro Cardoso Parreiras ou sucessores,
Eulina Figueiredo Sena ou sucessores e Joaquim Martins ou sucessores e mais 04 lotes respectivamente
do espdlio de Mariano Marino Torres ou sucessores, Gloria Pitombo ou sucessores e espélio de Vitorino
Rodrigues ou sucessores , todos da Rua Ramiz Galvdo, antiga Rua Major Bruzzi e aos fundos com o Rio
Pavuna. PROPRIETARIA: MRV MRL VIA LIGHT 2 INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 15.805.925/0001-87. TITULO AQUISITIVO: FM 231467 R-2 (8°
RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra 4 Abflio Moreira Mendes, assistido de sua mulher
Onmetta Nadina Di Gerardi de Mendes, Laurentina Guimarfes Mendes; Fatima Licia Guimaries Mendes;
Sophia Solange Guimarfes Mendes; Manoel Guilherme Caetano Mendes, conforme escritura de
23/06/2014, lavrada em notas do 9° Oficio desta cidade (L° 2818, fls. 71), prenotada sob n°® 711504 em
24/07/2014, acompanhada do requerimento de 01/09/2014, registrada em 30/09/2014. MEMORIAL:
Registrado sob o n°® 231467/R-3 em 24/11/2014 (8° RI). O empreendimento se enquadra no Programa
Minha Casa Minha Vida. PRAZO DE CARENCIA: A incorporadora optau pelo prazo de caréncia de

registro subordinado a condigio de comercializago de no % Acinquenta por cento) das
unidades que constituem o empreendimento. Inscrito n sob
ege. Rio de Janeiro, RJ, 10 de abril de 2015. O OFICIAL. &<

S i //

/
AV-1-235924 - PATRIMONIO QE AFETACAO: O empreendimento objeto da incorporagfo foi declarado
Patrimdnio de Afetag3o
n® AV-6/231467, destj ipfca e exclusivamente a4 consecugfo da incorporagdo do empreendimento
e apartados i
O OFICIAL.

AV-2. 235924 - CONVENGAO DE CONDOMINIO: Registrada hoje nesta ia so ~3738

(prenotagéo n°® 725974). ege. Rio de Janeiro, RJ, 10 de abril de 2015. O OFICIAL. P

R-3-235924- TITULO: HIPOTECA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n° 855553482168
de 31/08/2015 — No 4mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, prenotado sob o n° 742976 em
17/11/2015, acompanhado de requerimento de 21/01/2016, hoje arquivados. VALOR: R$13.030.710,40
(base de célculo/incluindo outras unidades). PRAZOQ: O prazo de amortizagdo do presente
financiamento € de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subseqiiente & liberaggo da tltima
parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro do empreendimento para o término da obra. JUROS:
O saldo devedor € atualizado mensalmente a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3001%
a0 ano, acrescidos de atualizagfio monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio
basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversério do presente contrato Para
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valide aquis do artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado ao imével o valor de R$19.000.395 00’(1nclu1ndo’ outras

este focuneli%ades). DEVEDORA: MRV MRL VIA LIGHT 2 INCORPORAGOES SPE LTDA, qualifieada na
matricula. CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° OOMM& em
Brasilia/DF. esa. Rio de Janeiro, RJ, 19 de fevereiro de 2016. O OFICIAL: ‘
7 d
AV-4-235924 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA OBJETO DO ATO R-3,
Nos termos do Instrumento Particular n® 855553812557 de20 017 (SFH), prenotado sob n® 770768
em 29/05/2017, hoje arquivado, fica averbado que a crédora-Cai condmica Federal - CEF autorizou o
desligamento da referida garantia hipotecér '—_Mr:ciel objeto da presente esa Rio de

Janeiro, RJ, 18 de julho de 2017. O OFICI /
)/

R-5-235924 - TITULO: COMPRA E VENDA FORMA DO TiTULQ: Instrumento Particular
n® 855553812557 de 20/02/2017 (SFH), prenotado sob n® 770768 em 29/05/2017, hoje arquivado.
VALOR: R$9 677,54 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisigdo da umdade habitacional de
R$149 277,41 (base de calculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$26 870,44 pagos com recursos
proprios, b) R$11.929,22 pagos com recursos da conta vinculada de FGTS c¢) R$7 392,00 desconto
complemento concedido pelo FGTS e d) R$103 085,75 mediante financiamento concedido pela credora.
TRANSMISSAQ: Guia n° 2111965 emutida em 29/05/2017, 1senta de pagamento com base na Le1 n°
5065/2009 VENDEDORA: MRV MRL VIA LIGHT 2 INCORPORAGCOES SPE LTDA, qualificada na
matricula COMPRADORES:; 1) PAULO ROBERTO-BERANCO PINHEIRO, brastleiro, solteiro,
maior, padeiro, C'DETRAN/RJ n 2983991/7/1/de 3/2016, CPF n°® 183.226.677-01 e 2) DANIELE
BONFIM DA ROCHA, bras;l::M ior, auxiliar admmistrativa, CI/DETRAN/RIJ
n® 213122989 de 07/02/2003, CP. 2

V%uzgo? residentes nesta cidade. esa. Rio de Janeiro, RJ,
18 de julho de 2017 O OFICIAL - /

R-6-235924 - TITULO ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TITULO:
O mesmo do ato R-5. VALOR RS$103 085,75 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$676,13, vencendo-se a 1* em 22/03/2017, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio TP —
TABELA PRICE, a taxa de jyros nominal de 6,5000% ao ano e taxa efetiva de 6,6973% ao ano. Para
fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Leir n® 9514/97, for dado ao imdvel o valor de
R$195 156,00, base de calculo /K$149 277,41 (R-5-235924) DEVEDORES/FIDUCIANTES:
1) PAULO ROBERTO BRANEX PINHEIRO e 2) DANIELE BONFIM DA ROCHA, qualificados
no ato R-5 CREDO DUCIARIA: - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ n® 00. ~047 com sede em Brasflia/DF. esa. Rio de Janeiro, RJ, 18 de julho de 2017.
O OFICIAL

AV-7-235924 - DE]\E)LICAO Nos termos do requerimento de 27/09/2017, prenotado sob n° 778364 em
03/1 (l’f?Ol/ acompanhado de outro de 27/09/2017 e da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Infraestrutina e Habutagio; Subsecretaria de Urbanismo n® 06/0216/2017 datada de 21/09/2017, hoje
arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n® 02/200524/2014 foi concedlda’bceng:a de
demoligiio de prédio, em terreno afastado das divisas, com drea total de 4 821, OOm » ito.4” Avenida
Chriséstomo Pimentel de Oliveira n°® 475 (galpfio). A aceitagdio d Si-toncedida em
20/09/2017 dst. Rio de Janeiro, RJ, 29 de novembro de 2017. O OFICIAT_y"—’-

AV-8-235924 - CONSTRUCAO. Nos termos do requenimento de 19/02/2018, prenotado sob o
n°® 785756 em 26/02/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Mumecipal de Urbanismo,
Infraestrutura e Habitagdo n® 06/0023/2018, datada de 02/02/2018, hoje arquivados, fica averbado que
pelo Processo n° 02/000787/2012, fo1 requerida e concedida licenga de construgdo de grupamento sem
cronograma, concedida com os favores da Le1 Comp. 97/09, de uso e atividade residencial multifamiliar,
em terreno afastado das divisas, com area total de 26 160,89m%, N}Jmerac‘ﬁo Concedida: n°® 477 pela
Avenida Chriséstomo Pimentel de Oliveira nele fi rand/ apt® 409 do Bloco 02, tendo sido seu
habite-se concedido em 02/02/2018. Base de Célcules 485,39 (inchundo outras unidades). ds.
Rio de Janeiro, RJ, 18 de abril de 2018. O O?
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MATRICULA L\( FICHA ‘ INDICADOR REAL

N°: 235924 °: 02 L°: 4-BA FLS.: 190 N°: 164408

AV-9-235924 — CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA Com fulcro no artigo 213, da Le
6015/73, combinado com o artigo 683 do Codigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga do
Estado do Rio de Janeiro, e com base na certidio de histérico de reconhecimento de logradoure expedida
pela Subsecretaria de Urbanismo, fica consignado “ex-officio™ & presente matricula que pelo Decreto n®
45.928 de 06/05/2019, a Avemda Chriséstomo Pimentel de Oliveira, onde esta localizado o imével objeto
da presente passou a ser "AVENIDA CHRISOST NTEL OLIVEIRA” dst Rio de Janeiro,

RJ, 24 de setembro de 2019, O OFICIAL.
— CJ
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AV - 10 - M - 235924 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciana a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, 1nscrita no CNPJ sob o n® 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 590122/2025 - Caixa Econdémica Federal - 1 de 20/05/2025, acompanhado de outros de
03/06/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art 26 da Ler
9 514/97, a Intimagdo do devedor fiduciante PAULO ROBERTO BRANCO PINHEIRO, CPF n°
183.226.677-01 e DANIELE BONFIM DA ROCHA, CPF n° 112.590.217-50, via edital publicado
sob os n°s 1668/2025, 1669/2025 ¢ 1670/2025 de 05, 06 ¢ 07 de agosto de 2025, respectivamente, para
purga da mora objeto desta matrfcula Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos.
R$103.085,75. (Prenotagio n° 920970 de 21/05/2025) (Selo d izacdo eletronica n° EFAF
93591 PFK). vlm. Rio de Janeiro, RJ, 22/10/2025 O OFIC
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AV - 11 - M - 235924 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio
n® 590122/2025 - Caixa Econdmica Federal de 25/11/2025, acompanhado do
requerimento de 09/12/2025, hoje arquivados, tendo sido promovida a
intimag¢do e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgag¢do da mora (artigo
26, paragrafos 1° e 7°, da Lei ©.514/97), fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
noe CNPJ socb o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando
a mesma com a obrigagdo de promover leildo puklico do imdvel dentro de
30 dias contados da data da presente averbag¢do para a alienac¢ido do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissidc emitido pela guia n°®°
2894444 em 17/11/2025 (isento); Base de calculo para fins de ccbranca de
emolumentos: R$ 207.043,40. (Prenctagidc n° 931544 de 26/11/2025). (Selo
de fiscalizacgidoc eletrdédnica n® EFBD 45805 XYP). alr. Rio de Janeiro, RJ,
07/01/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - - - — — — — — — — — — — — — — — — — -

AV - 12 - M - 235924 - CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidagido de Propriedade objeto do ato AV-11 fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-6. Averbacio feita
com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da
Justigca do Estade do Rio de Janeirc - Parte Extrajudicial. Base de
calculo para fins de cobranca de emolumentos: RS 103.085,75.
(Prenotacdoc n° 931544 de 26/11/2025). (Selo de fiscalizacgdo eletrdnica
n® EFBD 45806 WTR). alr. Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVATHO LEAL. MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — -
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AV - 13 - M - 235924 - QUALIFICAGCAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-12 acompanhado do Taldo do TIPTU do
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Matricula Ficha
235.924 | 02-Vv

exercicio de 2025, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da
presente matricula gquanto aos dados do imdével para constar o seguinte:
Inscrito no FRE sob o n® 3.387.277-1 e CL n® 036988, possuindo Aarea
edificada de 4ém2, localizado no bairro de ANCHIETA ¢ cadastrado no
CEP: 21645-521. Averbacdo efetuada com base no artigo 440-AV do Cdédigo
Nacional de Normas, incluido pelo Provimento CNJ n° 195 de 03/06/2025.
(Prenotacgio n°® 931544 de 26/11/2025). (Selo de fiscalizacio eletrdnica
n°® EFBD 45807 NTK). alr. Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO ainda, que consta Protocolo 858004, prenotado em 21/03/2022 no Livro 1-DV,
folha 181, JUDICIAL (10/03/2022), 2* VARA CIVEL - REGIONAL DA PAVUNA,
PROCESSO: 0009204-1720208190211, OFICIO N° 246/2022/OF - Referente a PENHORA -
Apresentante: Poder Judiciario.

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as acgdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 05/01/2026 . Certidao
expedida as 15:31h. MCF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 108,60
EFBD 45808 HVW Fundperij: 5,43
FETJ: 21,72
Funperj: 5,43
Funarpen: 6,51
1S.S: 5,83
Total: 158,56

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissao
da presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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