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REGISTRAL DE IMOVEIS = .
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

cL.

INSCRIGAO

MATRICULA N° 120.902 | DATA 09/05/2016

IMOVEL - Fraczo ideal de 0,003546 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
506 do Bloco 05 do edificio em construgso situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do PAA
11.894, medindo o terreno na totalidade 62m20 de frente, mais 9m32 em curva subordinada a um
raio interno de 6m00 concordando com o alinhamento projetado da Rua Projefggda;f-do PAA
11.894 por onde mede 143m10 em quatro (04) segmentos de: 95m60, mai 8 mais 10m95 em
curva subordinada a um raio interno de 50m00, mais 27m07; 62m20 dg g 4
esquerda; confrontando a direita com Estrada Paulo de Medeiros; a esquey} i
da Patria e com os n° 435 e 451 da Rua Torres de Oliveira e nos fundos com o
Soares Pereira.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sé&o Paulo - SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58.

Justica de Niterdi - RJ, Livro n® 1158, Fls. 105/108, de 2A/Q27
n° 119994, Ficha 01, no ato R. 5, em 17/09/2015. O Oficif )

[
AV.1 — 09/05/2016 - CONSIGNACAO. :
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORP(@

registrado no Livro 2, Matricula n® 119.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17/09

" Oficial Substituta
Mat 9472894

AV. 2 - 09/05/2016 — ESCLARECIMENTO (VAGA DE GARAGEM).
Certifico, a titulo de esclarecimento, que de acordo com o MEMORIAL DE INCORPORAGAO

Oficial Substituta

—Mat. 94/2894 -

AV. 3 — 13/06/2016 — TERMO DE AFETACAO — (Prot. 408.951). o :
Certifico que, nos termos do requerimento de 11/02/2016, e demais documentos probantes que ora
se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragbes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagéo imobiliaria
desta matricula ao regime de afetagao, pelo qual o terreno e as acessdes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados manter-gedao apartados do patriménio da proprietaria, constituindo
patriménio de afetagdo, destinado a secucéio da incorporagédo e a entrega das unidades

imobilidrias aos adquirentes. O Oficiak 1
L4bdl Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta

7

(CONTINUA NO VERSO)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MWLKM-C6ZMQ-7XQVL-X6X9E
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R.9 - 21/02/2017 - COMPRAE VENDA — (Prot. 416.882).

CNM: 093617.2.0120902-98

MATRICULA N°. 120.902 ' FICHA - 01 - VERSO

R. 4 — 05/10/2016 — HIPOTECA — (Prot. 412.960).

ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasflia/DF, CNPJ 00.360.
do pagamento da divida de R$8.400.299,09, a ser paga em 24 presta¢de
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, correspondente a

3 efetiv
ano; tendo sido atribuido o valor de R$14.800.000,00 , da garantia hipg iz

O gial.

AV. 5 - 12/01/2017 - CONSTRUCAO — (Prot. 415.689). Mat. 04/2894
Certifico que, nos termos do requerimento de 12/12/2016, instruido pela certiddo 23/0310/2016,

de 12/12/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga para
construgao de grupamento sem cronograma, com 14.054,99m2 de area total construida; coube a
designacéo de PREDIO n°. 80, BLOCOS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, cada/Dloco composto de 08
apartamentos por andar do 1° ao 5° andar, assim discriminados: APARTAMENTOS 101/108,
201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, pela RUA PROJETADA “A” do/PAA 11.894, no qual se
inclui o imével objeto desta matricula, tendo o grupamento 70 vaga$ g¢xternas para veiculos
(vagas descobertas); tendo o “habite-se” sido concedido em 12/12/2018, D£OA

N db Bastos Cardoso
l‘ /15 4™-Substituta
AV. 6 — 12/01/2017 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAGL [(Prot. }15.885)854

Certifico que, em virtude do “habite-se” concedido em 12/12/2016, na certidso_nf
averbado nesta data, fica cancelado 0 TERMO DE AFETAGAO. O Oficiz

4,9
\ l ,
AV. 7 — 12/01/2017 — RETIFICACAO — (Art. 213, § 1°, da Lei §0415/73] )
Certifico que, fica retificado o ato AV-5, para tornar certo que p ¢mpreendimento é composto por
7 blocos, numerados de 1 4 7, e n3o como constou. O Oficial

Mat.

AV. 8 - :
Certifico, que fica cancelada a hifo m virtude de quitagao dada
pela credora, de acordo | i Ingtrumm i Caixa Econémica Federal — CEF, datado
de 28/12/2016. O Oficial\ || ol

WALTER CiimveSs
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

Por Instrumento Particular de compra e venda e pacto adjeto de alienagsio fiduciaria, da Caixa
Econbmica Federal — CEF., datado de 28/12/2016, que fica arquivado, a Tenda Negécios
Imobiliarios S/A., ja qualificada, pelo valor de R$185.000,00, vendeu o imovel desta matricula para
LUIZ HENRIQUE MORAES XAVIER, técnico eletricista, CPF n° 053.379.147-23 e sua mulher
LUCIA HELENA PORTO DA SILVA XAVIER, vendedora, CPF n° 037.950.707-24, brasileiros,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/MWLKM—CGZMQ—7XQVL—X6X9E

casados pelo regime da comunh3o parcial de bens (na vigéncia da Lei n° 6.515/77), residentes e
domiciliados nesta cidade, (sendo R$69.472,83 com recursos préprios; R$5.336,62, com recursos
da conta vinculada do Fundo de Garantia empo de Servigo; R$5.734,00, como desconto
complemento concedido pelo FGTS, & 36:55 através do financiamento concedido pela

redora), isentos do pagamento d g fransmiss&o, com-base-na Lei n°® 5.065/2009 e
xpedida guia n° 2.086.831. O Ofici

: ‘.‘-"5;
; WALTER CHAVES
1 Oficial Substituto

A FICHA 02) Mat. 94/2920

Por Instrumento Particular de Mutuo para construgéo de empreendimento imobiliario com garantia
hipotecaria da Caixa Econémica Federal/CEF de 30/06/201 6, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, ja qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
Q5/0001-04, para garantia
mensais e sucessivas,
de 8,3001% ao

23 3)2%%%%{1/1% Bastos Cardpso
Oficial

Bubstituta
4/2894

D>

T Izabel Cristina Bastos Cardoso
ﬂ Oficial Sybstituta

w at. 94

2894
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
CL

MATRICULA N° 120.902 | DATA 09/05/2016 [NSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 120.902, LIVRO 2.

IMOVEL ~ Apartamento 506 do Bloco 05 do edificio situado na RUA PROJETADA “A” N° 80

R. 10 — 21/02/2017 — ALIENAGAO FIDUCIARIA - (Prot. 416.882).

Pelo Instrumento Particular datado de 28/12/2016, Luiz Henrique Moraes Xavier e sua mulher Lucia
Helena Porto da Silva Xavier, anteriormente qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes,
pelo valor de R$104.456,55, alienaram fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida desse mesmo valor, que devera ser paga em 360 prestacdes
mensais e sucessivas, vencendo a primeira em 01/02/2017, no valor de R$689,56, sendo a taxa
nominal de juros de 6,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,6973% ao ano, com os
reajustes monetarios e encargos consfantes do contrato, constando ainda, o prazo de caréncia de

30 dias para efeito de intimagao vedores fiducigntes e que para efeito de Leildo (Art° 24, VI,
Lei 9514/97), foi atribuido aoy inpvk ] .

WALTER CH.—'.\\. -
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

AV. 11 — 21/2/2017 — AVERBA . ¢ :
Certifico, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV. 8, R. 9 e R. 10, que, em
virtude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$5.336,62 na aquisicdo do imével objeto desta
matricula, 0 mesmo n&o podera ser alienado no prazo minimp de/|3 anos, a coptar-da data do
contrato (28/12/2016), se a negociagéo for feita também

ALTER CHAVEb
Véﬂcial Substituto
Mat. 94/2920

AV. 12 - 27/05/2019 ~ CONSTITUICAO EM MORA D® DEVEDOR(FIDUCIANTE) — (Prot.
438.791).

Conforme requerimento de 11/01/2019, prenotado em 18/01/2019, instruido por Certidao Positiva
do 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos, expedida em 25/03/2019, fica averbada com
base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante LUIZ HENRIQUE
MORAES XAVIER, anteriormente qualificado, realizada 25/03/2019, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15(quinze) dias, contados da data da intimag&o, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contr de financiamento com garantia de
alienacéo fiduciaria, registrado sob o ato R-10. O Oficial.

(CONTINUA NO VERSO)
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093617.2.0120902-98

MATRICULA N° 120.902 FICHA 2 VERSO

AV - 13 - M .- 120902 - INTIMACAO: Prenotagdo n° 495936, aos 20/12/2023. Pelos
requerimentos de 19/12/2023 e 09/01/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje
arquivados, foi solicitado ao Registro de Imoéveis e feito pelo Registro de Titulos e Documentos a
intimagéo pessoal dos devedores LUIZ HENRIQUE MORAES XAVIER e sua mulher LUCIA
ja qualificados, para quitar as obrigagbes da alienacgao
fiducidria em garantia que grava ovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 14/03/2024, 15/03/202 18/03/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei
9.5614/97. Averbacgdo concluida aqs (¢8/05/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagado

eletrénico n°® EESK 55276 DMW.
ALEXANDR]

‘A
te Substituto
. 94/22299

AV - 14 - M - 120902 - INSCRICAO E CL: Pr¢
com o titulo e demais docurﬁentos acostados
matricula esta inscrito no Muhicipio do Rio d¢ :
Logradouro) n°® 49.724-8. Averbagao concluida ags 15/07/2024, por Joao Ribeiro (22419). Selo
de fiscalizacdo eletrénico n°EETJ 99511\81. PLE

Zscreve .e Substotuto
Maf. 94/22299

AV -15 - M - 120902 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagido n® 502568, aos
11/06/2024. Pelo requerimento de 07/06/2024, hoje arquivado e verificado o cumprimento do
art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ja quallﬁcada ficando a mesma cop

at f4ro9qq

Mat Foong

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula 120902, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagéo de
acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as do dia .

Expedida em 15/07/2024.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Betronico

Fundgrat.........: : R$ 1,96 EETJ 99521 XIZ

FETJ oo :R$ 19,60 T
Fundperi..........: : R$ 4,90

Funperi............: R$ 4,90

Funarpen........: R$ 5,88

ISS...ooevee :R$ 5,26 -

Selo Fisc. .......: 1R$ 2,59 Consulte a valid;(.1e do selo em:
Total................. : R$ 143,09

http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

URNE FERRE
Escren € Substity A

to

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a ~

emissdo de certidoes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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