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SEXTO SERVICO 120897

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

REGIS TR D™ [HIINIIHM

C.L.
INSCRIGAO

MATRICULA N° 120.897 | DATA 09/05/2016

IMOVEL - Fracio ideal de 0,003597 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
501 do Bloca 05 do edificio em construgao situado na RUA PROJETADA "“A™ N° 80 do PAA
11.894, medindo o terreno na totalidade 62m20 de frente, mais 9m32 em curva subordinada a um
raio interno de 6m00 concordando com o alinhamento projetado da Rua ProjetadaA.de PAA
11.894 por onde mede 143m10 em quatro (04) segmentos de: 85mB0, mais 9m:18,_ mais 10m35 em
curva subordinada a um raio internc de 50m00, mais 27m07; 62m20 de fglﬁiq:ot%‘ Le' 48

esquerda; confrontando a direita com Estrada Paulo de Medeiros; a esquerda clapnlfq!“ By idairda,
da Patria e com 0s n® 435 e 451 da Rua Torres de Oliveira e nos fundes com &'n® 62 datTravedty

Soares Pereira.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sao Paulo - SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Luiz Felippe Estremonforme escritura do 4° Oficio de
Justica de Niterdi - RJ, Livio n° 1158, Fls. 105/108, de 24/07/2015, redistrada ng Livro 2, Matricula

n® 119994, Ficha 01, no ato R. 5, em 17/09/2015. O Oficial ‘ 14) e (‘.‘};;’1“‘5‘;‘;1‘2’5;,“;'“”‘
/Z/UZ Mat, 94/2894
AV .1 — 09/05/2016 - CONSIGNACAO. ﬁ oy ias B
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCO O,R%A’QA:O IMOBILIARIA,
2 !

registrado no Livro 2, Matricula n® 119.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17,0920

AV. 2 — 09/05/2016 — ESCLARECIMENTO (VAGA DE GARAGEM}.
Certifico, a titulo de esclarecimento, que de acordo com o MEMORIAL DE INCORPORAGAQ
IMOBILIARIA, registrado no Livro 2, Matricula n® 118.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17/09/2015, o
empreendimento possui 70 (setenta) vagas de g ag\;em descobertas, nao se vinculando a
nenhuma unidade autbnoma, sendo as mesmas de jusd.dS condeminio; sendo 09 (nove) para

pessoas com necessidades especiais PNE. O Oficigf / ot LGS0
L L Oficiaf Substituty

Mat, 94/2824

AV. 3 — 13/06/2016 — TERMO DE AFETAGCAO — (Prot. 408.951).

Certifico que, nos termos do requerimento de 11/02/2016, e demais documentos probantes que ora
se arquivam nesta serventia, € 0 que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as aiteragbes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagao imobiliaria
desta matricula ao regime de afetagéo[,pelo qual o terreno e as acessbes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados manter{setso apartados do patriménio da proprietaria, constituindo
patriménio de afetacdo, destinado &/consecugéo da incorporagdo e a entrega das unidades
imobiliarias aos adquirentes. O Oficial.
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R. 4 - 05/10/2016 — HIPO-TECA —{Prot. 412.960).

Eor Instrqmento Particular de Mutuo para construgao de empreendimento imobilidrio com garantia
hlpotgcérla da Caixa Econémica Federal/CEF de 30/06/2016, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, ja qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em primeira e Gnica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, cormn sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0007-04, para garantia
do pagamento da divida de R$8.400.299,09, a ser paga em 24 prestagdes niensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa gfetiva de 8,3001% ao
anoe; tendo sido atribuido o valor de R$14.800.000,00 , da garantia hipotecari

Liirial Substitu
4
AV. 5 - 12/01/2017 - CONSTRUCAO — (Prot. 415.689).
Certifico que, nes termos do requerimento de 12/12/2016, instruide pela certiddo 23/0310/2016,
de 12/12/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga para
construcao de grupamento sem cronograma, com 14.054,99m2 de area total construida; coube a
designacdo de PREDIO n°. 80, BLOCOS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, cada-bloco composto de 08
apartamentos por andar do 1° ao 5° andar, assim discriminados: APARTAMENTOS 101/108,
201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, pela RUA PROJETADA “A” dp PAA 11.894, no qual se
inclui o imovel objeto desta matricula, tendo o grupamento 70 vagas/externas para veiculos
(vagas descobertas), tendo o “habite-se” sido concedido em 12/12/20,

Certifico que, em virtude do “habite-se” concedido em 12/12/2016, n

- 1 .
averbado nesta data, fica cancelado o TERMO DE AFETAGAO. O Ofici fwbeé Eﬁfﬁff
Mat. 4

AV. 7 - 1210112017 — RETIFICAGAQ — (Art. 213, § 1°, da Lei 6045/73]

Certifico que, fica retificado o ato AV-5, para tornar certo que cfempre to & cqmpostq r
7 blocos, numerados de 1 a 7, e ndo como constou. O Oficial. fzabel Cristina g
' Cficial Sul
Mat 94/

AV. 8 — 31/01/2017 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — t. .
Fica desligada a hipoteca de que trata o ato R-4, supraynos tér o instrum&nte particular da
Caixa Econdmica Federal/CEF de 07/12/2016. O Oficial_\} L

FMALTER CH."’-:&&;‘ s
v@flelal substituto
Mat. 94/2920

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica\u' VCEF de 07/12/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo
prego de R$185.000,00, sendo R$58.144,08 com recursos préprios, R$2.617,39 com recursos da
conta vinculada ao.FGTS, R$24.924,00 com valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS e R$99.314,53 através do financiamento da credora, a MARCELO RIBEIRQ BUSTILHO,
brasileiro 'scPI Eiro, |"gil te, CPF n° 035.307.317-22, residente e domiciliado nesta cidade; tendo

ransniissas sido declarado isento com base da Lei 5.065/2009 e guia n°® 2.083.681.

WALTER CHA_V{-;S
Oficial Substituto

R. 10 — 31/01%% VA ENAQAO FIDUCIARIA — (Prot. 416.249). Mat. 94/2920

Pelo instrumerto particular da Caixa Econémica FederallCEF de 07/12/2016, MARCELO
RIBEIRO BUSTILHO, ja qualificado, naz qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de
R$99.314,53, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do
empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas,
vencendo a 1 em 07/01/2017, no valor de’'R$571,48, sendo a taxa non,inal de juros de 5,0000%
ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,1163% ao ano, coqstando a’_mda, o prazo de caréncia
de 30 dias para efeito de intimagao do devedor fiduciante g, q;{;éﬁl para.efeito de lejlao{ant® 24, VI,
lei 9514/97), foi atribuldo ac imovel o valor de R$185.000,08 /OO aL M TER CHAVES
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 120.897 | DATA 09/05/2016  [INSCRICAO

CONTINUACAQ DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 120.897, LIVRO 2.
IMOVEL - Apartamento 501 do Bloco 05 do edificio sitvado na RUA PROJETADA “A” N° 80.

AV. 11 - 31/01/2017 — AVERBACAO DE CLAUSULA — (Prot. 416.249).

Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-8, R-9 e R-10, retro, em
virtude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$2.617,39 na aquisicdo do imovel objeto desta
matricula, o mesmo ndo podera ser alienado no prazo mlnlmo de 3 ano's a contar da\data do
contrato, se a negociagao for feita também com o FGTS.

AV - 12 - M - 120897 - INTIMACAO: Prenotac3o n° 519902, aos 08/10/2025.
Pelos requerimentos de 08/10/2025 e 11/11/2025, formulados pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imdéveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo pessoal
do devedor MARCELO RIBEIRO BUSTILHO, Jja& dqualificado, para quitar as
obrigactdes da alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imdvel desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 30/01/2026,
02/02/2026 e 03/02/2026, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluida aos 13/03/2026, por Caroline BRorges
{15433). Selo de fiscalizacdo eletrdénico n° EFCE 55427 FIB.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 13 - M - 120897 - CADASTRO IMOBILIARTIO BRASILEIRO, INSCRI(;KO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotacdo n° 526139, aos 29/04/2026. De acordo com o
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrugdo Normativa RFB n° 2.275/2025, e com
base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informacgdes
Territoriais, emitida em 30/04/2026, fica averbado gque o 1imdvel desta
matricula estad inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sobk o n°
54ZGARN-2, ¢ com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio
de Janeiro, fica averbado que o imdvel encontra-se inscrito sob o n°
3.368.697-3 e possui 44m? de area construida. Averbacdo concluida aos
26/05/2026, por Kleber Pontes ({24603). Selo de fiscalizacdo eletrénico
n°EFCT 11648 HHX.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - - - - = - = = = = = — - — - — — — — - — -

AV - 14 - M - 120897 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenctacdo n°® 526139,
acs 29/04/2026. De acordo com o© requerimento de 27/04/2026 e face a
concessédc do habite-se para o empreendimento do qual o imbovel desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetacdo objeto do AV-3. Averbacédo
concluida acs 26/05/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo
eletrbnico nPEFCT 11649 STC.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - — = = — - — — — - — — —

AV - 15 - M - 120897 - CONSOLIDAQE.O DE PROPRIEDADE: Prencotacidc n°® 526139,
acs 29/04/2026. Pelc requerimento de 27/04/2026, hoje arquivadc, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacic de
promover leildc publico do imdvel dentro de 60 dias contados da data do

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
120.897 093617.2.0120897-16 02-v

registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
RS 198.668,86. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 198.668,86,
guia n® 2.946.856. Averbagdo concluida aos 26/05/2026, por Kleber Pontes
(24603). Selo de fiscalizacdo eletrbnico n°EFCT 11650 YJI.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 16 — M - 120897 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgéo
n°® 526139, aos 29/04/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-10 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbac¢do concluida aos 26/05/2026, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrbnico n°EFCT 11651 WKE.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
GO0 = = = = =2 = oo e s e e s e e = === =

CERTIFICO que a presente copia € reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula 120897, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 26/05/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ oo :R$ 24,81 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Fundperi........... R$ 10,54 EFCT 11652 LLJ
Funperj............. R$ 10,54 f

Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 22,04

FUNPGT .......... R$ 22,04

FUNDAC .......... R$ 22,04 -, H
ISS................... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. ........ R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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