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MATRICULA N* FICHA
( 31_1331 Pl ? REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTA BARBARA D’OESTE - SP
e Dr. Marco Antonio Zanatta =\
( Oficial Delegado )

IMOVEL constituido pelo Apartamento n°® 01, localizado no pavimento térreo do Bloco 9, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL RUBI™, nesta cidade, perimetro urbano, & Rua 01, n® 195, no
loteamento denominado Joias de Santa Barbara, possuindo 48,790m? de 4rea privativa, 6,222m? de
area comum, totalizando 55.,012m?, com uma fragdo ideal de 81,1202m* ou 0,3333% no terreno,
confrontando pela frente com o “hall” de circulacdo comum do pavimento e area livre de uso comum
do condominio, do lado esquerdo e fundos com area livre de uso comum do condominio, e do lado

direito com a unidade de final 2", com direito a uma vaga de garagem descoberta de uso comum do
condominio.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n® 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 01 da matricula n® 74.074, datado de 11/01/2016 e Incorporagio
Imobiliaria registrada sob n® 03 da mesma matricula, datada de 22/03/2016, desie Servico Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 22 de marco de 2016. Protocolado sob o n® 192.487 de 01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, ¢sta ficha é complementar 4 matricula n°
74.074 e se transformarda em matricula auténoma quando da conclusio da obra, institwigio e

especificagdo do r@i\d‘ominio.

w Alberta Modesta son Luis Domin aria
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AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 05 de setembro de 2016. Procede-se
a esta averbagdo para constar que sobre a fragéo ideal de terreno e ao futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, conforme
Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecéria e Qutras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contrato n® 855553738035, datado de Sio
Paulo-SP, 29 de julho de 2016, com cardter de escritura publica, em garantia da divida confessada ¢
demais obriga¢des assumidas, no-valor de RS 28.643.801,99 (vinte e oito milhdes, seiscentos e
quarenta e trés mil, oitocentos e um reais € noventa e nove centavos), destinado a construgdo do
empreendimento “Condominio Residencial Rubi”. A referida hipoteca ¢ garantida pelas 300 unidades
do empreendimento, conforme registro n® 04 da matricula n® 74.074 de 26/08/2016.
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AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste. 21 de fev 2017. Por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Muatuo para Construgido de Unidade Habitacional,
Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - -
PMCMYV - Recursos do FGTS - com Uiilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n°
855553782725, datado de 29 de novembro de 2016, a credora Caixa Econdmica Federal-CEF,
autoriza ¢ cancelamento da hipoieca mencionada na averbagio n® 01 desta ficha. Valor base RS
95.479,33. Protocolado sob n°® 203.823 em 15/02/2017.
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 21 de fevereiro de 2017. Por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienacgdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n®
855553782725, datado de 29 de novembro de 2016, expedido pela Caixa Econdémica Federal- -CEF,
com carater de escritura piblica, a proprietaria, HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja qualificada, transmitiu a fragfio ideal de 03333% do terreno que correspondera ao
Apartamento n° 01 do Bloco 9 do “Condominio Residencial Rubi”, para DIRCEU SOARES DA
SILVA, agente administrativo, RG/SP. 408648387, CPF. 299.426.038-75, casado sob o regime da
comunthdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com MARIA JOSE KATIUSA LINS DA
SILVA, do lar, RG/SP. 301741074, CPF. 295.426.598-14, brasileiros, residentes ¢ domiciliados nesta
cidade, na Rua Imaculada Conceigdo, n° 44, Jardim S3o Camilo, pelo valor de R$ 14.749,85
(quatorze mil, setecentos e quarenta e nove reais ¢ oitenta ¢ cinco centavos). Foi apresentada em
nome da vendedora a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unidio, abrangendo inclusive as contribuicdes sociais, com o codigo de controle n°

9B18.70B0.BAZB.E695, emitida em 18/10/2016. Valor base de calculo do ITBI R$ 147.639,96.
Protocolado sob n® 203.823 em 15/02/2017.

ura, Ana Kegina Komi Zanatld
Oficial Substituta

R-04- AL_IENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 21 d¢’fevereifo de 2017. Pelo mesmo
contrato mencionado no registro anterior, DIRCEU SOARES DASILVA e sua mulher MARIA JOSE
KATIUSA LINS DA SILVA, ja qualificados, alienam fiduciariamente a2 propriedade ora
resohavel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagGes contratuais e legais, no valor de R$ 99.374,25 (noventa e nove mil trezentos e setenta e
quatro reais e vinte € cinco centavos), a ser amortizado em 360 mescs, com a taxa de juros nominal de
5,0000% - efetiva de 5,1163% ao ano, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 01/01/2017,
conforme condigbes constantes do titulo. O valor destinado 3 aquisi¢do do terreno e & construgio do
imoével residencial urbano equivale a RS 147.640,00 (cento e quarenta e sete mil seiscentos e quarenta
reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 26.001,56 de recursos proprios, R$ 2.465,19 de
recursos da conta vinculada do FGTS, R¥ 19.799,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS
e R$ 99.374,25 de financiamento. O imoével alienado fiduciariamente foi avaliado por R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais). O sistema de amortizagdo para o saldo devedor, convencionade para o
empréstimo € a TP - Tabela Price. Com a constituigiio da propriedade fiducidria, efetivou-se o
desdobramento da posse, tornando-se os devedores fiduciantes em possuidores diretos ¢ a credora
fiducidria em possuidora indireta deste imével. Protocolado sob n® 203.823  em 15/02/2017.
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AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO D
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de outubro de 2018. A requerimento da incorporadora,
representada por Bruna Paula Menelli Calmon, CPF. 073.314.307-50, procede-se a esta averbagdo
para constar que, em virtude da averbagio da construgéo do CONDOMINIO RESIDENCIAL RUBY;
e registrada sua Instituigiio e Especificagdo em Condeminio (averbagdo 08 e registro 09 da matricula
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n° 74.074), esta ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 81.183, referente ao
apartamento 01 do bloco 9, ji concluido, como dispde o item 227 das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, declarado pela incorporadora como

sendo de padrio baixo. Protocolado sob n® 232.378 em 05/10/2018.
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AV-06/81.183 - CADASTRO - Santa Barbara d’Qeste, 15 de outubro de 2018. A requerimento da
incorporadora, representada por Bruna Paula Menelli Calmon, CPF.073.314.307-50, instruido da
Certiddo de Valor venal, averba-se que o imével objeto desta matricula est4 cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n° 15.07362.63.08.0001.09.001. Protocolado sob n°® 232.378 em 05/10/2018.
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R-07/81.183 — ATRIBUICAO — Santa Barbara d’Oeste, 15 de outubro de 2018. Por Instrumento
Particular datado de 24/08/2018, o qual dispde que as unidades autbnomas deverfio ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fragdes ideais, formalizado nos
moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sdo
Paulo, pela incorporadora HM 24 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Bruna
Paula Menelli Calmon, CPF. 073.314.307-50, a unidade auténoma identificada pelo apartamento
n°® 01 do bloco 9, foi atribuida a DIRCEU SOARES DA SILVA casido com MARIA JOSE
KATIUSA LINS DA SILVA, ja qualificados no ato 03, pelo valor de R$ 132.890,11 (cento e trinta
e dois mil, oitocentos e noventa reais ¢ onze centavos) que corresponde ao valor da aquisi¢do da
unidade subtrafdo o valor do terreno. Protocolado sob n® 232.378 em 05/10/2018.
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AV-08/81.183 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Oeste, 29 de julho de 2026. A requerimento
da credora fiducidria Caixa Econémica Federal - CEF, ji qualificada, representada neste ato por
Milton Fontana, € nos termos do que dispde o art. 26, §7° da Lei n° 9.514/97, apés a intimagéo
pessoal dos devedores- fiduciantes Dirceu Soares da Silva e Maria Jose Katiusa Lins da Silva,
ambos ja qualificados, conforme certificado de recebimento de intimagZo, datado de 25 de margo de
2026, que instrui o procedimento de execugfio extrajudicial, e decorrido o prazo legal sem a
purgacio da mora, averba-se a consolida¢io da propriedade do imével em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria originaria do registro n® 04 desta matricula.
O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrbnico e remetido por intermédio da
Plataforma RI Digital, no submédulo Intimages — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema
de Registro Eletrdnico de Imdveis — ONR, recepcionado sob n° IN0O1556636C. Base de Céalculo do
ITBIL: R$ 193.809,09. Protocolado sob n° 295.628 em 13/03/2026. Selo digital: 120394331JT00599
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CERTIDAO

Santa Barbara D'Oeste, 7 de agosto de 2026 - 16:30

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducio auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estao noticiados na matricuta, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a
exposi¢do desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0081183-88

Protocolos em Contraditério:

120394 3C3VNO05995194LY 26F
Certidao assinada com Centificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Unice da Lein®6.015/73
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Pablico Total
45 88 13,04 8,92 241 3,15 2,29 2,20 77,89
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