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DATA: 14 de dezembro de 2016,

IMOVEL: Fracfio ideal de 0,002157748 do terreno n® 01/79 da Rua Jodo Cabral de Melo Neto, vutror
desmembrada do remanescente do imével formado pela anexagiio de dreas das glebas A ¢ F do Conjunto
Goiabal, nesta cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindo 24.514,89m?, inicia-se a descricio deste
perimetro no vértice V1; deste segue, com um angulo de 82°6°24”, 4 uma distincia de 254,37m, confrontando-se
com a Servidfo, até o vértice' V5; deste segue, com um 4ngulo de 90°00°00”, 3 uma distancia de 99,05m.
confrontando-se com o lote B — 4rea remanescente, até o vértice V6; deste segue, com um dngulo de 90°00°007, &f ..~
uma distincia de 240,63 m, confrontando-se com a Servidéo instituida (Rua Jodo Cabral de Melo Neto). até o vértice | ",
V4; deste segue, com um angulo de 97°53°36", & uma distancia de 00,00m, confrontando-se com a Av. Presidente
Kennedy (Arthur Cardoso Filho), até o vértice VI, onde se deu a origem da descricdo desse perimetro (inscrigio
municipal n° 39.492), dita fragfio correspondera ao futuro apartamento n* 301 do bloco 2B do RESIDENCIAL
PARQUE GAIJA. - Proprietiria: MRV _MRL XXXVIII INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ »°
13.733.792/0001-55, com sede na Avenida Presidente Kennedy s/n° Pq. Jockey Club. Dito imével oriundo de
incorporagio devidamente registrada sob o n.° 4/33,309, submetida ao regime da afetagsio, nos termos do art. 31-A da
lei 4591/64, passando o ferreno & suas futuras acessdes, bem como os demais direitos a ela vinculados a se
constituirem “PATRIMONIO DE'AFETAGAQ?”, e suas consecugdes até o previsto no art. 31-E-11-111 da lei 459 1/6-1,
¢ revalidagfo de incorporagdo averbada sob o n® Av.5/33.309, ficha 01 do L° 2, desta Circunserigio.- Oficial:
R.1/36.492. - COMPRA E VENDA.- DATA: 14/12/2016.- Por meio do contrato por-instrumento particular de
compra e venda de terreno € mittuo para construgfo de unidade habitacional, alienagéio fiduciaria em garantia, fianga
€ outras obrigagGes — programa minha casa, minha vida — PMCMYV ~ recursos do FGTS - com utilizagdo do FGTS -
com utilizagdo do FGTS do(s) comprador(es), de 08/11/2016, prenotado em 24/11/2016, com o n® 111.324. &
proprietaria MRV MRL XXXVIII INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 13.733.792/0001-55, com sedé na
-Avenida Presidente Kennedy, s/n° Pq. Jockey Club, transmitiv 8 RAFAEL BICHARA LIMA, brasileiro. solteiro. y-
trabalhador construgéo civil, portador da CI n°.124095001, expedida pelo SECC/RJ em 29/01/2015, CPF n°
117.914.307-83, residente e domiciliado nesta cidade, na Travessa Vinte Sete de Julho, n° 15, Farol de Sio Tomé; a
fracdo ideal de 0,002157748 do terreno n® 01/79 da Rua Jofio Cabral de Melo Neto, objeto desta matricula. pelo
valor de R$6.904,80, valor da ‘garantia .de R3148.000,00, pagével nas condicdes do registro subseqilents. o
apresentada a guia de ITBI. Os emolumentos devidos por este registro (PMCMV), na importéncia de R$1.010,09.
foram recolhidos em Cartdrio, na seguinte proporgio: R$684,24 (Tabela 5.4 - Portaria n® 4.593/15); RE11.61 (2%-
atos gratuitos/PMCMYV — Art. 2° - Portaria 4.593/15); R$16,41 (exp. guias PMCG/DOI/DISTRIBUIDOR): R$4.72
(arquivamento — Tabela 01 — item 04 — Portaria 4.593/15); R$141,07 (20%-Lei 3217/99); RE35.26 (5%-]
FUNDPERI); R$35,26 (5%-FUNPERJ); R$28,21 (4% - FUNARPEN); e R$5,74 (Miitua/Acoterj). R$19.48 (banco|
indisponibilidade de bens e banco de escrituras); e R$28,09 (distribuicho). Eu, _(Jeane leronima de
Oliveira Hott, Escrevente), procedi ao presente registro. Oficial: Amariles do& Sdntos Mota - Titular, mairicula i

06/3780.- selo de Fiscalizagdo Eletrdnico n° EBRQ 03125 % ;
i

R.2/36.492. - ALIENACAO FIDUCIARIA, - DATA: 14/12/2016. - Por meio do contrato acima mencionado. o
proprietario RAFAEL BICHARA LIMA, jé qualificado, alienou fiduciariamente a credora e fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa piiblica, unipessoal, vinculada ac
Ministério da Fazenda, criada pelo Dec-Lei n° 759/69, CNPJ n® 00.360.305/0001-04. a fracdo ideal acizia
matriculada, e o apartamento n° 301 do bloco 2B do RESIDENCIAL PARQUE GAIA, nela a ser construidu.
sendo interveniente construtora MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, sociedade com sede na
. Avenida do Contorno n® 9155, sl 701, Barro Preto, em Belo Horizonte/MG, CNPJ n° 02.578.564/000t-31. »
intervenjente incorporadora MRV MRL XXXVIII INC SPE LTDA, scciedade com sede na Avenida Presidente
Kennedy, s/n®, Pq I Club, nesta cidade, CNPJ n® 13.733.792/0001-55, pelo valor total relativo 2 aquisigio e
construciio de R$148.086,00, sendo R$18.135,95 recursos proprios; RE8.071,05 recursos da coma vinculads o
FGTS; R$3.479,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS; e R$118.400,00 mediante financiamen.o
concedido pela CAIXA, a ser pago no prazo de 360 'meses, sob & taxa anual de juros nominal de 6,5000% e efetiva
de 6,6973%, pelo sistema de amortizagdo: TP - TABELA PRICE, com prazo, para: construgio de 37 meses; o vaiur
do imovel, para efeito de venda em pilblico leildo, é de R$148.000,00, reajustavel nos parimetros da atualizagio
monetaria, reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova avaliagfio; e, demais cldusulas contidas no instrumento
particular. Os emolumentos devidos por este registro (PMCMV), na importancia de R$962,52, foram recolhidos e
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v dlherio Toresn® 310 Contrpe Tallforn 2210020: 7878 -
Cartério, na seguinte proporgio: R$684,24 (Tabela 5.4 - Portaria n® 4.593/15); R$11,61 (2%-atos gratuitos/PMCMV

— Art. 2° - Portaria 4.593/15); R$16,41 (exp. guias PMCG/DOI)’D]STRIBUIDOR); R$4,72 (arquivamento — Tabela

01 = item 04 — Portaria 4.593/15); R$141,07 (20%-Lei 3217/99); R$35.26 5%-FUNDPERJ): R$35:2(? (3%-
FUNPERJ); R$28,21 (4% - FUNARPEN); e R$5,74 (Matua/Acoterj). Eu, _(Jeane Jeronimo de

Oliveira Hott, Escrevente), procedi ao presente registro. Oficial: Amariles dgs Santos Mota - Titular, matricula n”.
06/3786.- Selo de Fiscalizagéo Eletrénico n° EBRQ 03126 OBD. , i ]
& /ﬁ-—:»

bado que foram concluidas as construgdes de 08 blocos,

04 pavimentos em cada ¢ 16 unidades por bioco, num total de 128'.unidadels hal')i.taCIO.llalS do\ Elnprfefld?ae;;c;
el pz:i\JIT]elESIDENCIAL PARQUE GAIA”. de natureza residencial multifamiliar, situado a Rua E_act) o
3:1131;1;(])&1\?&0 n° 03, onde estd localizado. den't]{‘e outros. o upur!amento nf’ 3Q1 dobb:?cgeO:lBéS%O_leé?ea r:,;;|

satricula, com a fragdo ideal de 0,002157748, drea fotal de 82,5344, drea real privativa cobe ad . -’1 vy :(inscrigao
nrivativa ‘descoberla de 0,00, 4rea real de estacionamento, de 12,5000, drea real de uso comum de 23, ey
Elunicipal n® 226430), conforme requerimehfo prenotadglf:r\gngg n‘; Islltngld:eggg(;/ 2d(.;1l gec;;i;]:so - 03}2 &
Fazenda da PMCG n° 19082018, de 13/12/2018, HABITE-SE n ; ¢ ’fcam 0 I e, ot
! ia Municipal de Infraestrutura’e Mobilidade Urbana da'PM(,Gf que _1“ ‘q A, WS
?:r?\l)/sl;o ?:giif:geézrincorporacgo, revalidagdo, averbacao de cqngtrucﬁo, e r.cglstroodf u;s(;:)tun;alo eoels%f;(:llﬂocgﬁizoe sdt:a
| condominio, feitos sob os ns R4, Av.5. Av.660 ¢ R.661 Ha malrigllﬁ de‘ongem nR;f;._S -:7 1;(;\:1am reco],‘hid’os s
Circunscrigio. Os emolumentos devidos por ‘esta averbagﬁo._ na 1‘mp0rta||c:|a df—:’ ; ;ty,atés T TS -
Cartdrio, na seguinte proporgdo: R$101.67 (Tabela 5.4 - Ponirm n® 2.358‘/1 8); R$2,03 ( .o-az 35g8” 3 g R 93
Art. 2° - Portaria 2.358/18 CGJ); R$10,74 (arquivamento - _lgbela 0! - l;cem 04 - Po;'tar;ii 2. 8 lemema,r : 1/66);
(20%-Lei 3217/99); R$5,62 (5%-FUNDPERI - Lei 4.664/05); R$5.62 (5%-FUNPER] - Let C’?3SPS/"8 ) o
R$449 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12): R$5‘92_. (ISS - Portania u(.) o I]- Amamés do;
(Jeane Jerdnimo de Oliveira Hott. Escrevente), provedi 4 presente averbacdo. Oticial: 8

Sahtos Mota — Titular. matricula n®. 06/3786.- Selo de Fiscalizagao Eletronico n* £CQY 95467 FIN.

= —

Av:3/36.492. AVERBACAQ. DATA: 01/02/2019. Ave

PRENOTAQAO: Protocolo n°® 143,188 de 13/11/2025 (Intimagdo). As custas
devidas por esta prenotacgdo, na importéncia de R$ 49,13, foram recolhidas
em Cartério, na seguinte propor¢do: RS 32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n°
556/24; RS 0,64 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 556/24);
i RS 6,45 (20%-Lei 3217/99); RS 1,61 (b%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS 1,61

(5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS 1,93 (4% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12); RS 1,73 (ISS- Portaria n°® 556/24 CGJ); RS 2,87
(Selo - Portaria n°® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n® 089474. Selo de Fiscalizagio

Eletronico EEZJ 95429 WYA., - - - — = = = = = = = = = = = = = — — — - =

Av.4/36.492. - INTIMAGAO. - DATA: 13/01/2026.- Averbado que por meio de
solicitagdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datada de
12/11/2025, prenotada em 13/11/2025, sob o n°.143.188 instruida com
Planilha de Débitos, em cumprimento ao pardgrafo 1°. do artigo 26 da Lei
i n°.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificacdo do Sr.
' Rafael Bichara Lima, através de reguerimento deste ao Cartdrio de Titulos
e Documentos que certificou que o mesmo foi notificado. Tendo conforme
! certiddes do Cartério do 8° Oficio local, o intimado tomado ciéncia e até |
i a presente data o mesmo ndo compareceu para purga de seu débito. CNS/CNJ 1
n® 089474.- Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico n° EEZJ 98955 PQT. Ato ‘
assinado eletronicamente por Edson Mesquita Neto, FEscrevente, matricula
n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula
n°: 06/3786.- e i

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT476-6BWNS-V6AQ9-L7LTD

PRENOTA(;AO : Protocolo n° 144,372 de 24/02/2026 (Consolidagdo de
propriedade) . As custas devidas por esta prenotag¢do, na importdncia de
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R$ 56,13, foram recolhidas em Cartdério, na segquinte proporcdo: RS
36,89 (Tabela 5.4 - Portaria n°® 2.679/25; R$ 0,73 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n°® 2.679/25); RS 7,37 (20%-Leil
3217/99); RS 1,84 (5%-FUNDPERJ - Leil 4.664/05)}; R$ 1,84 (5%-FUNPERJ -
Lei complementar 111/06}; R$ 2,21 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual
6.281/12); R$ 1,98 (ISS- Portaria n® 2.679/25 CGJ); RS 3,27 (Selo -
Portaria n° 2.679/25 CGJ). CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizacao
Eletrénice EFBT 11773 KLO. - - - - — = = = = = = = — — — — — - — -

Av.5/36.492. CONSOLIDAQI\O DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA: DATA:
11/03/2026. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
apartamento n® 301 do bloco 02B do Empreendimento denominado
"RESIDENCIAL PARQUE GAIA", situado a Rua Jodo Cabral de Melo Neto n°
03, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, em decorréncia do procedimento disciplinado no artigo 26
da Lei Federal n®° 9.514/97, inclusive com notificagdo e decurso do
prazo legal sem a purga da mora por parte da fiduciante: Rafael
Bichara Lima, apresentado o requerimento da credora prenotado com o
n® 144.372, guia de ITBI devidamente paga, e demais documentos dque
ficam arquivados. CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
n® EFBT 13072 BDF. Ato assinado eletronicamente por Edson Mesquita
Neto, Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos
Santos Mota - Titular, matricula n°: 06/3786.- - — = — = — = - — -
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGCAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICAGAO
DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 12): Certifico que ndo consta
protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 124,08 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual
n? 3.350/99); R$ 24,81 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 10,54 - (8,5% -
FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 10,54 — (8,5% - FUNPERJ — Lei Estadual n°
111/2006); R$ 7,44 — (6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,24 — (1,0% -
FUNPGALERJ — Lei Estadual n°® 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGT - Lei Estadual n®
10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,48 — (2%
- Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizacdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 189,82.
CERTIDAO EMITIDA EM: 17/03/2026 AS 09:18:18; PEDIDO N°¢ 00073822; RECIBO N.%:
0002416/26.001. As certidées do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judicirio - TUERJ EMOLUMENTO: 124,08
Corregedoria Geral de Justica PMCMV(2%): 248
Selo de Fiscalizagédo Eletronico FETJ: 24,81
EFBT 13433 0QS FUNDPER: 10,54
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 10154
_ 1o Seloel FUNARPEN: 7.44
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 1,24
FUNPGT: 1.04

FUNDAC: 1,24

ISS/SELO: 9,93

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 17 DE MARCO DE 2026 TOTAL: 193,54

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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