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[~ IDERTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragao ideal de 0,00405 do terreno designado
per Lote 1 do PAL 48481, de 3* Categoria, que correspondera ao
apartamento 101, do Bloco 2, do prédio a ser construido sob o n°l68, a
Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
33,17m de frente, 51,00m em curva subordinada a um raio internc de
400,00m de fundos por onde faz testada para a Estrada Visconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com os lotes 35 e 18; 217,12m a
esquerda em trés segmentos de 27,85m, mais 17,77m que confronta com o
lote de Equipamento Publico, mais 171,50m que confronta com o lote 16,
todos lotes da mesma quadra 05, tendo o imével &rea privativa real e
drea privativa real total de 45, 04m2.+++++++++++ttttttttrtitit

PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA SA, com sede Relo Horizonte/MG, CNPJ/MF
sob o n° 26.342.907/0001-22. Adquirido o em maior porgdo terreno de
NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de 17/03/2014, do
10° Servigo Notarial desta cidade, L°7058, fls. 057/058, registrado
sob o R-7 da matricula 207871, em 19/05/2014, e o memorial de
incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 239660, em 24/10/2014.%*

AV - 1 - M - 241231 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C 8§2° do Art.661 da Consclidacdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo

registral, no que tange & sua conclusio. Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014_*************k****************************************k*****

O OFICIAL.

Mat.: 94.24150

AV -~ 2 - M - 241231 - TERMO E OBRIGACOES: Consta averbado sob o AV-10
da matricula 207871 em 24/10/2010 que: Pelo Termo de
Urbanizacdo n®026.2014 datado de 05/08/2014, lavrado as f1s.069/069v do
Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de
Urbanisme, passado por certiddo n°084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se que de acordo com o processo
n®02/000.156/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem CELTA
ENGENHARIA S/A, mediante as seguintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo
presente termo a outcrgada se obriga a urbanizar a Rua Ibirarema, em
toda a sua largura, na extensdo de 251, 00m correspondente & dimensdo da
testada do terreno até a Rua Itatinga, conforme PRA 5.446/9.807 e a Rua
das Safiras, em toeda a sua largura, na extensde de 31,00m
correspondente a distdncia entre a Rua Ibirarema e a Rua
Sambé, conforme PAL 7552, de acorde com o despache de 27/05/2014 da
U/CGPTS, as fls.38. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacdo deverao
atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acorde com
as normas estabelecidas pelos 6rgdos responsiveis a sua aprovacdo, no

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/26 TNQ-4CBWL-SWWX7-NDXRE
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ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo
assumida na clausula sequnda, e em conscnédncia com o0s termos de seu
pardgrafo unico, importard na ndo concessdo de "habite-se" para
qualquer edificagdoc que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros em
guestdo. QUARTA: Qualquer importancia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita come divida ativa de sua
Fazenda Pablica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apoio no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre ¢ débitoc
ajuizado incidindo honorarics de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as obrigacées
assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do
Municipic qualguer indenizagdo relativamente ac estabelecido neste
termo, pondo, desde j& a salvo de qualguer duvidas ou contestacdes

futuras. Demais condigdes constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014'************************************************************

Rivguerde Oliveirg
Crevente
at.: 94-24150 _
AV - 3 - M - 241231 - CONSIGNACAO:Consta averbado sob o AV-3 da

matricula 239660, em 24/10/2014, que em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do Memorial
de Incorporagdo do que o imdvel desta matricula faz parte, fica
consignado gque constam das certiddes do 1°, 2°, 3°, 4° e 9° Qficio do
Registro de Distribuigac do Estado do Rio de Janeiro, Justica Federal
de Primeira Instancia de Belo Horizonte e Civel - Poder Judicidrio
Também de Belo Horizonte desta Capital, bem come constam débitos
fiscais na certiddc da situagdo fiscal expedida pela Secretaria
Municipal de Fazenda desta cidade, cuja exigibilidade se encontra

suspensa até decisdo Jjudicial definitiva. Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014_************************************************************

O OFICIAL.

e
lat.: 04-24150

AV - 4 - M - 241231 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da matricula
239660, em 24/10/2014, que pelo requerimento de 09/09/2014, capeando
declaragdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, de 13/05/2014, verifica-se
que o Empreendimento do Memorial de Incorporagdo do qual a unidade
desta matricula faz parte & exclusivamente residencial, e estd
enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
instituido pela Lei 11.877/2009, devendo desta forma serem
observados os seguintes critérios para a alienagdo das unidades que
compbem o empreendimento: O valor médic de venda das unidades é de
R$116.083,33. Rio de Janeiro, RJ, 01/12/2014.**kk¥kkksdhhthkshkdohshsdrkhonsk

Robesta Rubewro & Oltverra

¢ OFICIAL. i fevente
at.: 94-24150

O OFICIAL

AV - 5 - M - 241231 - AFETACAO: Consta averbado sob o BAV-5 da
matricula 239660, em 25/11/2014, que pelc Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA  ENGENBARIA  S.A. submeteu a incorporacido do
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Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ac regime de
afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindeo-se patriménio de afetagdo ¢ conjunto
de bens, o terrenc e as acessbes, os direitos e obrigagdes vinculadas a
incorporacdo imobiliaria, bem como os demals bens e direitos a ela
vinculados destinam-se Gnica e exclusivamente & consecugdo da
Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias
aos futuros adguirentes e manter-se-3o apartados, tornando-se
incomunicédveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 0L1/12/2014.***#**%

i de Offueira

0 OFICIAL. Escrevente
at.: 94-24150
AV - 6 - M - 241231 - TERMO DE OBRIGACAO: Pelo requerimento de

03.11.2014, capeando Termc de Urbanizacdo n°084.676 datadec de
04.09.2014, lavrado as £fl1s.088/088v do Livro n°03 de Termo de Escola-
Construgdo e Pagamento Proporcional, da Secretaria DMunicipal de
Urbanismo, verifica-se que de acordo com o processo n°02/000.644/2014,
o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, assina e assumem CELTA ENGENHARIA LTDA,
mediante as seqguintes clausulas: PRIMEIRA: A obrigada é titular do
processo administrativo n°02/000155/2013, através do qual requeru
licenca para construgdo de grupamentc residencial multifamiliar
destinado ao Programa MINHA CASA-MINHA VIDA, no imével objeto desta
matricula. SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigada, assume o
compromisse de efetuar o pagamento de R$104.157,22, importadncia esta
correspondente 0,5% sobre o valor total do empreendimento de acordc com
o pardgrafo 1° do art. 2° do Decreto 26.579 de 01.06.2006, destinado a
construcdo, reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou
creches da rede publica municipal. PARAGRAFO-UGNICO: Valor este vélido
para pagamento até 30 dias apbés a assinatura do presente termo.
TERCEIRA: A OBRIGADA se compromete a transferir a conta corrente
vinculada n®295.661-6, PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ
n®42.498.733/0001-48, Agéncia Governo n®2234-9, Banco do Brasil, a
importadncia estipulada na cléusula segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRC: O
valor da importdncia mencionada na clausula segunda, deverd ser
corrigido em funcdo do wvalor do empreendimento fornecido pela
Secretaria Municipal de Habitacdo & época de seu pagamento. PARAGRAFO-
SEGUNDO: A OBRIGADA deverd fazer consulta, via processo administrativo,
do novo valor a ser pago. QUARTA: A celebracdo do presente termo, ndo
exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demals regras estabelecidas
nos Decretos n°322/76¢ e 4.691/84, 9pertinente a construcdo de
grupamentos de edifica¢des. QUINTA: Dar-se-4& como cumprida a obrigacdo
ora assumida para fins de habite-se, nc momento em que se efetivar o
depdsito, em uma Unica parcela, da quantia prevista nas clausulas
sequnda e terceira, apresentandc o comprovante bancdrio, com o numero

Continua no verso
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do processo indicads no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente termo é firmado em carater irregovavel e
irretratédvel, obrigando a herdeiros ou sucessores. (Prenotagdo n°617562
de 08/10/2014) .Rio de Janeiro, RJ, 03/12/2014, *x**xikkdhoktiokkaddidiidok

iheiro de Oltveira
0 OFICIAL Bvente
at: 94-24150

R - 7 - M - 241231 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
08/11/2016, a proprietadria ja qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamentc a ser nele construido a JEAN
PIERRE PEREIRA DA SILVA, agente administrativo, identidade n°®
266592567, do SECC/RJ, CPE/MF sob o n° 141.409.807-37 e sua esposa
DANIELA DA SILVA CONCEIQAO, assistente administrativo, identidade n°
224365858, do SECC/RJ, CPE/MF sob o n°® 123.333.487-55, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes nesta
cidade. Valor do imével atribuide pelos contratantes:R$5137.000,C0 (sendo
com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R$4.665,97, e recursos concedides pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R$11.780,00). Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
n°2073711. (Prenotacdo n°650844, em 09/12/2016) (Selo de fiscalizagdo
eletrdénica n°EBYVD 2?0'47 MEY). Rio de Janeiro, RJ, 19/12/2016. O
OFICIAL. de Ol

AEscrevente
AV - 8 - M _Wgy ™0 FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
08/11/2016, objeto do R-7, fica averbado gue a utilizacgdoc do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite aos compradores JEAN PIERRE
PEREIRA DA SILVA e sua esposa DANIELA DA SILVA CONCEIGAO 3ja
qualificados, negociarem o imével desta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (tré&s) anos, a
contar da data do <citado instrumento.(Prenotagdo n°650844 de
09/12/2016) (Seleo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBVD 24048 AQR).Rioc de
Janeiro, RJ, 19/12/2016. 0 or1CIaL RouefeRibeiro de Offverng
SCrevente
R - 9 - M - 241231 - ALIENACAO FIDUCYARPAY#MOc instrumento particular
datado de 08/11/2016, os adquirentes do R-7, deram a fracdoc do terreno
desta matricula, bem como © apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0198-08,
em garantia da divida de R$105.102,43, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA FPRICE,
vencendo-se a 12 em 08/12/2016, no valor de R$617,26, & taxa nominal de
5,5000%a.a., efetiva de 5,6409%a.a e nas demais condigdes constantes do
titulo. (Prenotagdo n°650844, de 09/12/2016)(Selo de fiscalizagdo

Eletrénico n°EBVD 24049 EAX) . Rio de Janeirec, RJ, 19/12/2016.0
OFICIAL fheito de Oftwerra

Escrevente
av - 10 V942488231 - CONSTRUCAO: Pelc requerimento de 26/04/2017,
capeando Certiddc da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 10/0002/2017,
de 07/03/2017,hoje arguivados, verifica-se que de acordo com o
processo n°02/000155/2013, o imével da presente matricula, teve sua
construcdo  concluida, tende sido o© "habite-se" concedide en

SuQ'L‘ S fla
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07/03/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa & obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013
( Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°ECAY 66174 JNY). Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2017.0 OFICIA@@@PHD(&OMW
v ESErevente

AV - 11 - M - 241231 - DECLARATORIA: Pelo requerimento de Mat394-B41017
hoje arquivado e conforme documentagdo comprobatéoria verifica-se que
Consta do memorial de Incorporacdc Imobilidria objeto desta matricula,
Declaracdo da Incorporadora sobre a divergéncia existente entre a area
construida, constante na licenga da obra &rea construida edificada
12.011,22m2 e nos quadros da NBR 4rea construida edificada de
12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razdc dos cdlculos para
elaboragdo dos referidos quadros, seguirem os pardmetros estabelecidos
pelas normas técnicas brasileiras, enquanto o projeto de construgdo
devidamente aprovado, obedece as normas da Secretaria Municipal de
Urbanismo. Desta forma, ndo hd divergéncia na area construida, mas sim,
nos pardmetros adotados pelos &érgdos competentes. (Prenotagdo n°657072
de 24/05/2017) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°ECCE 51997 WHY).Rio de
Janeiro, RJ, 28/06/2017. O OFICIAL Rgdfa Ribaro de Ofiveing

Escrevente
AV - 12 - M - 241231 - CANCELAMENTO 'b¥ ' PRSCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimagcdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°454571/2024 de 18/03/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.
Prenctacdo n°724486 de 02/02/2024. Selo de fiscalizagido eletrénica
n°EEHW 24604 CVJ. Ato concluido aos 03/05/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 13 - M - 241231 - INTIMAGAO: De acordo com o Oficio n®541795/2024,
de 19/11/2024, promovido pela credora (o) ja qualificada, fol intimado
{a) ola) devedor(a) JEAN PIERRE PEREIRA DA SILVA, CPF/MF sob o n°
141.409.807-37, e sua mulher DANIELA DA SILVA CONCEIGAO, CPF/MF sob o
n° 123.333.487-55, conforme notificacdo entregue pelo Registiro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "peositiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienagdo
fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-R, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a
purga de mora nc prazo legal.

Prenotacdoc n°733770 de 21/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQJ 27766 AZR. BAto concluido aos 29/01/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

CONTINUA NO VERSO "
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AV - 14 - M - 241231 - INTIMAGCAO POR EDITAL: Na qualidade de
credor Fiduciario, o credor j& qualificado, Pelo Requerimento de
31/10/2025, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos
do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via
edital do(a) devedor(a) fiduciante JEAN PIERRE PEREIRA DA SILVA,
CPF/MI' sob o n° 141.409.807-37, e sua esposa DANIELA DA SILVA
CONCEICAO, CPF/MF sob o n® 123.333.487-55, Publicados em
25/02/2022, 26/02/2026 e 27/02/2026, para purga da mora objeto
desta matricula. Certificamos a nao ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotacdo n°744794 de 11/11/2025. Selo de fiscalizacgdo
eletronica n°FEEZH 67870 IGR. Ato concluido aos 01/04/2026.
Assinado digitalmente por Clinger Esteves de Oliveira Bra31l
Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454. - - - = — — = — — - - — - = — -

AV - 15 - M - 241231 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 19/06/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgacgdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEE,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo ptblico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Tsento do Pagamento do Tmposto de transmissadao conforme quia
n®2959016.

Prenotacdo n°751229 de 23/06/2026. Selo de fiscalizacédo

eletrdénica n°EFAE 03309 WMU. Ato concluido aos 30/06/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, [Escrevente,

Metts TdBd BALIOHIG: ~ = = == == == =2 == = = = ===

AV - 16 - M - 241231 - CANCELAMENTO DE PRCPRIEDADE FIDUCIARTA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica «cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°®751229 de 23/06/2026. Selo de fiscalizacao

eletrbnica n°EFAE 03310 GWJ. Ato concluido aos 30/06/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,

Mat. TORT 4710048, — — = = = = = = = = = = o = o= o= o
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 30/06/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:45h.

Emolumentos..........R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat........... ....R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Fundperi...................R$10,54 EFAE 0.3311 NSM

Funperj
Funarpen.................R$7,44
Selo Bletrénico........:.R$3,27
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Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/




		2026-06-30T19:49:55+0000




