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CNM: 093344.2.0232623-43
MATRICULA D

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 42695 07 10272914
RIO DE JANEIRO - RJ

4AJ-202032-93V
14/2588

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ao Apartamento 502 do Bloco 15 uido

pela Estrada da Pac1enc1a, do empreendzmento denomlnado YRIO VIDA
RESIDERCIAL CLUBE II", e respective terreno designado por lote 2, do
PAL 47.573, a 136,00m do inicio da curva de concordancia com ©
alinhamento da Estrada da Paciéncia com a BEstrada de Ferro Central do
Brasil (Austin), de 2* categoria, na Freguesia de Campo Grande,
medindo no todo 79,84m de frente, 24,20m de fundos, 394,40m &
direita, em 3 3egmentos de: 302,66m, meis 10,73m, meis 81,01lm,
410,22m a esquerda em 3 gsegmentes de: 7%,77m, maiz 24,45m, mais
306,00m, confronta a egquerda com &rea desapropriade da CEB, =
direita com o lote 1 do PAL47573, de propriedade de CELTA ENGENHARIA
S/A ou sucesaores, e nog fundos com o gitio 177, de propriedade de
Benigne Morsea, ou sucessores, tendo o referide imbvel, area
privativa real:45,0400m2; area real total: 49,74B1m2.¥**¥¥xxXXXLXX1ET
PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26.342.907/0001-22. Adquiridec em maior porgdc por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e sua mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
¢ DANTE ZEFERINO NABOLI, conforme a escritura de 13/04/2010, do 2°
Oficio de Notas, L°d4411, fla. 137/138v, registrada sob o R-§ da
matricula 111217, em 25/05/2010 e o desmembramento sob o AV-8 da
citada metricula, em 30/09/2010, o memorial de incorporacéo
registrado em 27.12.2013 sob o R-1 da matricula 202.395, % **F%2x%223%%

pn oy l'l'l

AV - 1 - M - 232629 - GRAVAME: De conformidade com o disposte no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagéo Normativa da Cotrregedoria
Geral de Justige do Estado do Rio de Janeiro, ficae consignado gue o
imdével desta matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estando inseride em obra projetada e pendente de regularizagéo

registral, no que tange & sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ,

ttt*ttkt?!‘?t?*t TRy e AR SRR SR G i I S 8 S e A Y o
07/01/2014. R

Respousavelpe!o Expedients
O OFICIAL ® Matr. 8411358

AV - 2 - M - 232629 - GRAVAME: Consta averbado em 27.12.2012 =cb o
AV-2 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 13.12.2013,

capeando declaragdo de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,

verifica-se que o empreendimento do qual & unidade desta matriculs
faz parte egsta enquadrado no émbito do programa Minha Casa Minha
Vida, do governo federal, instituido pela Lei 11977/2009, destinado
80 publico comprador com renda familisr até 10 zalarios minimos. e

cujo valor médio de wvenda das unidades sera de R$108.076,09. Rie
de Janeiro, RJ, 07/01/2014 % #2tt 0 etk 2t xR XXX RERERX AR REXRRTRRAR LR AL LR E

Continua no verso...
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x CNM: 093344.2.0232629-43

. 1 ‘

Katia Regina ...

O OFICIAL /—\\ » Malr. 94/1558
Ny S

AV - 3 - M - 232679 - CONSIGNACAO:Consta averbado em 27.12.2013 sob o
AV-3 da matricula 202,395, em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artige 32 da Lei 4,591/64, combinado com o artigo 654

da Consolidaglo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Eastado, para 0 registro do Memori &
desta matricula faz parte, fica g

Incorporadora Celta Engenharia S/A, débitos relativos & tributos
administrados pela Secretaria da Receita Federal com exigibilidade

suspensa, bem como constam contra a mesma contribuinte distribuigdles
na certiddo da Justica Federal do Estado de Minas Gerais, apontando

~
gual o
B3

execugao fiscal em andamento, tendo como exequente a8 Fazenda Nacional

& outra ag#o ordinaris em andamento, bem como diversas distribuigbes
de feitos ajuizados, conforme certidéc civel positiva de Minas
Gerais. Constam ainda apontamentos de feitos ajuizado3s nas certidbes
do 1°, 2°, 3° e 4° Oficio de Distribuicéo da Comarca desta Capital e
apontamentos de execugdes fiscais/divida ative na certidic do 9°
Distribuidor de Comarca deste Capital, tendo como &utor o Municipio
do Rio de Janeiro, bem como distribuicSes na certidfo da Justica
Federal da Comarca desta Capital, apontando acbes ordindrias em
andamento contra & Incorporadora. Rio de Janeiro, Rd, 07/01/2014, t%%x

0 OFICIAL @ ia Regina Utine
D@Ka.ﬂ%'n.géuei%o_ilpeﬁm

L3

N - 4 - W - 739629 P RFPIACAD: Consta averbado om 07.01.2014 S0b &
AV-4 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 11/11/2013, e para
garantia do integral cumprimento dags obrigagéez decorrentes do
Memorial de Incorporagéo, do qual o imével desta matricula faz
parte, & Incorporadora Celta Engenharia S/A, submeteu & Incorporacéc
do Empreendimento a&o regime de afetaglio, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4%591/64. Em decorréncia,
constituindo-se em patrimdnio de safetagfo, o conjunto de bens, o
terreno e as acessdes, o8 direitos e obrigacfez vinculados &
incorporagdo, bem como os demais bens e direitos & els vinculadss,
destinam-se Unice e exclusivamente & consecugdo da incorporacéio do
Empreendimento e & entrega das unidades imobiliérias aos futuros
adquirentes & manter-se-80 apartados, tornando-se incomunicéveis em
relacdo aos demais bens, direitos e obrigagbea do patrimdnio geral da
incorporadora. Compromete-ge a incorporadora, dignte de tal regime”de
afetagdo, & vinculagdo de receitas, mediante o gusl as prestagoes
pagas pelos adguirentes, até o limite do orcamento da obra, ficam
afetadas a construgéo do edificic, vedado desvic para ocutras chbras,
com o controle financeiro atribuido a comissdo de repregentantes dos
adquirentes.Rio de Janeiro, 07.01,2014 . #r2e2dnah X AR XA LXRTRAARRLARES

Katia Regina v
vel pelo Expediente
0 OFICIAL. @m e

R - 5 - M - 232629 - HIPOTECA: Pelo instrumento pargicular
ge 15[55)2014, CELTA ENGENHARIA S/& j& qualificeda, deu em hipoteca
a fragdc do terrena desta watricula, bem cowo o apartamento a Sat

Sogye s fis |
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M

— Chme 2.0232629-4
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS WhictLA Gara
RIO DE JANEIRO - RJ 232629 7/01/2014

o |

fis.2
Cont. das fis. V.

nele congstruido & CAIXA ECDNOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilis-
DF, e filial neata cidade, CNPJ/MF nﬁOG.EGO.BGS{QQGQTQ4{Aem garantia
neate valor outros iméveisg), a 3er paga em 24 wmeses, juros, forma ?E
pagamento e demais condi¢fes constantes do titulo. ( Prenotacdo
n°608112 de 28/05/2014}.Rig de Janeiro, RJI, 28/07/2014. .. iiernnnnen

inz D

o KatiaRoging pyi,
O OFICIAL, \  “e%onsivelbeis by .
Nl Mapd

bt a2l i

A eey

AV - 6 - M - -232629 - TERMO DE OBRIGACAD: Pelo Termo de
Obrigagbes, datado de 24/07/2014, lavrado &s £13.081/081v, Certidéo
n°084642 da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, verifica-se que
em cumprimento ao despacho de 24/07/2014, exarado no Processo
n°02.200.021/2014, consta o Termo de Obrigagdes, o MUNICIPIO DO RIC
DE JANEIRO, as3sina e a3sume CELTA ENGENHARIA 5/, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigeda assume o
compromisso de efetuar o pagamento de R§161,581,46 importéncia ests
correspondente 0,5% sobre o valor total do empreendimento de acordo
com o peragrafo 1° do ert 2° do Decreto 26579 de 01/06/20086,
destinado & construgdo, reforma ou acréscimo em ume ou mais unidades
escolares ou creches de rede piblica municipal. TERCEIRA: & obrigada
e compromete a transferir & conta corrente vinculada n%295661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n°42498733/0001-48, Agéncia

Governo n°2234-9, Banco do Brasil, a importéncia estipulsda na
Clausula Segunda. PARAGRAFO PRIMEIRO: O wvalor da importéncia
mencionada na clausula segunda, deverd ser corrigido em fungéo do
velor do empreendimento fornecide pela secretaria Municipal de
Habitacdo a época de seu pagamento, PARAGRAFO SEGUNDO: A obrigadsa
devera fazer consulta via processo administrativeo, do novo valor sa
ser pago. QUARTA: A celebracdo do presente Termo, néo exime a
OBRIGADA, da perfeita obediéncia, as demais regras estabelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4691/84, pertinente a construcéo de grupamentos
de edifica¢bes. QUINTA: Dar-se-& como cumprida a obrigagdo ora
agssumida para fins de habite-se, no momento em gue se efetivar o
depbeito, em uma unica parcela, da quantia prevista, nas cléusulas
Segunda e Terceira, apresentado o comprovante bancérioc, com ¢ nimero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O pregente Termo é firmado em caratér irrevogavel e
irretratével, obrigando a herdeiros ou sucessores. SETIMA: Dentro do
prazo de 05 dimss contadocs da assinaturs do pregente Termo, devera
€3te ser publicado em extrato, no Didrio Oficial do Municipio do Rio
de Janeiro por conta da obrigada, ficando condicionado & essa
publicagéo @ plena eficécie do mesmo. PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente
Termo deverd ser averbado, pela Obrigada, no respective Registro
Geral de Imdveis. Oitava: Para s§ publicacéo prevista neste Termo o
Continua no verso..,
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CNM. 093344.2.0232629-43

Municipio fornecers a OBRIGADA, independente de reguerimento,
certiddo do presente inatrumento. NONA: Cépia deate Termo deverd ser
remetida pelo Municipio no prazo de dez dias contado da publicacao
a0 Tribunal de Contas. DECIMA. Para Dirimir qualquer davida ou
questdo oriunda do presente Termo, o Foro competente serd o da cidade

do Rio de Janeiro, renunciando s obridada a qualquer outro por mais
especial que seja. DECIMA - PRIMEIRA. ap

A 2
ato, a dacumentac-an exigida por lei e que ate d
condigdes 3ur1d1co peasoais 1nd13pensa eis & lavratura do presente
Termo.{( Prenotagdo n°614782 de 02/09/2014).Rio de Janeiro, R

26709/ 2004 s pmmray e 4+ retn e ae e et et tn et eeen e e an s ..
o Cmmz |
LW r n

ICIAL. itr
ma. S41548
AV - 7 - M - 232629 - CONSTRUCAO: Pelo requermento de 10/03/201s,
capeando Certiddo da Secretaria Munlf*lpal .de  Urbanismo n°
10/0017/2016, de 19/02/2016,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n° 02/000050/2010, o imdével da presente
matricula, teve su trugdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 19/02/2016.Dispensada a apresentacdo da CND do TNSS
relativa & obra,/ conforme \provimento CGJ n°41/2013, publicade no
D.O.E em 21.06.2013 (, Prenptagdo n°642498 de 11/03/2016) (Selo de
fiscalizagdo eletrénicy n°EBLW 99937 THI). Rio de Janeiro, RJ,
04/04/2016.0 OFTQIAL  (Yoana C,K. da Silveira Cogta
N yy‘ Substituta

AV - 8 - M - 232629 | AD: f0:Fica aditada a identificacédo do
imével desta matrizﬁig\para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de Paciénfia, \| na \&drea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo conti la nal/ Lei GZOMe 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,

{'\AI'1‘|/"H'\'IC m
/Ll

Uy Ll U W ur.‘J. J.nug L

e aor
AV - 9 - M - 232629 | DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado ||da arantia hipotecéaria objeto do R-
5, face autorizacgdo d redora no instrumento particular de
(Prenotacdo n°649692 de 28/10/2016)

le}: a@JFCﬁ &M@ 67631 EXW). Rio de Janeiro,
RJ, 04/11/2016. O OFICIAL ( 'sl}b ituta

R - 10 - M -.232629 - COMPHA E VENDA: Pelo instrumento particular de
14/10/2016, a proprietédrial| j& qualificada, vendeu o imével desta
matricula a 1) VANESSA \GOMES CARDOZO, brasileira, auxiliar de
escritério, solteira, maior, identidade n° 212869895, do SSP/RJ,
CPF/MF sob o n°® 127.297.727-74, residente nesta cidade e 2) ERIKA
CRISTINA CONCEIGAO DE PAULA, brasileira, solteira, maior, identidade
n® 129290243, do SSPB/ PF/MF sob o n°® 058.323.897-19, residente
nesta cidade.Va do imével atribuido pelos
contratantes:R$133.( nto do Imposto de transmisséo

fiscalizacdo elet énic EB 'U' 67632 CHN). Rio de Janeiro, RJ,




CNM: 093344.2.0232629-43

i —— MATRICULA DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE 1/2014
vldesa o f:%  IMOVEISDORIODEJANERO | 232629 op/01/
T COMARCA DA CAPITAL |
fls. 3
Cont. das fls. V.
R - 11 - M - 232629 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de

14/10/2016, as adquirentes do R-10, deram o imdével desta matricula em

alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em

Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0198-

08, em garantia da divida de R$106.400,00, a ser paga em 360

prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA

PRICE, vencendo-se ¥ T2 2y 14/11/2016, no valor de RS%QT .52, a taxa

nominal de 5,0000%4.a., .

constantes do titylo. fPrendtacgdo n°649692, de 28/10/2016)( Selo de

fiscalizagdo EleHrdni n°EBTU 67633 XDH). Rio de Janeiro, RJ,
04/11/2016.0 OFICTIW&m '

AV - 12 - M -_252629'{ IHTIMACAO Na qualldade de Agente Flduc1arlo,-
a CAIXA ECONGMICA FEDﬁ CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, CNPJ/MF sob Yo n°® 00.360.305/0001-04, através do Oficio
n®25519/2017 de 16/10/2017, hoje arquivado, requereu nos termos -do -
Paradgrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo dos devedores:

fiduciantes 1)VANESSA GOMES CARDOZO, CPF/MF sob o n® 127.297.727-74

e 2)ERIKA CRISTINA CONCEIGAO DE PAULA,, CPF/MF . sob o n°® 058.323.897- .
19, em . relagao ao contrato de flnanc1amento 1mob111arlo
n® 355555161440 6 de 14/10/2016, garantldo por Allenagao Flduc1ar1a
R-(11), " para cumprlmento das obrigagtes contratuais relatlvas aos
encargos vencidos e nio pagos, cujo valor destes encargos,
posicionado em 16/10/2017, corresponde a R$ 2503,08, sujeito 'a
atuallzagao .menetaria, .aos juros de ‘mora e. .38 despesas ‘de cobranca
até a data do efetivo pagamento,'somando se" “também ‘0s encargos que’
venceren\ no " prazo desta intimagdo, para comparecer ao 4° Servico
Reglstral de Imovels, desta cidade, onde deverd efetuar a purga deé:
mora no prazo 1mprorrogavel de 15 dias,. contados a partlr da data da’
intimagdo, “ficando os devedores c1ent1flcados que 0 ndo cumprlmento
da referida obrigagdo no prazo estipulado, garante o direito dé
consolidacdo da propriedade do imdvel em favor da Credora Fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL ‘CEF, com sede em*Br351lla/DF e filial- nesta-
cidade; CNPJ/MF sob 6 n° 00.360.305/0001- -04’, nos termos do artlgo 26
paragrafo 7° da Lei 9514/97 ‘(Prenotagio’ n°662249 de 25/10/2017)(Selo
de fiscalizacdo eleg n°ECIW 46529 WGW) Rio " de Janeiro, RJ,"
22/12/2017 OQE‘IC ’ in Costa B

P o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N38QC-DJ3BE-8LUP2-V7H8G

AV - 13 - M - 232629 'RESULTADO DE_INTIMACAO: A intimagdo. requerlda
pela credora - fiducidfia CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF ‘e filial nésta c1daae, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001—~
04 4a quallflcada, nos termos dos requerimentos de 0 17/1172017,

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0232629-43

22/11/2017 e 24/11/2017, resultou o que se segue: A devedora
fiduciante VANESSA GOMES CARDOZO, CPF/MF sob o n® 127.297.727-74,
foi notificada em 16/11/2017 do inteiro teor daquela intimacio,

conforme certiddo do 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
desta cidade; A devedor fiduciante ERIKA CRISTINA CONCEICAO DE
PAULA, CPF/MF sob o n° 058.323.897-19, ndo foi notificada por nao

ter sido encontrada, conforme certiddes do 6° Oficio do Registro de
Tituleos e Documentos desta cidade *"ped das /2017. (rrenotagao
n 662249 de 25/10/2017) {Selo de fi e tronlca n°ECIW 46530

LI3LVDL ua o zalc
b §

Fiducidrio, o credor ja quallflcado, atraves (o] OflClO n 542411/2024 de
18/11/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lel n®9514/97, a Intimacdo via edital dos devedores
fiduciantes VANESSA GOMES CARDOZO, CPF/MF sob o n° 127.297.727-74 e
ERIKA CRISTINA CONCEIC?LO DE PAULAR, CPF/MF sob o n° 058.323.897-19,
Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da mora
cbjeto desta matricula., Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
ne prazo legal. ,

Prenotacdo n°733827 de 21/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 30103 PYT. Ato concluido aos 23/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 15 - M - 232629 - CONSOLIDACAQ DE DPROPRIEDADE: DPe

______ W e A

lo Requerimento

de 18/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,

paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela quia
n°2843671 em 10/07/2025.

Prenotacdo n°741297 de 22/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEVA 36674 MDK. Atc concluido aos 08/08/2025 por Diego Mattos
(94/141486) .

AV - 16 - M - 232629 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciéria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°741297 de 22/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEVA 36675 EQX. Ato concluido aos 08/08/2025 por -Diego Mattos

(94/14146) . CERTIFICA...




Valide aqui
este documento
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situacao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 22/08/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 09:38h.
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Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
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Consulte a validade do selo em:

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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