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vro n.° 2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE BAURU - 8. PAULO
CNS N.° 11.263-1

Bauru, 08 de novembro de 2016.

M 107.210 / Apartamento 204 do Bloco 06

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, em fase de
construcdo, identificada sob n® 204, localizada no 2° Pavimento ou 1° andar, do
Bloco 06 do empreendimento PARQUE BELLAGIO, situado na Rua Projetada -
parte gleba B anexa do loteamento Parque Santa Cecilia, s/n’, nesta cidade de
Bauru-SP, com direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta livre, n® 164,
contendo uma area real total de 123,964 metros quadrados; sendo 47,850 metros
quadrados de area real privativa; 11,500 metros quadrados de area real de
estacionamento de divisdo nao proporcional; 64,614 metros quadrados de area
real de uso comum de divisao proporcional; correspondendo-lhes ainda uma
fracdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,2591498%.

CADASTRO: 4/1668/317 - empreendimento

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sediada em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, n® 2.720, 3° andar, Bairro Estoril,
inscrita no CNPJ sob n® 08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 de 27/12/2012 da matricula n® 107.151
e Registro n° 02 de 27/12/2012 da matricula n® 107.152 (aquisicao da area) e
Registro n® 01 de 05/04/2013 (incorporacao imobiliaria) da matricula n®
107.210, todas deste 2° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Bauru-SP.
Prenotacio n° 300.643 d€ 0TAL1/2016.\ )

O Oficial Substituto, ; Américo Zanetti Junior.

Av.01 - Em 08 de Me 2016. A fracdo ideal e respectiva futura
unidade auténoma do empreendimento “Parque Bellagio”, juntamente com
outras, esta compreendida na hipoteca a seguir: a proprietaria e incorporadora
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., deu em primeira e especial
hipoteca as fracoes ideais que correspondem a totalidade das 200 (duzentas)
futuras unidades autonomas dos blocos 6, 7, 8, 9 e 10, do empreendimento
denominado PARQUE BELLAGIO, avaliadas em R$32.044.000,00 (trinta e dois
milhoes e quarenta e quatro mii reais), a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento com
recursos do FGTS/PMCMV, no valor de R$24.550.272,03 {vinte e quatro milhoes,
quinhentos e cinquenta mil, duzentos e setenta e dois reais e (rés centavos),
destinado a construcio/aplicacao nas obras das referidas unidades habitacionais
do empreendimento Parque Bellagio - Modulo I, a serem concluidas no prazo de
36 (trinta e seis) meses, contados nos termos da clausula quinta, a ser
amortizado em 24 (vinte e quatro) meses contados nos termos da clausula sexta,
= Segle N0 Verso -
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cujo saldo devedor, bem como as prestacoes de amortizacao € juros, serao
atualizados mensalmente nos termos da clausula décima segunda, sendo que,
durante a fase de construcao serao devidos mensalmente sobre o saldo devedor
apurado juros mensais & taxa nominal de 8,0000% a.a., correspondente a taxa
efetiva de 8,3001% a.a., calculadas segundo o Sistema de Amortizacdo Constante
- SAC, acrescidos de atualizacio monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracao basica aplicada as contas vinculadas do FGTS na data de
aniversario do contrato. Demais clausulas e condicoes constantes no titulo. Foi
apresentada pela devedora a Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil ~ Procuradoria Geral da Fazenda Nacional
~ Ministério da Fazenda, aos 04/07/2016, valida até 31/12/2016, codigo de
controle: E664.DC23.1503.6EA2.; conforme se constata do Instrumento
Particular n® 855553619921, firmado em Sao Paulo-SP, aos 24 2016, lavrado
na forma do artigo 61 e seus paragralos, da Lei Federal n?® 4.880/1964, alterada
pela Lei n® 5.049/1966. e Lei n® 11.977 de 07/07/2009, devidamenje registrado
sob n® 07 de 13/10/2016 da matricula n® 107.210, deste 2° Ofjcial de Registro de
Iméveis de-Ba /

foe ]

Marfos @0 Nascimento Fabricio Luiz
' Escreventes Autorizados

afros Favero Zanetti

Av.02 - Em 08 de novembro de 2016, Pelo titulo do R,03;.procede-se a presente
para constar o cancelamento parcial da hipoteca menciodada ha Av.01, ou
seja, somente com relagdo a fracdo ideal e respectiva futura Wnid de, conforme
ficou autorizado Wg)weiél credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL\¥0 item 1.7 do

referido titulo-7\ / ‘
17

Z ¢ Bartos ravero Zanetti

Marcﬁé Marinho (e<Nascimento Fabricio T
. Escreventes Autorizados

R.03 - Em 08 de novembro de 2016. Por Instrumento Particular n®
855553754958, lavrado pela Caixa Economica Federal na forma do §5° do artigo
61 da Lei Federal n° 4.380/1964, e Lei n® 11.977 de 07/07/2009, firmado em
Bauru-SP aos 21/10/2016, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., vendeu
a fracdo ideal do terreno e respectiva futura unidade auténoma, para
MARCELO MIRANDA, brasileiro, divorciado, nascido aos 18/03/1976, servidor
publico estadual, inscrito no CPF/MF sob n® 204.127.958-33, domiciliado em
Bauru-SP onde reside a Rua Alcides, n® 8-65, Parque Paulista, pelo prego de
- continua na folha 02 -




CNM: 112631 2. 0128811 38

B3B8 vro n.° 2 - Registro Geral 2.9 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE BAURU - S. PAULO
CNS N.° 11.263-1

Valide aqui

este documento - MATR'C“LA FOLHA 1
128811 ) r j Bauru, 08 de novembro de 2016.

(Continuacdo da folha 01)....c.civiiiiiiii v,
R$12.037,89 (doze mil trinta e sete reais oilenta e nove centavos). Foi
apresentada pela vendedora a Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
enda Nacional

Fabricio Luiz de
Ebcreventes Autorizados

R.04 - Em 08 de novembro de 2016. Pelo titulo do R.03, MARCELO MIRANDA
alienou fiduciariamente a fracdo ideal do terreno e respectiva futura unidade
auténoma avaliados em R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997,
em garantia do financiamento com origem em recursos do FGTS, destinado a
construcdo daquela unidade habitacional, a ser concluida no prazo de 37 meses,
nas condicdes constantes da clausula 5%, sendo o valor da operacao/divida
R$132.434,53 (cento e trinta ¢ dois mil quatrocentos e trinta e quatro reais
cinquenta e {rés centavos), cujo saldo devedor sera atualizado mensalmente na
forma estabelecida pela clausula 9* do instrumento, pagavel no prazo contratado
de 360 meses, através de igual namero de prestacoes mensais e consecutivas,
calculadas segundo sistema de amortizacdo SAC - Sistema de Amortizacao
Constante Novo, a taxa anual de juros nominal de 8,1600% e efetiva de 8,4722%,
acrescidas das parcelas mensais relativas aos prémios de seguros e taxa de
administracédo, importando o encargo mensal inicial em R$1.326,29, vencendo-se
o primeiro deles aos 21/11/2016, e sendo a época de recalculo dos encargos
aquela estipulada na clausula 7¢ do instrumento. Consta dgo titulo que o valor da
compra e venda da fracdo ideal do terreno e respecfiva futyira wnidade auténoma
totaliza R$150.695,00, sendo R$18.260,47 refeyentes sos proprios, e
R$132.434.53 o valor total do financiamento ¢ ncedldo g/ credora, Demais
clausulégsﬁg gli eS\e obrigacoes Constantes do titulo.

v/

et Nascimento Fabrcio Lu /d Barros Favero Zanetti
Escreventes Autorizados
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Av.5 - Em 22 de agosto de 2018. Por Instrumento Particular de Instituicio e
Especificacdo de Condominio, firmado em Bauru- SP a0s 01/08/2018, e de
conformidade com o permitido pelo artigo 213, n° I, “¢”, da Lei Federal n®
6.015/1973, assim como pelo subitem 137.1, “¢”, da subseg:ao IV da Secao Il do
Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, procede-
se a presente a fim de constar que a via publica conhecida como Rua Projetada
- parte da gleba B, anexa ao loteamento Parque Santa Cecilia, pela qual o
empreendimento Parque Bellagio tem seu acesso, passou a denominar-se Rua
Benedita Cardoso Madureira, por forca do Decreto Legislativo Municipal n®
1660 de 08/11/2016; bem como que esta ficha complementar passou a
constituir a matricula n® 128.811, que corresponde a unidade auténoma nela
identificada, concluida integralmente, cadastrada junto a Prefeitura Municipal
de Bauru-SP sob n® 4/1668/3333, cujo empreendimento recebeu a placa
numérica 7-125 da Rua Benedita Cardoso Madureira, conforme se verifica da
Av.11 e R.12 da m&t ula n° 107.210 deste 2° Oficial de Registro de Imoveis de
Bauru-SP. A (onve sob n° 10.839 de
22/08/2018, L & egxﬁro de Imoveis
de Bauru- SP XA /

R.6 - Em 22 d de 2018 Pelo titulo da Av.5, a uniade autonoma
objeto desta m tricul‘; O-MIRANDA. B

vvvvvvvvvvv

AV.7 - Em 23 de junho de 2026. Prenotacdo n® 408.221, de 29/07 /2025.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imovel desta matricula esta
vinculado ao Codigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17021-600,
conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 18/06/2026, pela Prefeitura
Municipal de Bauru-SP

Selo Digital: 112631331000000066538726B.

Continua na ficha 03
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

1”;:“;”‘1"‘; ) (" Fgg‘*“ ”'fgj"‘q /"~ DEBAURU - SAO PAULO - CNS N.° 1.263-1
' | K |\ _— 23 de junho de 2026

Ameérico Zanetti Junior.

O Substituto do/ Oficial, W N

\ )
AV.8 - Em 23 de junho de 2026. Prenotagao n® 408.221, de 29/07/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7¢ do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$172.849,95 (cento e setenta e dois mil, oitocentos e quarenta e nove reais e
noventa e cinco centavos), em virtude do fiduciante MARCELO MIRANDA, ja
qualificado, nao ter purgado a mora quando da sua intimagao em 11/12/2025,
com decurso do prazo em 07/01/2026, conforme certidéo datada de 08/01/2026, e
atendendo ao requerimento datado de 16 de junho de 2026. Emitida a DOI por esta
Serventia.
Selo Digital: 11263133100000 06653812 N

&

O Substituto d! Oficial, | / ‘ Ameérico Zanetti Junior.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** \VIDE CERTIDAO NO VERSO **

‘



2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
Valde aqui CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

este documento

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Ons reais ou Ag¢des reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 44,20 Certiddo expedida as /4:31:16 horas do dia 23/06/2026
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo € valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,60 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

L N° SELO: 1126313C3000000066538626T.

20 ﬁ;‘;‘;f‘”o‘ ﬁg gfg CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: . ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 73,72 Prenotacdo n° 408221
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