SEXTO SERVICO 121759 -

wastac nioves AR

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01 ‘
C.L. |
MATRICULA N° 121.759 | DATA 04/11/2016 | INSCRIGAO
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IMOVEL - Fragéo ideal de 0,002004 do respectivo terreno designado por Lote 1, do PAL 48.817
onde existe o predio n® 1441 (a ser demolide), que correspondera ao Apartamento 502 do Bloco |
“08" do edificio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465, medindo bteffeno na ‘
totalidade 33m33 de frente para a Av. ltaoca; 146m05 de fundo em dois segmentos de .B,‘lm65,
mais 64m40, onde confronta com o terreno s/n® e com o prédio n° 1.789 da AV 'Iéb‘éé;.? : %’éé,ﬁ
direita, em oito segmentos medindo: 57m5S3, mais 18m57, mais 9m56, mais)12m50{e “iéﬁhé:‘
subordinada a um raio externo de 9m00, mais 86m00, mais 12m30, mais 20ma0, mais 127ma44,
confrontando parte com o prédio n® 1.519 da Av. Itacca e parte com o lote s/n destinado a
Equipamento Urbano; 181m20 & esquerda, confrontando com o prédia n®. 52 da Estrada do Timbo,
constando do projeto 130 vagas de garagem em estacionamento descoberto de veiculos,
localizadas na &rea externa, sendo 15 vagas para PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES

ESPECIAIS), todas elas vinculadas ao condominio.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sao Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°, 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido por compra feita a David Gomes da e outro, conforme e
escritura do 4° Oficio de Justiga de Niterdi/RJ, livro 1179, fls. 142/145, de 0/1/0412016, registrada no =
livro 2, ficha 01, no ato R-16 da matricula 35.384-A, em 20/04/2016. O O /
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AV.1 - 04/11/2016 — CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ac MEMORIAL DE INCORPO
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n® 120.667, em 20/04

ristenu BastoCardose
Oficial Substijuta
it

AV. 2 — 04/11/2016 —- TERMO DE AFETAGAO.
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Im‘;orporagao Imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagio, observando a regré constante dos Art’s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, confor

udiose

AV. 3 — 04/11/2016 — LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL, - BATERA
Cerifico, conforme consta averbado no ato AV. 4, em 02/09/2016 e retificado no ato AV. 9 nesta
data, que: Nos termos do requerimento datado de 04/07/2016, instruido pela Licenga Ambiental
Municipal — LMS - H n° 000227/2016, concedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente - i
SMAC, em 19/04/2016, com base no Processo n° 14/200.710/2015, fol concedida a TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, LICENGA AMBIENTAL MUNICIPAL,
com relagdo ao terreno do prédic em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465;
mediante as condigoes estabejéciias na referida licenga; “A area foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO D, CLUARADO (AR), conforme Resolugdo CONAMA n° 420/2009 e
ficam proibidos a captagéo e ofu isubterranea, provenientes deste lote e de seu entorno,
para quaisquer fins™. O Ofici
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AV. 4 —04/11/2016 — HIPOTECA.

i e consta registrado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.667, no ato R. _7, em
g&rgg;%é confarme Igstrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria da Calxa Econdémica Federal/CEF de 30/06/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, j& qualificada, deu o BLOCO 6 composto dos apartamentos
101/104 4 501/504; BLOCO 7 compostc dos apartamentos 101/101/104 a4 501/504; BLOCO 8
composto dos apartamentos 101/1 01/104 4 501/504; BLOCO 25 composto dos »apgmme‘nt‘os
101/104 4 501/504; constantes do memorial registrado no ato R-2, em primeira e Unica
hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasllia/DF, CNPJ
00.360,305/0001-04, para garantia do pagamento d# djvida de R$8.474.336,89. a ser paga em 24
prestagbes mensais e sucessivas, sendo a a jhominal de juros de_ 8,0000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 8,3001% tendo sido atribuido o valor de
R$15.188.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficigl

4 “,
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AV. 5 — 24/11/2016 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA -
Fica desligada a hipoteca de que trata o ato AV-4, supra|
Caixa Ecandmica Federal/CEF de 09/09/2016. O Oficial.

trumento particular da

WALTER CHAVED
Oficial Substituto
1L Mat. 94/2920
R. 6 - 24/11/2016 - COMPRA E VENDA - (Prot. 414.248] |
Nos termos do instrumento particular da Caixa Economic4 '( I/CEF de 09/09/2016. TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo prego
de R$180.000.00, sendo R$53.739.15 com recuisos proprios. R$5.440,11 com recursos da conta
vinculada ao FGTS, R$1.470,00 por desconto concedido pelo FGTS e R$129.350,74 através do
financiamento da credora, a PEDRO PAULO VIEIRA CAMPOS ANDRE,\brasileir i i
tecnélogo, CPF 078.420.997-90, residente e domiciliado em Novallguacu/RJ, 4€ndo o imposto de
transmissao sido declarado isento com base da Lei 5.065/2008,blduld b3 083,430, Qficial.
LTER Sravi
Iy Véﬁ:;au Substituto
Mat. 94/2920

VIEIRA CAMPOS ANDRE, j& qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de
R$129.350,74, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF. CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. em garantia do empréstimo
desse mesmo valor. que devera ser pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a
1* em 09/10/2016. no valor de R$850,12, sendo a taxa nominal de juros de 6.5000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 6,6973% =0 ano, constando ainda, o prazo de_caréncia de 30
dias para efeito de intimagac do devedor fiduciante e que| arbl efdito |de leigd (art® 24. VI, lei
8514/S7), foi atribuldo ao imével o valor de R$190.000,00. O i e OE
WALTER CHA
Oficial Substituto
Mat. 9472920

vitude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$5 440,11 na aquisic objeto desta
matricula, o mesmao nao podera ser alienado no prazo minimo 3 a-Contar da data do
contrato. se a negociagao for feita também com o FGTS. O.0figiz {NALTER CHAVES

Oficlal Substitute
Mat. 94/2920
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CcL
MATRICULA N° 121,759 | DATA 04/11/2016 | INSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 121.759, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 502 do Bloco 08" do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465,

AV. 9 - 16/05/2017 — DEMOLICAO - {Prot. 418.295).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 24/03/2017, instruido por certiddo n°®
04/0021/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo — Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizagéo, datada de 10/03/2017, que foi concedida a licenca para
DEMOLIGAO do prédio industrial com area de 11.104,00m’, situado na AV,
1441: tendo a aceitagdo da demoligo sido concedida em 10/03/2017. O Oficia

AV. 10 — 16/05/2017 - CONSTRUGAO — (Prot. 418.389).

Certifico, nos termos do requerimento de 14/03/2017. instruido pela certiddo 04/0027/2017, de
14/03/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo — Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizagéo, datada de 14/03/2017. que foi concedida licenga para
construgao de grupamento residencial multifamiliar com cronograma, concedida com os favores da
lei comp. 97/08, com 24.208,83m2 de area total construida, com 130 vagas descobertas externas
para veiculos; coube a designacdo de PREDIO N° 1465 pela AVENIDA ITAOCA - Bloco 01 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 02 - Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 03 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 04 - Apartamentos 101/103, 201/204, 301/304, 401/404 e
501/504, Bloco 05 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 06 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 07 - Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 08 - Apartamentcs 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 09 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e
501/504, Bloco 10 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 23 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 24 - Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504 e Bloco 25 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, }01{404 501/504; tendo o “HABITE-SE” parcial sido concedido em 10/03/2017. O
Oficial.

Mos AUSTOS | Pt

AV - 11 - M - 121759 - INTIMACAO: Prenctacio n® 522111, aos 12/12/2025.
Pelo requerimento de 11/12/2025, formulade pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi soclicitada ao Registro de Imbéveis e feita
pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdc pessocal do devedor PEDRO
PAULO VIEIRA CAMPOS ANDRE, j& qualificado, para quitar as obrigagtes da
alienacdo fiduciaria em garantia gque grava o imével desta matricula,
restande infrutifera, e publicados editais em 22/01/2026, 23/01/2026 e
26/01/2026, na forma do art. 26, § 4°, e 26-A, da Lei 9,514/97. Averbagdo
concluida aos 09/03/2026, por Fabio Silva (6481). Selc de fiscalizacdo
eletrfnico n® EFCE 54782 HHE.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22288 -~ - — = = = = =% = = = = = = = = =«

AV - 12 - M - 121759 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRICAO E AREA
S:ONSTRUEA: Prenotagdo n°® 525005, aos 20/03/2026. De acordo com o©
disposto no Art. 440-AQ, 1I, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
121.."759 093617.2.0121759-49 02-v

03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrugdo Normativa RFB n°® 2.275/2025, e com
base na certidio do Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes
Territoriais, emitida em 15/04/2026, fica averbado que o imével desta
matricula estd inscrito no Cadastro Imobiliario Brasileiro sob o n°
S5NMTVSQ-G, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio
de Janeiro, fica averbado que o imével encontra-se inscrito sob © n°
3.371.911-3 e possui 44m? de 4rea construida. Averbagdo concluida aos
06/05/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n® EFCT 06858 JOJ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
FTectévehte SubsStituto, B2289 —— = = T = me o o == = e = - S s =

AV - 13 - M - 121759 - CANCELAMENTO DA AFETAGAO: Prenotacdo n° 525005,
aos 20/03/2026. De acorde com o requerimento de 16/03/2026 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do ato AV-2.
Averbacdo concluida aos 06/05/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°® EFCT 06859 HUO.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - = =

AV - 14 - M - 121759 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 525005,
aos 20/03/2026. Pelo requerimento de 16/03/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja gqualificada, ficando a mesma com a obrigagido de
promover leildo piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
RS 204.627,56. Base de cdlculo do imposto de transmissdo: R$ 204.627,56,
certificado declaratério de isengdo n°® 2.932.240 (Lei n® 2.277/94, art.
8, par. tunico, I com redagdo dada pela Lei n° 3.335/2001). Averbacdo
concluida aos 06/05/2026, por Thiago Barbosa (15794) . Selo de
fiscalizagcdo eletrénica n°EFCT 06860 RWX.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 15 - M - 121759 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio
n® 525005, aos 20/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-7 desta matricula, face & autorizacdo dada pela credora, no
requerimento do ato AV-14. Averbacdo concluida aos 06/05/2026, por Thiago
Barbosa (1579%4) . Selo de fiscalizagdo eletrénica n® EFCT 06861
QKO.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - = = = = = = = = = = = = = = - = - - = = =

CERTIFICO que a presente copia € reproducgéo auténtica do inteiro teor da matricula 121759, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as

do dia . Expedida em 06/05/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judicidrio - TIERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizag@o Betronico

06862 CEH
[m] g =]

http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

- Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o -

de certiddes eletrdnicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certiddo.
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