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IMOVEL: Fragdo ideal de 0,0054820 x 1 correspondente a futura
construgdo do Apartamento 504, do Bloco 7, entre as Ruas
Echeverria, Guarapu e Babilonia, com a Aarea privativa real
total de 45,76m?, area de uso comum 8,36m?, Aarea real total
54,12m?, A&Area de construgdo 52,46m?, do Empreendimento
denominado “RESIDENCIAL MEU LAR II”, em construgdo no terreno
designado por lote n° 09 da quadra 07, situado no loteamento
denominado “Jardim Rotsen”, do Bairro Barro Branco, no 3°
Distrito deste Municipio, em zona urbana, medindo 80,00m de
frente, igual largura na linha dos fundos, confrontando com a
Rua Echeverria, 80,00m pela lateral direita, confrontando com
os lotes 08 e 23, e 89,12m pela esquerda, em trés segmentos,
sendo um reto de 64,00m e dois curvos de 12,565m, confrontando
pela lateral esquerda, com a Rua Babilonia, com a area total
de 7.012,52m?, A&rea incorporada ao logradouro publico de
23,60m?. PROPRIETARIA: CCISA 23 INCORPORADORA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 20.291.574/0001-73, com sede na Vila Olimpia,
Sdo Paulo. FORMA DE AQUISICAO: Escritura publica de compra e
venda, lavrada nas Notas do Cartdério do 3° Oficio de Justicga
de Duque de Caxias, no livro 421, as fls. 83/86, ato n° 49, em
05/11/2014. REGISTRO ANTERIOR: Matrjicula n°® 8.038-A, R.03,

Av.04, R.05, R.06 e Av.07, das fich s\' 01, 02, 03, 04 e 05,

desta Circunscricdo. O referido é verdade e dou fé. Duque de
Caxias, de 2016. Eupal 7 rlene dos
94/9596, matrisulei. E

Santos i Kstituta, Mat.
$ , (Diego Ferreira de Pontes),
Substituto, m 18370, subscrevo e assino.

Oficial

17.388

AV.01/MAT. 17.388. ONUS ANTERIORES. O imével objeto da
presente matricula estd submetido ao regime de AFETAGAO,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°
4.591 de 16/12/64, com as alteracdes introduzidas pela Lei n°
10.931 de 02/08/2004 e foi dado em primeira e especial
hipoteca pela proprietaria acima identificada, em favor da
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo valor de
RS 18.355.470,43, destinado a construgdo do empreendimento
acima, tendo ainda como FIADORES: CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S/A, inscrita no CNPJ sob o n° 08.797.760/0001-
83, com sede em S&o Paulo/SP e CYRELA BRAZIL REALTY s/a
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18, com sede em Sao aulo/SP, devidamente
averbado e registrado sob o Av.04 R.05, do registro
anterior acima citado. Q.referido é veérdade e dou fé. Duque

NO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VDKLN-EESRE-59T4E-SVNJV

de 5 de 2016. Eu, rlene dos
Santos i ivuta, Mat. 4/959¢6, avgrbei. E
& : (Diego Ferreira de Pontes), Oficial

Subét £t f , subscrevo e assino.
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AV.02/MAT. 17.388. CONSIGNAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimento datado de 09/07/2015, fica consignado
que o registro da convengdo de condominio do “RESIDENCIAL MEU
LAR II”, foi devidamente registrada no Registro Auxiliar Livro

3, sob °® 155, das fichas 01, 02, 03, 04, 05, 06 e 07, em
11/01/2016, desta Circunscrigdo. Protocolo n° 31.434. O
referido verdade e dou fé. Duque de Aneiro de
201l6. Eu; ene dos Sx Fubstituta,
Mat. 94/9 , averbei. eu, , (Diego
Ferreira Pontes), Ofilcial 94/18370,

subscrevo e assino. SELO N° EBIH 10089 ODP

R.03/MAT. 17.388. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE E

INCORPORADORA: CCisa 23 INCORPORADORA LTDA., identificada
acima. CONSTRUTORA E FIADORA: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA
s/a, identificada no Av.0l. ADQUIRENTE: PATRICK FRANCO DA
CONCEIGAO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, agente
administrativo, portador da carteira nacional de habilitacdo n°
06503640460, expedida pelo DETRAN/RJ, em 13/11/2015, inscrito
no CPF sob o n® 123.175.957-78, residente e domiciliado nesta
cidade. FORMA DO TITULO: Nos termos do contrato de compra e
venda de terreno e matuo para construgdo de unidade
habitacional, alienacdo fiducidria em garantia e outras
obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos
do FGTS - com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do
FGTS do adquirente, datado de 25/08/2016, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n°

4.380/64, no dmbito do programa minha casa, minha vida - PMCMV,
na forma da Lei 11.977/09. VALOR: R$ 130.000,00, pagos da
seguinte forma: R$ 31.364,00 com recursos probprios, RS

11.554,00 com o valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS e R$ 87.082,00 por financiamento concedido pela credora
abaixo identificada. O ITBI foi pago através do DAM n°
2016/00066439, no valor de RS 1.293,77, em 07/10/2016. Foram
realizadas as consultas dos BIB's no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justigca em nome da transmitente sob os
n°s 0154316101725601~ e 0154316101742789, em 17/10/2016. Foi
realizada a consulta Indisponibilidade no Banco de dados da
CNIB, conforme provimento 39/2014, em 17/10/2016. Protocolo
32.592. O referido é\verdade e dou fé. Duque de
outubro de 2016. Eu, ; Shyrlene dos
Substituta, Mat. 94/9596, registrei. E e
(Diego Ferreira de Pontes), Oficial Substit
subscrevo e assino. ‘SELO N° EBOL 85566 MSR

R.04/MAT. 17.388. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDOR
FIDUCIANTE: PATRICK FRANCO DA CONCEIGAO DA SILVA, qualificado
no R.03. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita

CONTINUA NA FICHA 02
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17.388

no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO
TITULO O constante do R.03. DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais
e legais, o devedor fiduciante alienam a CEF, em carater
fiduciario, o imével objeto deste financiamento e da presente

matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, ficando assim constituida a
propriedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se ©
desdobramento da posse, tornando-se a devedor fiduciante

possuidor direto e a CEF possuidora indireta do imdével objeto
da garantia fiduciaria. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS. VALOR DO
FINANCIAMENTO: RS$ 87.082,00. SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: TP -
TABELA PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses. TAXA ANUAL DE

JUROS: Nominal de 5,5000% e Efetiva de 5,6409%. ENCARGO MENSAL:
RS 512,64. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 25/09/2016 e os
demais em igual dia dos meses subseguyentes. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS 130.000,00, para fins de venda em Leildo
Publico. As demais cliusulas e condicdes constante do titulo.

Protocolo n° 32.592 referido é ve Duque de
Caxias,, “de 2016. Eu,Z. ) rlene dos
Santo i 'ﬂ,‘ostltuta, Mat. 94/959¢6, registyei. E

et oz’ , (Diego Ferreina de Pontes), Oficial
Sulbs 1tuto, ) 8370, subscrevo e assino.
SELO N° EBOL 85567 YzSs

AV.05/MAT. 17.388. CONSTRUGAO. De acordo com requerimento
datado de 19/01/2018, instruido com a Certidao Negativa
Imobiliaria g 1000971348, expedida pela Secretaria
Municipal de Fazenda da PMDC, em 08/01/2018 e Declaracgao
de Habite-se, datada de 0874242017, expedida pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitacdo da PMDC,
onde foi vistoriada e aceita, conforme despacho de
05/12/17, as fls. 105 a 112, constante no processo n°
011.292/2014, certificado de vistoria n° 073/2017, estando
em condicdes de ser habitado, por ter sido construida de
acordo com o projeto aprovado, fica averbado que, sobre o
terreno objeto desta matricula, foi construida uma unidade
residencial, designada por APARTAMENTO N° 504 DA RUA
ECHEVERRIA n° 170, DO BLOCO 07, DO EMPREENDIMENTO

DENOMINADO "RESIDENCIAL LAR II", cbédigo imobilidrio n°
3.2.007.025.140 e inscriig¢do n° 4862652. Protocolo n°
34.231. O referido é verd e dou fé. Duque de Caxias, 23

de marg¢o

2018. Eu, rlene dos Santos
i averbei. E
eu, , (Diego Ferreira de ontes), Oficial

SubggéEgjzﬂ Mat. 94/18370, subscrevo e assino.
SEL ° ECJJ 11075 OUR

CONTINUA NO VERSO
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AV.06/MAT. 17 .388. INTIMAGAO. Conforme o OEdcd o n-°
571290 /2025, expedido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- 1, acima identificada, datado de 25/03/72025, o
destinatario: PATRICK FRANCO DA CONCEIGAO DA SILVA,

inscrito no CPF n°® 123.175.957-78, foi intimado através dos
Oficios n°s 212157/2025, datados de 27/03/2025, expedidos
pelo Cartdédrio do 3° Oficio de Justica de Dugue de Caxias -—
RJ, a guitar a divida no valor de R$ 3.568,73, no prazo de
15 dias, sendo as notificagdes negativas, pois o notificado

mudou—-se para local ignorado. Informacdes confirmadas com o
Sx. Batista (porteiro), relatou gue o imdvel encontra—-se
alugado. Notificacdoes cumpridas as L1151 h = 11253h,; em
03/06/2025, onforme registros ne°s O01l0661 e 0l10662.
Protocolo n° 3.145. O referido é verdade dou fé. Dugue
de Caxias, O1 de outubro de 2025 . Eu, » (Monica
Fernandes do Nascimento), Escrevente, at. 94/18502,
averbei. E eu,. (Shyrlene Santos Silva),

Substituta, Mat.\ 94/9596, subscrevo
SELO N° EEZZ 58419 HSS

a s sdnre..

AV.07/MAT. 17.388. INTIMACAO POR EDITAL. Conforme
publicagdes de Intimagdes por editais n°s l662/2025,
1663/2025 e IT'664 /2025, expedidas Junto ao Sistema de
Registro de Imdéveis eletrdbnico, nos dias 28 /07 L2025,
29/07/2025 e 20/07 /2025 =0 mutuaria: PATRICK FRANCO DA
CONCEIGAO DA SILVA, inscrito no CPF sob o n°® 123.175.957-
78, foi intimado a gquitar a divida no valor de RS 3.568, 73,
© prazo de 15 dias, referente ao contrato de financiamento
imobilijario constante do R.03 desta matricula. Protocolo n°
.497. O referido é verdade e  dou fé. Dugque de Caxias, 21

outubro de o Oh s Eu, dt)\ > (e sa Teles .
ghdes) , Escrevente, Mat . 94,18548, averbei. E eu,
> (Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,
Mat . 94 /9596, subsc O e assino. SELO N° EFAF 60102 BLS.

NO

AV.08/MAT. 17.388. CONSO]).IDAQAO DE PROPRIEDADE. Nos termos
do Reguerimento de Consolidagdo de Propriedade de Imovel,
datado de 23/09/2025, passa o imdvel a pertencer a CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme
faculta o art. 26, § 7 da Lei 9.514/97 e portaria n° 74 de
06/08/2013, VALOR DO BEM: RS 139.198,1 O ITBTI n-°

106543/2025, foi pago através do DAM n° 420Q
de RS 2.783, 96, pago em 12/09/2025, tendg

709, no valor
como base de

calculo o vwvalor de RS 130.000, 0O0. Protoco n° 66 .492. O
referido & verdade e,dou fé&. Dugue de Caxial 21 de outubro
de 2025. Eu, %% N - (Laissa Telesg C. Mendes) ,
Escrevente, Mat. 94 8546, averbei. E eu, .
(Shyrlene dos Santos Silwva), Substituta, \ Mat. 94 /9596,
subscrevo e assino. SELO N° EFAF 60103 CPI.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducao auténtica de todos os atos constantes da
matricula 17388 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n® 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imé6vel objeto desta matricula, ndo havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectivos detentores do dominio e dos direitos relativos ao mesmo,
oque dou fé.

Emol...:R$ 922,16

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VDKLN-EESRE-59T4E-SVNJV

Fundgrat...:R$ Poder Judiciario - TJERJ
Lei3217....: R$ Corregedoria Geral de Justica
184,44 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Fundperj...: R$ 46,10 EFAF 60104 WPZ
Funperj...: R$ 46,10 Consulte a validade do selo em:
Funarpen...: R$ 55,34 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

ISS...: R$ 47,03
Total...: R$ 1.328,20

Duque de caxias, 21/10/2025.
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