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IRENTIFIEARAG B0 INONEL Fracdo ideal de 0,0020919 que correspondera

ao Apartamento 403 do Bloco 2 do prédio a ser construidc sob o n°6535
pela Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominado "RID VIDA
RESIDERCIAL CLUBE II", e respectivo terreno designado por lote 2, do
PAL 47.573, a 136,00m do inicio da curva de concordancia com ©
alinhamento da Estrada da Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do
Brasil {Austin), de 2% categoria, na Freguesia de {Campo Grande,
medindo no todo 78,84m de frente, 24,20m de fundoz, 394,40m &
direita, em 3 sgegmentos de; 302,66m, mais 10,73m, mals &1,01lm,
410,22m & esqguerda =m 3 azegmenges de: 79,77m, maiz 24,45m, mei:d
306,00m, confronta a esquerda com Area desapropriade da CEB, a
direita com ¢ lote 1 do PAL47573, de propriedade da CELTA ENGENHARIA
S/A ou suceszores, e nos fundos com o eitio 177, de propriedade de
Benigno Moraea, ou @sucessores, tendo o referido imdvel, area
privativa real:45,0400m2; area real total: 49,74Blm2 . *x**rrrxrxxsxsss
PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA S/A, com 3sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26.342.807/0001-22. Adquiride em maior porgfo por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e sua mulher NELLI NAPQLI VENEZIANI
e DBANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme & escritura de 13/04/2010, do 2°
Oficio de Notas, L°4411, fls. 137/138v, registrada 3oh o R-§8 ds
matricula 111217, em 25/05/2010 e o desmembramento sob o AV-9 da
¢citeda matricula, em 30/09/2010, ¢ 'memcrial de incorporacéo
registrado em 27.12.2013 ach o R-1 dae matricula 202,385, x¥%xxxxxtrssy

AV - 1 - M - 232366 -~ GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consclidagdo Normativa da Corrvegedoria
Geral de Justicas do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imdével desta matricula se configura como futura unidede autdnoms,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacéo

registral, no que tange & 3sua conclusdc.Rio de Janeire, RJ,
07{‘01]/2014_ttttttttttttttttt‘k‘ktt*'k'kt‘xttt*xtﬁt‘x'xttrttt*ttttrrt*trrtttk'x

0 OFICIAL -' Diniz

Redponstivetrelo Expediente
W - 7 - W - 235566 - GRAVAME: Conata averbado em 27.12.201% 20b o
AV-2 da matricula 202.395 gue pelc requerimentse de 13.12.2013,
capeando declaracde de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
verifica-se que o empreendimento do quel & unidade desta matricula
faz parte estéd enquadrade no émbitc do programa Minha Casa Minha
Vida, do governo federal, instituido pela Lei 11977/2009, destinade
ac publico comprader com renda familiar até 10 2alérics minimes e

cuje wvalor médio de wvenda das unidades serda de R§10B.076,09. Rio
de JanEiro, RJ' 0‘?/01/2(}14-rrirtrf**ttt**trrtt!‘t:&‘ttttttt‘#ttttttttt##t

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YECQ2-CZM6H-QRVKL-Y6DEH

Continua no verso...
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~de 15/05/2014,

- k] UIIuL
O OFICIAL .
Mﬂﬁﬂﬁﬁ -

AV - 3 - M-~ 232366 - CONSIGHACA(:Constae averbado em 27,12,2013 zob o
AV-3 da matricula - 202.38%5, em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lel 4.581/64, combinado com o artigo 654
da Conaoclidacéco Normativa da- Corregedoria Geral de Justige deste
Eatado, para © registro do Memorisl ds Inrorporagao do gqual o imdvel
desta matricula faz parte, fica consignado que constam em nome da
Incorporadora Celta Engenharia S/A, débitos relativos s tributos
administrados pela Secretaria da Receita Federal com exigibilidade
suspensa, bem come constam contra a mesma conttibuinte distribuicdes
na certiddo da Justica Federal do Estado de Minas Gerais, apontando
execuc@o fizcel em andamento, tendo como exequente & Fazenda Nacional
e outra acdo ordindria em andamento, bem como diversas distribuices
de feitoz ajuilzados, conforme certiddc civel positiva de Minas
Geraiz, Constam ainde apontamentos de feitos ajuizados nas certiddées
do 1°, 2°, 3° e 4° Oficic de Distribuicgdc da Comarca deata Capital e
apontamentos de execugbes fiscais/divide ativa na certidde do 9°
Distribuidor da Comarca desta Capitel, tendo como autor o Municipio
do Rio de Janeiro, bem comc distribuigles na certidéo da Justiga
Federal da Comarce desta Capital, apontando agbes ordindrias em

andamento g e&ng@ﬁgoradora. Ri¢ de Jdaneire, RS,_07/0312014f****:
] i
0 COFICIAL /9411558 _ _ ‘ '

AV - 4 - M - 232366 - APETACAQ:Conzte aeverbado em 07.01.2014 =ob o
AV-4 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 11/11/2013, e para
garantia do .integral cumprimento das ocbrigagles decorrentes do
Memorial de Incorporagdo, do qual o imdvel desta matricula faz
parte, a Incorporadors Celta Engenharia 5/A, submeteu & Incorporagéc
de Empreendimento ao regime de efetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e 3eguintes de Lei 4591/64. Em decorréncia,
constituindo-se em patrimdnic de afetacfio, o conjunto de benz, o
terreno e asg acessfes, o3 direitos & c¢brigagbes vinculadoz A&
incorporag¢do, bem como os demeis benz e direitos & ela vinculadas,
destinam-se unica e exclusivamente & cpnsecugéo da incorporecéo do
Empreendimento e & entrega dag unidedes imobilidrias aos futuros
sdgquirentes e manter-se-§0 apartados, tornando-se incomunicaveis em
relagdo 8oz demais bens, direitos e obrigages do patrimdnio geral da
incorporadora. Compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de
afetagéo, & vinculagBo de receitas, mediante o qual as prestacdes
pagas pelos adquirentes, até .0 limite do orgamente da obra, ficam
afetadas & construgée do edificic, wvedado desvio para outras cobras,

com o controle financeiro amtribuide & comisadc de representantes dos
adqu]_rentes Rio de Jane]_ro, 07.01. 2014 ‘A‘!‘i‘i‘#ﬁ"ﬁt#t#t*tt*ttt‘ktrtttt:&'riﬁt

0 OFICIAL.

K |a Regm |..rn|...

R - 5

" Mt - |
- M - £§§§%5 - HIPOTECA: Pelc instrumento particular
‘2014, CELTA ENGENHARIA S/A j& quelificada, deu em hipoteca

a fragdo do terrenc desta matricula, bem comoc o apartamentc & ser

Sepne 35 flo ]
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YECQ2-CZM6H-QRVKL-Y6DEH
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[ oot !

DF, e .filial npesta. qLdade'vCNPJ/MF n°e0, 360. 305/0001 04 . em garantia
da abertura de crédito.no valor total at&i R$13.345.666,83 { incluido
nes?e valor outros 1move:Ls)h1 a sEr paga em 24 meses, juros,’ forma de
pagament ' mais- condlcoes constantes:.do titulo.{ Prenotacdo

Substituta
- Mat.: 8417810

AV = 6 ([F M - 232366 - TERMO DE OBRIGACAQ: Pelo Termo de
Obrigagdes) datado de 24/07/2014, lavrado &s fls.081/08lv, Certidéo
n°084642 da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, verifica-se que
em cumprimento ao despacho de . 24/07/2014, exarado no Processo

1n°02.200. 021/2014 consta o Termo de Obrigagoes, o MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO, assina e assime CELTA. ENGENHARIA S/A, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigada assume o
compromissc de efetuar o pagamento de R$161.581,46 importancia esta
correspondente 0,5% sobre o valor total do empreendimento de acordo
com o paragrafo 1° deo' arft 2° ‘do Decreto 26579 de 01/06/2006,
destinado & construcdo, reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades
escolares ou creches da rede pUblica municipal. TERCEIRA: A obrigada
se compromete a transferir & conta corrente vinculada n°295661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM POBLICOS, CNPJ n°42498733/0001-48, Agéncia
Governo n°2234-9, Banco do Brasil, a importéncia estipulada na
Clausula Segunda. PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor da importancia
mencionada na cléusula segunda, ‘deverd ser corrigido em fungdo do
valor do empreendimento fornecido -pela secretaria Municipal de
Habitacdo & :época de seu pagamento, PARAGRAFO SEGUNDO: A obrigada
deverd fazer consulta via processo administrativo, do novo valor a
ser pago. QUARTA: R celebracdo .do presente Termo, ndo exime a
OBRIGADA, da perfeita obediéncia, as demals regras estabelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4691/84, pertinente. a constru¢do de grupamentos
de edificagdes. QUINTA: Dar-se-& como cumprida a obrigagdo ora
assumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar o
depésito, em uma Unica parcela, da quantia prevista, nas clausulas
Segunda e Terceira, apresentade o comprovante bancério, com o ndmero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente Termo é firmado em caratér irrevogavel e
irretratédvel, cobrigando a herdeiros ou sucessores. SETIMA: Dentro do
prazc de 05 dias contados da assinatura do presente Termo, deverad
este ser publicado em extrato, no Didrio Oficial deo Municipio do Rio
de Janeiro por conta da obrigada, ficando condicionado a essa
publicagdo a plena eficdcia do mesmo. PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente
Termo deverd ser averbado, pela Obrigada, no respective Registro
Geral de Iméveis. Oitava: Para a publicagdo prevista neste Termo o
Municipio fornecerd a OBRIGADA, independente de requerimento,

Continua no verso...
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. 3--

certiddo :do- presente instrumento. NONA: Copla deste Termo devera ser_
remetida pelo Mun1c1plo no prazo de dez dias contado da publicacédo
ao Tribunal de Contas. DECIMA. Para Dirimir qualquer davida ou
questdo oriunda do presente Termo, o foro competente sera o da cidade
do Rio de Janeiro, renunciando a obridada a qualquer outro,. por mais
espec1al que seja. DECIMA - PRIMEIRA. A obrlgada apresentou neste
ato, a documentagéo ex1glda por lei, & que atesta o atendimento das
condlcoes jdico pessoais. 1ndlspensavels a lavratura do presente
Termo. (/ Prenothgio n°614782 de 02/09/2014) Rio de Janelro, RJ,
26/09/7014...... nvv« ....... ,

JoanalC. F. da Silveira Co'sta. .

Substituta
O OFICEAL. Y/ Mat.: 9417810

AV - 7N M - 232366 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/03/2018,
capeando [(Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanismo n®
10/0017/2416, de 19/02/2016,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo col o processo n° 02/000050/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construcio concluida, tendo sido o "habite-se"
conced:.do em 19/02/2016 Dlspensada a apresentac;ao da CND do INSS

fiscalizécio altxén' %-J&ES“V&&E&& MSY). Rio de Janelro, RJ,
Substituta

Mat.: 94/7810
AV - 8 - M - d DITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imbével desta matrigf § constar que o mesmo esta situado no
Bairro de Pac:.en:l. pa 4drea afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitacdc contidf a ﬁ

b206 de 16.04.2012.Ric de Janeiro, RJ,
21/10/2016. O OFIC ilveira Costa

Subslitula _
Mat.: 94/7810
AV - 9 - M - 232366 - [DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado rantia hipotecdria objetoc do R-
5, face autorizagdo d pela \credora no instrumento particular de
08/09/2016, que hoje - rd (Prehotacgdo n°649002 de 28/09/2016)
(Selo de fiscalizaci n°EBTU 65005 RZL) Rio de Janeiro,
RJ, 21/10/2016. O OFI IAL JoamCSdaSﬂmracm

- ubst!tuza
R - 10 - M - 232366 - CO ' ﬁ&‘” Pelo instrumento particular de
08/09/2016, a proprietar j& qualificada, vendeu. o imével desta
matricula a BRUNO BODART/ XAVIER JUNIOR, brasileiro, enfermelro,
solteiro, maior, identidade n° 286388855, do SECC/RJ, CPF/MF sob o n°
157.934.627-83, resi nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes 0,00. Isento do Imposto de transmissio
conforme guia n° Prenotagdo n°649002, de 28/09/2016) (Selo

de fiscalizagio °EBTU 65006. LRP). Rio de Janeiro, RJ,
21/10/2016, 0 OF

R- 11 - M - 232366 -/|ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
08/09/2016, o adqulreh}te do R-10, deu o imével desta matricula em

alienagdo fiducidria a CAIXaA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em

ad!'ﬂ!'ﬂ!‘ﬂs.a
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£ 4° OFICIO DE REGISTRO DE ATl I
ZI- I e MOVEISDORIODEJANERO . |232366 |07/01/2014
“ﬁ“""’ COMARCADACAPITAL - T e
o o o .. fls.3
‘ Cont. das fls. V.

Brasilia/DF e -filial' nesta cidade, CNPJ/MF sob 6 n® 00.360.305/0198-
08, em. . garantia da divida -de R$90.797,89, a -ser paga em 360
prestagoes mensais e consecutivas, calculadas  pelo plano TP-TABELA
PRICE, vencendo-se a . 08/10/2016, no valor de R$534,33, & taxa
nominal de 5,5000% ,a.,_efe iva de .5,6409%a.a e nas demais condicdes
constantes do tit renqtacdo n°649002, de 28/09/2016)( Selo de
fiscalizagio Eletrdnicd n°HEBTU 6%&3? TBG) Rio de Janeiro, RJ,

; . oana C. . da Silveira
21/10/2016.0 OFICIAL. " Aubstituts

: 9447810

— , .
AV - 12 -~ M - 232366 \INTIMACAO Na qualldade gg credor FLQUClﬁrlo,
a CAIXA ECONOMICA FEDE&}L CEF, com sede em Brasifia/DF e flliaI”hesta
cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Of1c1o‘
n 50228/2018 SIALF- GIGAD/RJ de 02/01/2019, hoze arqulvado, requereu
nos térmos 'do Paragrafo 1° .do Art. 26 da Leit n 9514/97 a Intimagéo
do devedor fiduciante BRUNC BODART XAVIER JUNICR, CPF/MF sob o n°
157.934.627-83, . garantido por-. Alienacdo . Fiducidria R-(11), para
cumprimento das obrigaqées‘%contratuais relativas .aos. encargos
‘vencidos e.,-néo ‘pagos.. A intimaCéo requerlda pela -credora
fiducidria acima quallflcada resultou 0" que' se seqgue: Q) .devedor
fldu01ante nao f01 notlf" atlo’ por nao ter sido: encontrado,‘cbnforme;
certldao do 6° OflCiOA o - RSYEStre Fdev Pitulos t el Documentos  desta
/2019 )\ (Brenotdeds n°677222 de. 03/01/2019)
(Selo de fisdalizagro eletyénida n°ECXP 72964 VGH).Rio de Janeiro,

RJ, -18/03/2019. 0 oF{cIAkwr(Fh "e“ac"“é‘ .
e . e Sub tuta E - U o

AV - 13 - M - 232366 - ELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de -
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, ap6és o énvio das notificacgdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°523149/2024 de -31/01/2025,. h03e .arquivado, ficando, dessa .
forma, cancelado o] procedlmento e .
Prenotacao n°732888 de 22/10/2024. Selo de flscallzagao eletronlca
n°EETO" 50832 QTI. ' Ato _concluldp aes* 12/02/2025 por Diego Mattos
94/14146) ) VSRR AR L R o E

AV .- 14 - M - 232386 - IN'IIMA(;AO POR EDITAL, Na qualldade der' cregloh
Fiduciario, o credor ja qualificado, através do OflClO n°618285/2025 de
12/08/2025, e face notifica¢des promovidas pelo mesmé com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parédgrafo 1°
do Art.-26 da: Lei n®°9514/97, .a Intlmat;ao yia edital .dof(a) devedor(a)
flduman‘te BRUNO - BODART XA’VTER JUNIOR CPF/MF Sob +5 - nk° -157.934:627+
a3 Publlcados e 28/10/2025 29/10/2025 -3 30ﬁ10/2025 para ‘purga da

----------

Continua nc verso..
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mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal. , ' '
Prenotagdo n°742009 de 13/08/2025. Selc de fiscalizagdc eletrénica
n°EEXZ 16424 IFQ. Ato concluido aos 10/12/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) . :

AV - 15 - M - 232366 - CONSOLIDA(;ZN-\O DE PROPRIEDADE:
Pelo Requerimento de 16/01/2026, hoje arquivado,
verifida-se que - face'ao Artigo..Ze, paragrato 7°, .da
Lei 9514/97, sendo promovide  a intimacdo sem a
purgacdao da mora, consolida¥se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o
n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo puUblico do imdével
dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). 1Isento do
Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guila
n°2912517. _

Prenotacdo n©747035 de 02/02/2026. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EEYT 85990 HJW. Ato
concluido aos 25/02/2026. Assinado digitalmente por
Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ
GASTO0AE, —« — = = = = = = = o = o o= e e e = s e s

AV - 16 - M - 232366 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em
consequéncia a averbacdo de consolidacdo de
propriedade retro averbada, verifica-se que " fica
cancelada a propriedade fiduciadria objeto da
presente matricula. '

Prenotacédo n°747035 de = 02/02/2026. - Selo de
fiscalizagdo eletrdOnica n°EEYT 85981 QHL. Ato
concluido aos 25/02/2026. Assinado digitalmente por
Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ
BA/I00EE, - — — = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 26/02/2026. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 17:04h.
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R$
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