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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
3008 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIMRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0003008-97

IMOVEL: Fragio ideal de 0,002996, do terreno designado por lote 25, da quadra C, do PAL 13020, que
correspondera ao apartamento 405, do bloco 03, do prédio a ser construido sob o n°48, na Rua dos
Caquizeiros, empreendimento denominado Residencial Vida Leve, Cosmos, na Freguesia de Campo
Grande, medindo o terreno 90,86m de fiente, em 2 segmentos: o 1° reto de 83,00m medidos sobre o
alinhamento do Caminho Ana Gonzaga, e o 2° de 7,86 medidos sobre a curva que concorda com o
alinhamento da Rua Dicurana; 94,40m nos fundos, confrontando com terrenos da Associagio da Igreja
Metodista ou sucessores; 114,00m do lado direito, confrontando com terreno de Maria Afonso Pereira, e
127,85m pelo lado esquerdo, em 2 segmentos; o 1° de 120,00m medidos sobre o alinhamento da Rua
Dicurana e o 2° de 7,85m medidos sobre a curva que concorda os dois alinhamentos, tendo o referido
imovel area privativa total: 44,00m? area de uso comum: 29,15m? e area total: 73,15m?. Possuindo o
empreendimento 86 vagas de garagem, sendo 11 para PNE, todas descobertas e localizadas na area
externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do condominio. -x-x
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Avenida das Nagdes
Unidas, n°8501, 18° andar-parte, Pinheiros, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPI/MF sob o n° 09.625.762/0001-
58. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido em maior porgio por compra feita a Brinpa ParticipagSes e
Empreendimentos Ltda, conforme escritura de 23/11/2015, do 4° Oficio de Justica de Niterdi/RI, as
fls.007/009, L°1172, registrada neste Oficio, sob o R-1 da matricula 607, em 10/12/2015, e o memonial de
incorporagio registrado sob o R-2 da citada matricula, em 10/12/2015. Matricula aberta aos 22/02/2016,
por HSL.

AV -1-M - 3008 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: Em conformidade com o disposto no Art.661, §§
1° e 2°, da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica
consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade autonoma, estando inserido em
obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo. Em 22/02/2016, por
HSL.

AV -2-M - 3008 - ENQUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado neste oficio, sob o AV-3 da
matricula 607, em 10/12/2015, que pelo requerimento de 01/12/2015, acompanhado de declaragio de
enquadramento no Programa Minha Casa, Minha Vida, emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, em 30/10/2015, o empreendimento objeto do R-2 da citada matricula estd enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, instituido pela Lei 11.977/09, Faixas II e III, sendo a
venda das unidades destinada exclusivamente ao publico com renda familiar entre 03 a 06 salarios
minimos. Em 22/02/2016, por HSL.

AV -3-M-3008 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, sob 0 AV-4 da matricula 607,
em 10/12/2015, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5°, do art. 32, da Lei 4.591/64,
combinado com o art. 654, da Consolidagiio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga, para o registro do
Memorial de Incorporagio objeto do R-2 da citada matricula, fica consignado que constam em face da
incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, apontamentos de feitos
ajuizados nas certiddes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4° ¢ 7° Oficios de Registros de distribuigdo da Comaica
da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justica Federal, Segdo Judiciaria do Rio de Janeiro; Justiga do
Trabalho - TRT da 1* Regido;, e apontamentos de feitos civeis ajuzados conforme Certiddo de
Distribuigées Civeis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, nio sendo impeditivas da realizagio
da incorporagéo, conforme declaragio expressa da incorporadora. Em 22/02/2016, por HSL.

AV _ 4 - M - 3008 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-5 da
matricula 607, em 22/02/2016, que pelo Termo de Urbanizagio, passado por certiddo n°085.099, verifica-
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MATRICULA FICHA

3008 1y CNM: 157776.2.0003008-97

se que de acordo com o processo n°02/200971/15, acordadas entre o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO
e TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS $/A, as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo, a
proprietaria se obriga a urbanizar a Rua dos Caquizeiros, em toda a sua largura, na extenso de 400,00m,
correspondente a dimenséo da testada do terreno até a Rua das Amoreiras; Rua das Amoreiras, em toda a
sua largura, na extensdo de 160,00m, correspondente a distancia entre a Rua dos Caquizeiros € o trecho
whbanizado, conforme PAA 10.913, de acordo com o despacho de 06/01/2016, da U/CGPIS/GPH, as
fls.07. PARAGRAFO UNICO: As obras de wbanizagio deverio atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos orgdos responsdveis 4 sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncias. TERCEIRA: A inadimpléncia da obrigagfo assumida na clausula segunda e em consonancia
com os termos de seu § Unico importara na néo concessdo de habite-se para qualquer edificagio que venha
a ser construida no local até a conclusio das obras de urbanizagio e aceitagio dos logradouros em questéo.
QUARTA: Qualquer importancia devida a0 MUNICIPIO, em decomréncia do presente termo, serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20% (vinte por cento) e juros de 1%
(umn por cento) ao més, fazendo-se a cobranga em processo de execugéo, com o apoio no paragrafo 2° do
Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de 22/08/80, sobre o débito ajuizado, incidindo honorarios de advogado de
20% (vinte por cento). QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a fazer cumprir, integralmente,
as obrigagdes assumidas pelo presente TERMO, renunciando ao direito de pleitear do MUNICIPIO,
qualquer indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de quaisquer
dividas ou constestagdes futuras. SEXTA: Dentro do prazo de 05 dias contados de sua assinatura o
presente TERMO, devera ser publicado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento Geral do Codigo de
Administragio Financeira e Contabilidade Publica do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto
n°3221, de 18/09/81), no Diario Oficial as custas da outorgada. Demais condigbes constantes do
titulo. Averbagdo concluida aos 22/02/2016, por HSL.

AV - 5 - M - 3008 - RETIFICACAO: Prenotagiio n° 5363, aos 17/03/2016. Pelo requerimento de
17/03/2016 da incorporadora, fica retificado a abertura da presente matricula para tornar certo que o
memorial descritivo do terreno & 90,86m de frente, em 2 segmentos: o 1° reto de 83,00m medidos sobre o
alinhamento da Rua dos Caquizeiros (antigo Camintho Ana Gonzaga), e o 2° de 7,86m medidos sobre a
curva que concorda com o alinhamento da Rua Icurana, 94,40m de fundos, confrontando com terrenos da
Associagdo da Igreja Metodista ou sucessores; 114,00m do lado direito, confrontando com terrenos
de Maria Afonso Pereira, e 127,85m pelo lado esquerdo, em 2 segmentos: o 1° de 120,00m medidos sobre
o alinhamento da Rua Icurana, e o 2° ds 7,85m medidos sobre a curvaque concorda os dois
alinhamentos. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBJK 04683 XMO. Averbagio concluida aos 28/03/2016,
por FS.

AV - 6- M - 3008 - AFETACAO: Prenotagio n° 5711, aos 08/04/2016. Pelo Instrumento Particular de
07/04/2016, a proprietaria submeteu a incorporagéo do Empreendimento do qual o imovel desta matricula
faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta
forma, constituindo-se patriménio de afetagéio o conjunto de bens, o terreno e as acesses, os direitos e
obrigagdes vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se (inica e exclusivamente 4 consecugdo da Incorporagio do Empreendimento e & entrega das
unidades imobiliarias aos fituros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em
relagio aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimonio geral da incorporadora. Selo de fiscalizagio
eletronica n°EBNE 69324 EBL. (atotinico, em conformidade com oart 237-A, da Lei n°
6.015/73) Averbagdo concluida aos 20/04/2016, par FS.
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

f RIO DE JANEIRO -RJ
MAE%{%ULA FI(32HA LIMRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0003008-97

R-7-M_- 3008 - HIPOTECA: Prenotagio n® 9163, aos 23/06/2016. Pelo instrumento particular de
miituo para construgio de empreendimento imobiliario, datado de 09/05/2016, a proprietaria deu o imovel
desta matricula em 1° ¢ especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio
financeira sob a forma de empresa pablica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3
¢ 4, inscrita no CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de crédito no
valor de R$11.212.927,27, para construgdo do Empreendimento Residencial Vida Leve - Médulo 11. O
desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das
obras, de acordo com o percentual apontado no Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE)
emitido pela credora. Sendo aindao referido desembolso condionado a confirmagdo de que foram
aplicados na obra os recursos relativosa contrapartida do devedor. A referida dividatem prazo de
amortizagdo de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da Wtima parcela
prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo
calculada pelo SAC Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as quais incidirfio juros a taxa nominal de
8,0000% ao ano, correspondente & taxa efetiva de8,3001% ao ano. Valor da garantia hipotecéria:
R$18.480.000,00. Demais condigbes constantes do titulo. Registro concluido aos 29/06/2016, por HSL.
Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBPK 39224 VPU. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei
m° 6.015/73).

R-8- M- 3008 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°11091, aos 19/09/2016. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 01/09/2016, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imavel objeto desta matricula, pelo preco de R$153.000,00, a ANA
LUIZA DE SOUZA, brasileira, solteira, auxiliar de servigos gerais, inscrita no RG sob o n® 27.016.099-7,
DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob on® 112.321.897-82, 1esidente e domiciliada na Avenida Brasil n® 49.101,
bloco 75, apto. 10, Campo Grande, nesta cidade. O prego do imével foi pago da seguinte forma:
R$34.269,42 recursos proprios; R$27.500,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGT'S, e o restante,
ou seja, R$91.230,58 com recursos do financiamento concedido pela instituigio financeira, o qual €
garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigdes e obrigactes ajustadas constam do instrumento.
Base de célculo do imposto de transmissdo: R$153.000,00, certificado declaratério de isengio
n°2062033 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 26/09/2016, por FL. Selo de fiscalizago eletronica
n’EBRF 54630 KVL.

AV -9 .- M- 3008 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagao n°11091, aos 19/09/2016. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-7, face autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 01/09/2016, objeto do R-8, que hoje se arquiva. Averbagio concluida aos 26/09/2016, por
FL. Selo de fiscalizagio eletronica n°"EBRF 54631 ATU.

R- 10 - M - 3008 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°11091, aos 19/09/2016. Pelo mesmo
mstrumento  referido no  R-8, 0o imdvel objeto desta matricula, foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
nstituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, insciita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,em garantia de
divida de R$91.230,38, a ser paga em 360 prestagdes mensais, calculadas pela TP-Tabela Price, sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente & taxa efetiva de 5,6409% ao ano,
sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos, no valor de
R$538,43, com vencimento para 05/10/2016. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imavel para fins de
leildio extrajudicial: R$91.230,58. Demais condigbes constam do instrumento. Registro concluido aos
26/09/2016, por FL. Selo de fiscalizacio eletronica n® EBRF 54632 NUE.
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MATRICULA FICHA

3008 2y CNM: 157776.2.0003008-97

AV - 11 - M - 3008 - CANCELAMENTO DE TERMO DE URBANIZACAO: Prenotagio n® 15675,
aos 22/03/2017. Fica cancelado o termo de urbanizagéio constante do AV-4 desta matricula, tendo em vista
a aceitagio das obras, de acordo coma publicagio no D.O do Municipio do Rio de Janeiro, em
22/03/2017, processo n° 02/200408/2015. Averbagiio concluida aos 24/03/2017, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica nEBYC 70918 DJJ. (atotinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73).

AV - 12 - M - 3008 - CONSTRUCAOQ: Consta averbado sob o AV-11 da matricula 607, em 27/03/2017,
que de acordo com a Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°25/0067/2017, de 17/03/2017, o
imdvel da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em
17/03/2017. Dispensada a apresentagio da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGI
1°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagio concluida aos 24/03/2017, por HSL.

AV - 13 - M - 3008 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-12 da matricula 607,
em 27/03/2017, a instituigdo de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e
8° da Lei 4591/64. Averbagio concluida aos 24/03/2017, por HSL.

AV - 14 - M - 3008 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 15394, aos
17/03/2017. Foi registrada em 24/03/2017, na ficha auxiliar sob on°92, a convengéo de condominio do

imovel desta matricula. Averbagido concluida aos 24/03/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica
’EBYC 71161 CYR.

AV - 15 - M - 3008 - INTIMACAO: Prenotagio n° 112436, aos 07/04/2025. Pelo requerimento de
04/04/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagdo da
devedora ANA LUIZA DE SOUZA, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagido fiducidria em garantia que grava o imovel desta
matricula, restando infiutifera, e publicados editais em 02/06/2025, 03/06/2025 e 04/06/2025, na forma do
art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatérios arquivados na serventia, transcorrell o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 02/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n”’EDUZ 70850 IWE.

AV - 16- M - 3008 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°123457, aos 13/11/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula estd inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.383.674-3, e CL (Cadigo de Logradowo) n°05.730-7. Averbagio
concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n’EFAW 02773 BAP.

AV - 17 - M - 3008 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS: Prenotacio n°123457, aos
13/11/2025. Fica cancelado o AV-3 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as acles seguem framitando em face do incorporador, conforme Art. 55 da Lei
13.097/2015. Averbagdo concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdio eletronica n""EFAW 02774 IML.

AV - 18- M - 3008 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagiio n°123457, aos 13/11/2025. Face
a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-8 e 4 extingéo das obrigagGes do
mcorporador perante a instituigdo financiadora, em relagéo ao imovel desta matricula, fica cancelada a
afetaciio objeto do AV-6, nos termos do art. 31-E, 1, da Lei 4591/64. Averbagio concluida aos 24/11/2025,
por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica ""EFAW 02775 QXU.
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12° REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO -RJ
LIMRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0003008-97

AV - 19 - M - 3008 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°123457, aos 13/11/2025.

Pelo requerimento de 12/11/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagéio de promover leildo piiblico
do imdével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imdével: R$165.578,30. Base de célculo do imposto de transmissdo: R$165.578,30,
certificado declaratério de isengfio n°2890477 (Lei n°2.277/94, art.8, par. inico I, com redagio dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagiio concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EFAW 02776 JPU.

AV - 20 - M - 3008 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio 1123457,

aos 13/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face & autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-19. Averbagéo concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EFAW 02990 KHE.




Valide aqui

estedocumento. CERTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FSJ68-M5GV2-LXBNJ-FW32N

12° Registro de Imdveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

Rio de Janeiro, 24/11/2025

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ Poder Judiciario - TIERJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Emolumentos: R$ 108,60
Fundgrat.......... R$ 2,17 EFAW 02991 XSR
Lei 3217......... :R$ 21,72
Fundperj........... $ 5,43
Funperj....... . R$
Funarpen....
Selo Eletron

Consulte a validade do selo em:

Total................ http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico




