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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
11475 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0011475-13

IMOVEL: Apartamento 304, do Bloco 11, a ser construido sob o n°520 da Rua Professor Paulo
Ribeiro, Inhoaiba, na Freguesia de Campo Grande, area privativa de 45,04m?, que corresponde a fracao
ideal de 0,003333, do lote 01, quadra 16, do PAL 48.582. O empreendimento possui 120 vagas de
garagem para estacionamento de veiculos de porte meédio, numeradas tdo-somente para efeitos de
disponibilidade de 01 a 120, sendo que 10 vagas serdo destinadas a portadores de necessidades especiais,
localizadas na area externa;, As vagas nio serdo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. -X-x

PROPRIETARIOS: ELSON VERONE KLEIN, empresario, inscrito no RG sob o n® 1803550,
SEPC/RI, e CPF/MF sob o n® 464.493.457-72, casado sob o regime de comunhéo parcial de bens com
NATALINA FIGUEIRA KLEIN, ambos brasileiros, residentss nesta cidade; ¢ MANOEL
MATURANA PIMENTEL, empresario, inscrito no RG sob o n°016787459, do IFP, e CPF/MF sob o n°
129.297.007-34, casado sob o regime de comunhido de bens com SILVIA MARIA DA SILVA
MATURANA, ambos brasileiros, residentes nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido em maior por¢ao por compra feita a Sidney Marques de Paula e
outros, conforme a escritura de 29/06/2007, do 17° Oficio desta cidade, L°6745, fls. 079/080, registrada no
4° Registro de Imoveis, sob o R-5 da matricula 6553, em 27/08/2007, e o memorial de incorporagio
registrado sob o R-6 da matricula 6553, em 29/01/2015, com abertura da matricula 243.528, 4° R.1, para
esta unidade. Matricula aberta aos 12/12/2016, por HSL.

AV -1-M - 11475 - UNIDADE EM CONSTRUCAOQO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis sob
0 AV-1 da matricula 243.528 em 29/01/2015, que de conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do
A1t 661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica
consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido em
obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua concluséo. Em 12/12/2016, por
HSL.

AV -2-M - 11475 - ENQUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no
AV-8 da matricula 6553,e no AV-2 da matricula 243.528, em 29/01/2015, que pelo requerimento de
09/12/2014, a incorporadora declara que o Memorial de Incorporagio objeto do ato precedente é
exclusivamente residencial e que esta enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
devendo desta forma serem observados dois critérios para a alienagdo das unidades que compde o
empreendimento: 1) O Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do Publico comprador
com a renda familar maxima de 10 salarios minimos, se comprometendo a nao alienar nenhuma unidade a
comprador com renda familiar superior, por ndo se enquadrar no ambito do PMCMYV; 2) O valor medio de
venda das unidades ¢ de R$99.900,00. Em 12/12/2016, por HSL.

AV - 3- M- 11475 - TERMO DE URBANIZACAOQ: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no
AV-5 da matricula 243.528, em 12/05/2015, que pelo requerimento de 19/01/2015, capeando Termo de
Urbanizagdo n°032/2014, datado de 09/01/2015 lavrado as fls.075/075v do Livro n°04 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°084.873, verifica-se que de
acordo com o processo 1°02/200.640/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem
ELSON VERONE KLEIN E QUTRO, mediante as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a
outorgada se obriga a urbanizar a Rua Professor Paulo Ribeiro, em toda a sua largura, na extenséo de
135,00m correspondente a dimensio da testada do terreno até a Rua Seabra Filho, conforme PAA 10.027,
de acordo com o despacho de 12/02/2014 da U/CGPIS, s fls.17v. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagido deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20/04/1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos orgaos
responsaveis a sua aprovagao, no ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo
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assumida na clausula segunda, e em consondncia com os termos de seu paragrafo tmico, importara na nao
concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a conclusio das
obras de urbanizag#o e aceitagio dos logradowros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia devida ao
Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda Piblica,
acrescidas das multas de 20% e juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo de execugéo, com
apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22/08/1980, sobre o débito ajuizado incidindo
honorarios de advogado de 20%. QUINTA: os outorgados comprometem-se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigagbes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do
Municipio qualquer indenizagao relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de
qualquer duvidas ou contestagdes futuras. Demais condigdes constantes do titulo. Em 12/12/2016, por
HSL.

R-4_- M- 11475 - COMPRA E VENDA Prenotagdo n°12393, aos 23/11/2016. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 07/10/2016, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, MANOEL MATURANA PIMENTEL, empresario, inscrito no RG sob o n°® 01.678.745-9,
DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 129.297.007-34, e sua mulher SILVIA MARIA DA SILVA
MATURANA, professora, inscrita no RG sob o n° 03.099.220-0, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n°
835.105.837-87, casados sob o regime da comunhdo de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Professor Castilhos, n° 360, B1, A103, Campo Grande, nesta
cidade; e ELSON VERONE KLEIN, comerciante, inscrito no RG sob o n® 04.044.066-1, DETRAN/RJ, e
no CPE/MF sob o n° 464.493.457-72, ¢ sua mulher NATALINA FIGUEIRA KLEIN, do lar, inscrita no
RG sob o n® 04.887.443-2, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n° 604.599.997-53, casados sob o regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na
Rua Adauto da Camara, n°235, Campo Grande, nesta cidade, VENDERAM o imével objeto desta
matricula, pelo prego de R$99.900,00, a ANDRE GUSTAVO COSTA BRITO, motorista, portador da
CNH sob o n® 03923178560, DETRAN/RI, de onde se extrai o RG sob o n°1047506171, IFP/RI, e no
CPF/MF sob o n® 042.597.987-31, e sua mulher ANALI CAETANO COSTA BRITO, secretaria, inscrita
no RGsob on® 118128578, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n® 092.772.657-28, casados sob o regime da
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados na
Estrada do Quafa, n°528, casa 01, Bangu, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma:
R$2.342,00 recursos proprios; R$16.619,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou
seja, R$80.939,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigao financeira, o qual € garantido
pela alienagao fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de
calculo do imposto de transmissdo: R8$899.900,00, certificado declaratorio de isengéo n°2074472 (Lei
n°5065/2009). Registro concluido aos 12/12/2016, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletromca n°EBUK
13318 QXI.

R-5- M- 11475 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Prenotag:ﬁo n°12593, aos 23/11/2016. Pelo mesmo
mstrumento  referido no R-4, o 1movel objeto desta matricla fo = ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institiicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$80.939,00, a ser paga em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo SAC, sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6409 % ao ano,
sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagao, juros e demais encargos, no valor de
R$614,32, com vencimento para 07/11/2016. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de
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lelldo extrajudicial: R$99.900,00. Demais condigdes constam do mnstrumento. Registro concluido aos
12/12/2016, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EBUK 13319 UJK.

AV - 6- M- 11475 - CONSTRUCAO: Prenotacdo n° 23056, aos 26/12/2017. De acordo com a Certiddio
da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo n°25/0561/2017, datada de
11/12/2017, de acordo com o processo n°02/200436/2013, o imovel da presente matricula teve sua
construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em 08/12/2017. Dispensada a apresentacio da
CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013.
Averbagdo concluida aos 07/05/2018, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°ECNB 68084
RIO. (ato tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV - 7-M - 11475 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-9 da matricula
22.491, em 07/05/2018, a instituicdo de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64, passando a ter esta unidade: fraciio ideal de 0,003333; area privativa de
45,04m? ¢, somada a comum, area total de 83,69m?, retificando assim a abertura da matricula. Averbagéo
concluida aos 07/05/2018, por HSL.

AV - 8 - M - 11475 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 22436, aos 19/12/2017.
Foi registrada em 07/05/2018, no Registro Auxiliar sob on°173, a convengéo de condominio do imovel
desta matricula. Averbagdo concluida aos 07/05/2018, por HSL. Selo de fiscalizagao eletrénica n°’ECNB
69381 BVW.

AV - 9 - M - 11475 - INTIMACAOQ: Prenotacio n° 66372, aos 24/02/2022. Pelo requerimento de
16/02/2022, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade a
intimagdo pessoal dos devedores ANDRE GUSTAVO COSTA BRITO, e sua mulher ANALI
CAETANO COSTA BRITO, ja qualificados, para quitar as obrigagdes da alienagido fiduciaria em
garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera,e publicado o edital para esta
finalidade em 25/05/2022, 26/05/2022 e 27/05/2022, considera-se constituida a mora na data da ultima
publicagdo, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos 13/06/2022, por
Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagdo eletrénica ""EDVA 37919 GMV.

AV - 10 - M - 11475 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagio n°111556, aos 17/03/2025.
Fica cancelada a intimagdo objeto do AV-9, desta matricula, face a quitagdo. Averbagdo concluida
aos 06/05/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDUZ 54264
LZE.

AV - 11 - M - 11475 - INTIMACAO: Prenotagio n°111556, aos 17/03/2025 Pelo requerimento de
17/03/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagao dos
devedores ANDRE GUSTAVO COSTA BRITO, e sua mulher ANALI CAETANO COSTA BRITO,
ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as
obrigac¢des da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imdvel desta matricula, restando infiutifera, e
publicados editais em 03/04/2025, 04/04/2025 e 07/04/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Apods a adogiio dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos
comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora.
Averbagdo concluida aos 06/05/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo
eletronica "EDUZ 54265 FNU.

AV -12-M- 11475- INSCRICAO E CL: Prenotagdo n°115721, aos 12/06/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
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Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.396.365-3, e CL (Codigo de Logradowro) n°01.885-3. Averbagao
concluida aos 25/06/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EDUZ 68069 HVY.

AV - 13 - M - 11475 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n®115721, aos 12/06/2025.
Pelo requerimento de 09/06/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de promover leildo publico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$105.988,85. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$105.988,85,
certificado declaratdrio de isengéo n°2831181 (Lei n°2.277/94, art.8, par. Unico I, com reda¢io dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagao concluida aos 25/06/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°"EDUZ 68070 TPH.

AV .- 14 - M - 11475 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°115721,
aos 12/06/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizacio dada
pela credora, no requerimento do AV-13. Averbagio concluida aos 25/06/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n®"EDUZ 68071 TFM.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 25/06/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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