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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
10392 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIMRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0010382-61

IMOVEL: Apartamento 503, do bloco 04, empreendimento denominado "Park Riviera do Sol", a
Estrada Rio Sao Paulo n°4.355, Campo Grande, Freguesia de Campo Grande, com area privativa de
45,81m? e sua correspondente fragio ideal de 0,005048167 do terreno designado por lote 02, do PAL
47.672. O empreendimento possui 167 vagas de garagem descobertas, com capacidade para veiculos de
médio e pequeno porte, ndo sendo vinculadas as vagas as unidades autonomas. -x-x

PROPRIETARIAS: MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
mscrita no CNPJ sob o n° 08.343.492/0001-20, e CONSTRUTORA NOVOLAR S/A, com sede em Belo
Horizonte/M@G, inscrita no CNPJ sob o n° 03.633.447/0001-96. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido em maior porgo parte por compra a Haroldo Custodio de Faria,
pela escritura de 28/12/2007, do 14° Oficio, L°SCG-856, fls 193, registrada no 4° Registro de Imoveis, sob
o R-15 da matricula 148 em 04/04/2008, rerratificada pela escritura de reratificagio de 14/08/2008, do 14°
Oficio de Notas, L° SCG-873, fls 120, registrada sob o AV-16 da citada matricula, em 17/10/2008 e parte
por extingdo de condominio feita a Haroldo Custodio de Faria, conforme eseritura de 26.09.2011, do 12°
Oficio de Notas, 1.°3273, fls.150, registrada neste Oficio sob o R-4 da matiicula 209.337A em 15/02/2012,
aditada pela escritura de 21/12/2011, do 12° Oficio de Notas, L3273, fls.196/197, averbada sob o AV-5 da
citada matricula em 15/02/2012 e o memorial de incorporagéo registrada sob o R-6 da citada matricula em
15/02/2012, construgdo averbada sob o AV-6 da matricula 220.301 em 23/12/20135, tendo sido o habite-se
concedido em 10/07/2015. Matricula aberta aos 27/10/2016, por FBC.

AV -1-M - 10392 - GRAVAME: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-19 da matricula
148, em 27/06/2011, no AV-1 da matricula 209.337A, em 01/08/2011 e no AV-1 da matricula 220.301, em
28/06/2012, que em caso de loteamento do lote desta matricula, devera ser doado ao Municipio do Rio de
Janeiro, uma area de 6.340,65m2, correspondente a 6% + 2% da area de 79.258,16m2 para atender aos
artigos 52 e 54 do RPT do Decreto n°3.800/70. Em 27/10/2016, por FBC.

AV-2-M-10392 - ENQUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no
AV-7 da matricula 209.337A, em 15/02/2012 e no AV-3 da matricula 220.301, em 28/06/2012, que pelo

Instrumento Particular de 08/06/2011, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, e declaragio de
10/10/2011, o empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte estd enquadrado no dmbito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV instituido pela Lei 11977/2009, devendo desta forma serem
observados dois critérios para a alienagdo das unidades que compdem o empreendimento; 1) O
Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do Publico comprador com a renda familar
maxima de 10 salarios minimos, se comprometendo as incorporadoras a néo alienar nenhuma unidade a
comprador com renda familiar superior, por néo se enquadrar no ambito do PMCMYV; 2) O valor de venda
das unidades ndo podera exceder o valor de R$170.000,00, se comprometendo as incorporadoras a ndo
alienar nenhuma unidade por valor superior ao declarado. Em 27/10/2016, por FBC.

AV -3 - M- 10392 - HIPOTECA: Consta registradono 4° Registro de Imoveis, no R-10 da matricula
209.337A, e no AV-5 da matricula 220.301, em 28/06/2012, que conforme instrumento particular de
mituo para construgdo de empreendimento imobiliario de 18/05/2012, o imovel desta matricula foi
HIPOTECADO 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta
cidade, CNPI/MF 1n°00.360.305/0001-04. Em 27/10/2016, por FBC.

R-4-M- 10392 - COMPRA E VENDA Prenotacio n°11746, aos 24/10/2016. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 17/08/2016, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagio/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n°
4.380/64, as proprietarias VENDERAM o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$148.500,00, a
LUCINEIDE DA SILVA GONCALVES, brasileira, solteira, contadora, inscrita no RG sob o n°
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10392 1y CNM: 157776.2.0010392-61

09.698.024-8, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n°025.832.057-37, residente e domiciliada na Rua
Firmina de Arawjo n°117, Campo Grande, nesta cidade. O prego do imével foi pago da seguinte forma:
R$21.406,83 recursos proprios; R$10.542,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$11.960,79 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o
restante, ou seja, R$104.590,38 com recursos do financiamento concedido pela instituigio financeira, o
qual € garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do
mstrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$175.637,70, certificado declaratorio de
1sengdo n°2065146 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 27/10/2016, por FBC. Selo de fiscalizagio
eletronica n"EBUK 08051 ZJU.

AV - 5_- M- 10392 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA Prenotagio n°11746, aos 24/10/2016. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do AV-3, face autorizagéo dada pela credora no instrumento
particular de 17/08/2016, objeto do R-4, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 27/10/2016, por
FBC. Selo de fiscalizagéo eletronica n"EBUK 08052 GDW.

AV - 6-M-10392 - FUNDO DE GARANTIA :Prenotacdo n°11746, aos 24/10/2016. Em virtude do
mstrumento particular de 17/08/2016, objeto do R-4, nos termos da regulamentagio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagio com
utilizagéo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da (tima transagdo. Averbagiio
concluida aos 27/10/2016, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica n""EBUK 08053 QQG.

R-7-M- 10392 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Prenotagﬁo 1°11746, aos 24/10/2016. Pelo mesmo
mstrumento  referido no  R-4, o imovel objeto  desta matricula foi  ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
nsfituigdo financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$104.590,38, a ser paga em 360 prestagfes mensais, calculadas pela TP-Tabela Price, sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6409% ao ano,
sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos, no valor de
R$633,87, com vencimento para 17/09/2016. Origem dos Recursos:FGTS. Valor do imovel para fins de
leildo extrajudicial: R$190.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
27/10/2016, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EBUK 08054 OEU.

AV - 8- M - 10392 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-10 da matricula
17.644, em 18/09/2017, a instituicio de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64, tendo sido atribuidas a esta umdade: fragdo ideal de 0,005048167;
area privativa de 45,81m? e, somada a comum, area total de 63,4391m?, retificando assim a abertura da
matricula. Em 18/09/2017, por HSL.

AV - 9 - M - 10392 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenofagio m° 15494, aos
20/03/2017. Foi registrada em 18/09/2017, no Registro Auxiliar sob 0 n°132, a convengéo de condominio
do imdvel desta matricula. Averbagfo concluida aos 18/09/2017, por HSL. Selo de fiscalizagfo eletronica
n’ECFY 59232 WSC.

AV - 10- M - 10392 - INTIMACAO: Prenotagdo n° 67013, aos 11/03/2022. De acordo com a notificagéo
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em
27/04/2022 por Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva com ciente"
foramintimada a devedora LUCINEIDE DA SILVA GONCALVES, ja qualificada, para quitar as
obrigagdes relativas 4 alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma dos
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artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagio concluida aos 18/05/2022, por Fabricia Baldessarini, Mat.
TIRT 94-14298. Selo de fiscalizagio eletronica nf'EDVA 33325 SPB.

AV-11- M- 10392 - INTIMACAO: Prenotagio n° 78913, aos 14/02/2023. De acordo com a notificagio
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em
02/03/2023, por Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi intimada a
devedora LUCINEIDE DA SILVA GONCALVES, ja qualificada, para quitar as obrigagdes relativas &
alienaciio fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 15/03/2023, por Maria Santos, Mat. TIR] 94-23847. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EDVA 89116 PGO.

AV - 12 - M - 10392 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagiio n°114522, aos 23/03/2025.
Fica cancelada a intimagéio objeto do AV-10, desta matricula, face autorizagéio dada pela credora no oficio
n° 246234/2022, de 16/08/2022, que hoje se arquiva. Averbagfio concluida aos 29/08/2025, por Braulio
Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagfo eletronica n°EEZF 33235 BWF.

AV - 13 - M - 10392 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagiio n°114522, aos 23/05/2025.
Fica cancelada a intimagéo objeto do AV-11, desta matricula, face autorizagéo dada pela credora no oficio
n° 344751/2023, de 12/05/2023, que hoje se arquiva. Averbagédo concluida aos 29/08/2025, por Braulio
Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EEZF 33236 EUO.

AV - 14 - M - 10392 - INTIMACAOQ: Prenotagio n°114522, aos 23/05/2025. Pelo requerimento de
23/05/2023, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagdo da
devedora LUCINEIDE DA SILVA GONCALVES, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagiio fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 25/07/2025, 28/07/2025 e 29/07/2025, na
forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogio dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatérios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 29/08/2023, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizaghio eletronica n°EEZF 33237 DAO.

AV-15- M- 10392 - INSCRICAO E CL: Prenotagéio n°123288, aos 11/11/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.308.455-9, ¢ CL (Codigo de Logradouro) n°03.707-7. Averbagdo
concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica
n°’EFAW 03255 PEK.

AV -16- M - 10392 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagéio n°123288, aos 11/11/2025.
Pelo requerimento de 28/10/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leilio piblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imdvel: R$203.593,50. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$203.393,50,
certificado declaratério de isengdio n°2871761 (Lei n°2.277/94, art.8, par. inico I, com redagio dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbac#o concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica f"EFAW 03256 QKA.

AV-17- M- 10392 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotago n°123288,
aos 11/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagéo dada
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pela credora, no requerimento do AV-16. Averbagéio concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat.
TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EFAW 03257 TGW.




Valide aqui

estedocumento. CERTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
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Rio de Janeiro, 24/11/2025

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ Poder Judiciario - TIERJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Emolumentos: R$ 108,60

Fundgrat.......... R$ 2,17 EFAW 03258 PWV
Lei 3217......... :R$ 21,72 T
Fundperj........... $ 5,43 a3
Funperj....... . R$
Funarpen....
Selo Eletron
ISS..coi
Consulte a validade do selo em:
Total................. R$ 158,56 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico




